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6. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

6.1Localizagado e acessos gerais

A equipe de analise do EIV alega que é proibido o acesso a

empreendimentos de alto impacto por vias locais.

A instalagéo do residencial ocorrera no terreno matriculado sob o n°® 28.732 do
Registro de Imoéveis da Comarca de Navegantes (Codigo de cadastro n° 14.728,
Inscricdo Imobiliaria 01.03.323.0503). O acesso ao terreno se da ao Oeste pela
Avenida Prefeito José Juvenal Mafra, n° 7.300, Bairro Gravata. A localizagao
geografica € 22 J x (L) 735.301, y (N) 7.029.152, tendo como DATUM de Origem o
SIRGAS 2000. O terreno apresenta ainda acesso pela Rua Simao Schmidt ao Leste.
O projeto prevé acesso ao empreendimento tanto pela extremidade Oeste (Avenida
Prefeito José Juvenal Mafra) quanto pela extremidade Leste (Rua Sim&o Schmidt).

Maiores detalhes e justificativa serdo apresentados em topico adiante.

6.3 Areas, dimensdes, volumetria

A equipe de anadlise do EIV solicita que seja indicada a altura do

empreendimento nesta sessao.

O terreno matriculado sob o numero 28.732 do Registro de Iméveis da Comarca
de Navegantes, possui 5.954,10 m? (cinco mil novecentos e cinquenta e quatro metros

e dez decimetros quadrados).

O empreendimento proposto se caracteriza por ser um residencial multifamiliar
e comercial composto de 4 (quatro) blocos arquiteténicos, distribuidos em doze
pavimentos e um subsolo, 30 (trinta) salas comerciais e 300 (trezentos) apartamentos,
com uma area de lazer de 3.400 m? (trés mil e quatrocentos metros quadrados) e uma
area total edificada de 35.734,89 m? (trinta e cinco mil setecentos e trinta e quatro
metros e oitenta e nove decimetros quadrados). Possui uma extensao de 183,44 m

(cento e oitenta e trés metros e quarenta e quatro centimetros), largura de 24,55 m
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(vinte e quatro metros e cinquenta e cinco centimetros), e altura total de 48,90 m

(quarenta e oito metros e noventa centimetros), incluindo o duto de extragao de

fumaca. Detalhes na Tabela 1.

TABELA 1 — Quadro de areas do residencial multifamiliar e
comercial da INBRASUL.

QUADRO DE AREAS

AREA DO LOTE 5954,1 m?
EDIFICACOES NOVAS . nio |

computavel computavel Total
PAVIMENTO SUBSOLO O0md 314866 m3 314866 m?
PAVIMENTO TERREO 1682.58 m3q 2895,25 m3| 4577.83 m?
22 PVTO GARAGEM 0my 440748 m? 4407.48 m2
3% PVTO DIFERENCIADO 1063,58 mq 353212 mg 45957 m?
PVTOTIPO (x0) SUNSET 488,57 md 3850.02m3 538,11 m?g 439713 m2
PYTO TIPO (x9) HARMONY 531.8m3 424809 m? 538,11 m¥ 4786,2 m?
PVTO TIPO (x9) HILLS 488,57 my 3859,02m? 538,11 m¥ 4397.13 m?
PYTOTIPO (x0) PARADISE 531,8mi 4248,09m3 53811 m3 47862 m?
BARRILETE (4 x79.82 m2) O0my 319.28m3 31928 m?
RESERVATORIO (4 x 79,82 m2) O0md 319.28m? 319.28 m?
AREA TOTAL |1 8060,38 m1 16774.51 m2|35?34,89 m?

. Residencial Multifamiliar e . .
Uso: Comercial MATERIAL: Alenaria
INDICES URBANISTICOS:

TAXA DE OCUPACAO BASE 76,89 %
TAXA DE OCUPACAO TORRE 34,27 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 3,18
TAXA DE PERMABILIDADE DO SOLO 10,42 %
Area de Grama / Deck / Floreira (100%): 0m?
Calgcada com Paver Drenante (809%): 775,33 m?
Concregrama (50%): 0 m?
N? DE PAVIMENTOS 12

Fonte: os projetistas.
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6.5 Infraestrutura existente na AID

No que se refere a infraestrutura existente na AID (aqui a equipe de analise
se refere como mapeamento das redes de agua pluvial, agua, esgoto, luz e
telefone no perimetro do empreendimento), solicita verificar anotagdées nos

anexos.

As respostas se darao individualmente, conforme segue.

6.5.2 Agua potavel

A equipe de analise solicita apresentar viabilidade da SESAN.

A viabilidade de abastecimento de agua potavel emitida pela SESAN é

apresentada no Anexo 1.

6.5.3 Esgotamento sanitario

A equipe de analise solicita que seja levado em consideragao o constante
na Resolugdo CONSEMA 182 em decorréncia da vazao de efluente, sendo
necessaria a proposicao de ETE, haja vista que sistema fossa-filtro ou

Cynammon nao atendera os parametros legais.

Embora se entenda que o EIV ndo ¢é local para ser abordado o método adotado
do sistema de tratamento de esgoto, tendo em vista se tratar de um projeto técnico,
cuja aprovacgao deve ocorrer no ambito do licenciamento ambiental, tal iniciativa é
valida para fazer a comparacdo com o que tem sido utilizado no Municipio de

Navegantes, em empreendimentos residenciais sujeitos ao licenciamento ambiental.

De fato, a adogdo de uma ETE do tipo aerdbia poderia ser muito mais
interessante para a construtora sob o ponto de vista financeiro, de ocupacgado de

espaco fisico, bem como, em tese, da eficiéncia. Do ponto de vista financeiro e de
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ocupacao de espaco, pois o custo de uma ETE compacta é inferior ao custo dos 4
sistemas de tratamento de grande volume que foram adotados no Montego Bay,
composto, resumidamente por 4 (quatro) tanques sépticos, 16 (dezesseis) filtros
anaerobios, 4 (quatro) filtros de areia e 4 (quatro) caixas de desinfec¢ao. As estagdes
aerobias também possuem um tempo de detencao muito menor quando comparado
aos sistemas anaerobios, e isso facilita bastante no momento de locagao dos sistemas
de tratamento em meio a blocos de coroamento e vigas de baldrame. A eficiéncia de
uma ETE aerdbia, segundo a bibliografia, também & superior a um sistema anaerébio,

desde que, operada corretamente, e, com a manutengao rigorosamente em dia.

Por esse ultimo motivo, que os técnicos da empresa e os projetistas optaram
pela adogcdo do sistema anaerdbio. Conforme descrito, a ETE possui vantagens.
Entretanto, ela precisa de constante manutencao e o custo é alto. A ETE precisa de
um operador que esteja em constante atencdo. O lodo é produzido num periodo de
tempo muito mais curto. Entdo, a limpeza e destinagédo do lodo séao muito mais
constantes. O custo de energia elétrica consumido pela ETE é altissimo,
especialmente se comparado ao sistema anaerobio que ndo consome energia. Por
esses motivos, moradores do edificio Vila Imperial, localizado na Avenida Prefeito
Cirino Adolfo Cabral, no bairro Sao Pedro, relatam o descontentamento desse sistema

de tratamento entregue pela construtora.

Além disso, por se tratar de um sistema de tratamento compacto, com pouco
volume, falhas na operagdo/manutencao que ocorrem no dia a dia, fazem com que o
efluente seja langado da rede pluvial praticamente sem nenhum tipo de tratamento,
ou seja, aquele sistema que havia sido projetado para ter uma eficiéncia superior, se
nao estiver operando em sua plenitude, baixa rapidamente sua eficiéncia para valores

muito abaixo do estabelecido na norma.

Por outro lado, o sistema anaerdbio que € amplamente utilizado no municipio,
adotado quase que na totalidade dos edificios licenciados pelo IAN tem um custo de
implantagdo maior para a construtora, ocupa um espago muito maior no pavimento de
garagens, sendo necessario calcular meticulosamente a sua locagdo no projeto

executivo. Porém sua manutencéo € muito baixa, resumida a basicamente a fazer a
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limpeza geralmente anual, e manter as pastilhas de cloro, ndo tem custo nenhum de

energia elétrica, e sua eficiéncia se mantém com o passar do tempo.

Assim, considerando, que apds a entrega da obra, a construtora deixa de ser a
proprietaria e a responsavel pelo empreendimento, e, que toda a operacao sera feita
pelo condominio através do sindico, € muito mais seguro, do ponto de vista ambiental,
optar pelo sistema de tratamento anaerébio. Esse tema, inclusive, ja foi objeto de
inumeras discussdes ao longo do tempo em diversas administragdes, envolvendo
secretaria de planejamento urbano e FUMAN (atual IAN), onde apds avaliar pros e
contras, chegou-se a conclusdo que a melhor opgao seria seguir com o sistema de
tratamento anaerdébio, até o dia em que o0 municipio consiga fazer a concessao da
“agua e esgoto” para uma empresa que seja capaz de implantar rede de coleta e

tratamento de esgoto coletivo na cidade.

Finalmente, o comentario da equipe de analise informa, que “considerando a
vaziao de efluente”, necessaria a proposicdo de ETE. Nesse ponto, importante
esclarecer que apesar da contribuicao (C) do empreendimento ser grande, foram
projetados 4 (quatro) sistemas de tratamento, sendo 1 (um) sistema por torre, e, dessa
forma a contribuigdo individualizada por cada torre é similar a de um edificio de grande
porte, como por exemplo, o Diamond Tower, da prépria construtora INBRASUL, que
possui sistema de tratamento aprovado nesses moldes, inclusive com a respectiva
LAO. Também, necessario mencionar que conforme ja foi abordado, o bairro Gravata
possui, bem como esse empreendimento especificamente, possui caracteristicas de
segunda residéncia, ou seja, apesar do sistema de tratamento estar projetado para
capacidade maxima de ocupagao do prédio, na maior parte do tempo, sua ocupagao
deve estar abaixo de 50%, fazendo com que o tempo de detengao seja elevado e a

eficiéncia seja melhorada, pois o sistema fica superdimensionado para a populagéo.

Mas a partir de qual vazao seria exigida uma ETE de acordo com a Resolugao
CONSEMA n° 182/2021? De acordo com a Tabela 1 da referida Resolugdo, a ETE
Categoria 1 teria vazao entre 1,5e 5 L/s, a ETE Categoria2 entre 5e 50 L/s, e a ETE

Categoria 3 Vazao maior que 50 L/s.

Analisando o memorial de calculo de cada sistema projetado para o

empreendimento, tem-se o seguinte:
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TABELA 2 — Dados do memorial de calculo dos sistemas de tratamento projetados para cada uma das
torres do empreendimento.

Torre Contribuintes Contribuigao Volume Q(L/s) Q (L/s)
Residencial Comercial Residencial Comercial (L) 24 h 8h
Harmony 252 0 32.760 0,37916  1,1375
Paradise 272 0 130 50 35.360 0,49259  1,2277
Sunset 232 22 31.260 0,36181 1,0854
Hills 216 60 31.080 0,35972  1,0791
Total 972 82 130 50 130.460 1,59328  4,5297

Fonte: os projetistas.

De acordo com os dados apresentados na Tabela 2, ao ser analisado
individualmente cada uma das torres (cada torre possui um sistema individual de
tratamento de efluentes), a vazao individual ndo atinge a vazao inicial prevista na
Resolugcdo CONSEMA 182/21, mesmo que a contribuicdo se desse em um periodo
de 8 horas diarias. Somente ao ser analisado o projeto como um todo € que se tem a

vazao dentro do que prevé a Resolucao (1,59328 L/s).

Novamente esta equipe juntamente com os projetistas e a equipe técnica da
INBRASUL insiste que o projeto tem previsdo de dez anos para a sua conclusédo, e
que cada uma das torres possui um sistema individual de tratamento de efluentes. As
vantagens e desvantagens dos sistemas propostos foram devidamente apresentadas.
Insiste ainda que a proposi¢cao da ETE trara mais problemas que resultados positivos,
0 que pode resultar em poluicdo ambiental conforme exemplo citado em linhas
pretéritas. Considerando o cronograma de execugdo, haveria a necessidade de
instalacdo de uma ETE em cada fase do projeto, ou seja, uma ETE deveria ser
instalada na conclusdo de cada uma das torres, o0 que tornaria ainda mais inviavel a

adocéao desse sistema de tratamento devido a complexidade de operagao.

6.5.4 Energia elétrica

A equipe de analise solicita apresentar viabilidade da CELESC.

A viabilidade de fornecimento de energia elétrica emitida pela CELESC é

apresentada no Anexo 2.
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6.5.5 Telefonia e internet

A equipe de analise solicita apresentar viabilidade de prestacao de

servico de telefonia fixa e mével.

A viabilidade de prestacao de servico de telefonia fixa e movel é apresentada

no Anexo 3.

6.5.6 Coleta de lixo e limpeza urbana

A equipe de analise questiona se a concessionaria tem capacidade de

atender a quantidade de lixo a ser gerada no empreendimento.

Em contato com a RECICLE, a equipe da empresa informou que nao fornece
esse tipo de documento, apenas que emite viabilidades de atendimento (prestagao de
servigo). No entendimento dessa equipe € um questionamento que ultrapassa até os
termos nos quais a concessionaria opera e, pelo qual, emite viabilidade para todos os
empreendimentos. A concessionaria atende a coleta de lixo no Municipio, e uma das
exigéncias contratuais € que faga a coleta de todos os imdveis cadastrados, sejam
eles industriais, comerciais, residenciais etc. Prevé, inclusive, aumento do efetivo e da
frota em virtude do aumento da demanda. Diante do exposto, essa equipe solicita que

essa questao seja desconsiderada pela equipe de analise.

6.6 Capacidade de atendimento das concessionarias

As viabilidades de abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica e
prestacdo de servico de telefonia e internet sdo apresentadas nos Anexos 1, 2 e 3,

respectivamente.
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7. CARACTERIZAGAO DAS CONDIGOES VIARIAS DA AID

7.2Acesso e condigdes do trafego

Conforme ja citado, o0 acesso ao empreendimento se dara pela Avenida Prefeito

José Juvenal Mafra e pela Rua Siméao Schmidt.

No que diz respeito a localizagao e o acesso do empreendimento, € necessario
enfatizar que houve uma interpretacao equivocada por parte da equipe de analistas
em relagao a legislagdo. Resumidamente, a equipe entendeu que o empreendimento
nao poderia ser instalado nesse local. No entanto, ao ser analisada a descri¢ao parcial
da Lei Complementar n° 055/08, especialmente em seu Capitulo Il — que trata dos
usos geradores de trafego, e considerando exemplos praticos no Municipio de
Navegantes, € possivel perceber que essa interpretagdo carece de fundamentos

sélidos, os quais se citam:

Art. 258. Os usos ou atividades classificam-se em polos geradores de trafego
a partir da analise do numero de vagas de estacionamento, da seguinte
forma:

[...]
[Il — alto impacto: acima de 51 (cinquenta e uma) vagas de estacionamento.

§ 2° Excetuam-se da classificagdo disposta no caput do artigo os usos
habitacionais, salvo aqueles considerados empreendimentos de impacto e
que por isso necessitardo de EIV.

[.]

Art. 260. Nao sera permitida a localizagdo de polos geradores de trafego de
alto impacto nas vias classificadas como Vias Locais.

[...]
Art. 263. Para as atividades de pico localizadas nas Vias Arteriais, 0 Municipio

podera estabelecer como medida mitigadora, além das definidas no artigo
anterior:

| — que os acessos sejam feitos pelas vias laterais aos lotes ou paralelas as
vias;

[.]
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Paragrafo unico. Nos casos em que ndo seja possivel adotar uma das
medidas listadas acima, o Poder Executivo Municipal podera sugerir outras
medidas mitigadoras.

Ao analisar os trés artigos supracitados, fica claro que o legislador demonstrou
preocupacao com atividades que tém o potencial de gerar trafego. No entanto, no
Artigo 258, onde se apresenta a classificagdo dos polos geradores de trafego,
empreendimentos com demanda superior a 51 (cinquenta e uma) vagas de
estacionamento sao considerados de alto impacto. No paragrafo seguinte, faz-se uma
ressalva para os usos habitacionais, exceto quando, além do numero de vagas acima
de 51 (cinquenta e uma), existam outros motivos que tornem o empreendimento de
alto impacto, o que exigira a apresentacéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).
Portanto, em nenhum momento ha a proibicdo explicita de empreendimentos
habitacionais estarem localizados em vias locais, apenas que sera necessaria a

apresentacao do EIV, permitindo uma analise mais abrangente do caso.

Nesse sentido, € incontestavel que a Secretaria de Planejamento Urbano esta
plenamente ciente da existéncia de dezenas de prédios residenciais com mais de 51
(cinquenta e uma) vagas, localizados em vias locais. Essa realidade é facilmente
observada, uma vez que é comum que edificios residenciais ultrapassem esse
numero de vagas. Um exemplo elucidativo € a Rua Honorato Coelho da Rocha,

préxima ao campo de futebol de areia a Praga Central.

Nessa regiao, em um trecho de aproximadamente 200 (duzentos) metros, ja
foram concluidos oito edificios (llha de Bali, Olivia Maria Rosa, Smart Navegantes, llha
dos Acores, Garden, llha do Arvoredo, llhabela e llha de Santorini). Trés estdo em
estagio avangado de construcdo (Amber Tower, llha de Ibiza e llha de Malta). Uma
obra esta paralisada e outra esta em fase de projeto. Isso significa que, em poucos
anos, haverao treze empreendimentos, totalizando catorze torres e cerca de
quinhentos apartamentos. Surpreendentemente, esses empreendimentos ndo foram
submetidos a elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), pois
individualmente ndo atingem os parametros necessarios. No entanto, o impacto
acumulado é equivalente ao de um grande empreendimento. E importante ressaltar
qgue tanto a referida rua quanto a cidade como um todo tém capacidade para absorver

esses e outros edificios que serdo construidos na regiao.
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Por outro lado, é valido observar que os empreendimentos habitacionais que
passaram pelo processo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sao relativamente
raros em comparagao aos demais. No entanto, vale a pena destacar, conforme
registrado no site oficial do municipio, o caso do “Condominio Costa do Gravata”. Esse
empreendimento habitacional, que possui mais de 51 (cinquenta e uma) vagas de
estacionamento e esta situado em uma via local, foi submetido ao EIV. O estudo foi
aprovado pelo Conselho da Cidade, conforme a deliberagdo 003/2013, e recebeu o
alvara de construgdo emitido pelo municipio. Esse exemplo demonstra que, mesmo
em casos de empreendimentos habitacionais situados em vias locais e com demanda
de estacionamento significativa, a realizagdo do EIV é possivel e pode ser parte
integrante do processo de aprovagdo do projeto pela autoridade municipal

competente.

Apesar da contextualizacdo detalhada anteriormente, é importante notar que
essa descricdo nao se aplica ao empreendimento “Montego Bay”. Esse
empreendimento n&o esta situado em uma via local, mas sim na Avenida Prefeito José
Juvenal Mafra, ainda sem numero definido. De acordo com o Anexo Ill — Sistema

Viario, essa avenida é classificada como Via Arterial.

A equipe de analise também ressalta que, de acordo com o artigo 260, nao

€ permitido o acesso a empreendimentos de grande impacto em vias locais.

No entanto, isso ndo é exatamente o que esta descrito na Lei, como
mencionado anteriormente: “Nao sera permitida a localizagdo de polos geradores de

trafego de alto impacto nas vias classificadas como Vias Locais”.

Assim, nota-se mais um equivoco pois o Art. 260 cita que ndo € permitida a
‘localizagdo”, enquanto a equipe de analistas descreveu que ndo € permitido o
“acesso”, e, conforme ja mencionado, o empreendimento n&o esta localizado em via

local, esta localizado em Via Arterial.

Continuando a analise legislativa, se observa que no Art. 263 foi proposta uma
medida mitigadora para atividades de pico localizadas em vias arteriais. Isso reflete
uma preocupacao em garantir que empreendimentos ou atividades com um grande

volume de veiculos ndo causem congestionamentos excessivos nessas vias, que sao
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destinadas a facilitar o trafego em distancias maiores dentro da area urbana do
Municipio. Em termos simples, estamos falando das principais avenidas da cidade,

que geralmente conectam diferentes bairros.

Assim, como medida mitigadora para esses casos, propde-se o desvio dos
acessos para vias laterais ou paralelas as vias arteriais. E exatamente isso que ocorre
com o empreendimento em questdo, que deslocou seus acessos da via arterial para
a Rua Simao Schmidt. Essa rua € uma via local com trafego reduzido de veiculos,

devido a sua extensao curta, conectando apenas outras duas vias locais.

Como pode ser observado, foi esclarecido que, embora ndo seja comum,
empreendimentos habitacionais de impacto podem ser situados em vias locais. Além
disso, mesmo os localizados em vias arteriais, como é o caso do Montego Bay,
visando melhorar o fluxo de trafego, devem, como medida mitigadora,
preferencialmente ter seus acessos de veiculos pelas vias locais. E por essa razéo

que o projeto contemplou os acessos pela Rua Sim&o Schmidt.

Outro aspecto a considerar € o cronograma executivo do empreendimento. Ele
sera construido em etapas, comec¢ando pelas duas torres localizadas a Leste
(Paradise e Hills), que serao entregues primeiro. Posteriormente, serdo edificadas as
torres 3 (Harmony) e, por fim, a 4 (Sunset). Portanto, € imprescindivel que os acessos
aos trés pavimentos de garagem estejam prontos ja na etapa inicial da construcéo,
uma vez que os proprietarios da torre Paradise terao suas vagas preferencialmente

localizadas sob essa torre, e assim por diante.

Durante as obras, acredita-se que n&o sera necessario realizar alteragoes
significativas no sistema viario local, pois sempre que possivel, os caminhdes devem
acessar o imovel pela Avenida Prefeito José Juvenal Mafra. Ainda que seja necessario
eventual acesso de caminhdes pela Rua Simao Schmidt, isso ndo devera ser
problema. Um exemplo disso € o edificio Zeus, que foi construido seguindo esse

padrao e possui acessos tanto por essa via quanto pela Rua Lourengo Nascimento.

Durante o periodo de obras, quando necessario, os caminhdes poderao
acessar o empreendimento por ambos os lados, tanto pela Rua Simao Schmidt quanto

pela Avenida Prefeito José Juvenal Mafra.
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Em relacdo aos iméveis situados na quadra do mar, devido ao tamanho
reduzido da quadra, todos eles possuem acesso também pela Avenida Prefeito Cirino

Adolfo Cabral, ou seja, em hipétese alguma séo prejudicados.

Apos a conclusao total das obras, considerando que o acesso de veiculos ao
edificio sera feito pela extrema Leste e que as Ruas Julia Cardoso Nascimento e
Lourengo Nascimento ja sdo vias de mao unica, entende-se que a unica medida
mitigadora viavel nesse caso seria tornar a Rua Simdo Schmidt m&o unica no sentido
partindo da Rua Julia Cardoso para a Lourengo Nascimento. Quanto a largura da Rua
Lourenco Nascimento, é verdade que ela possui uma largura limitada, mas ainda
suficiente para o trafego de veiculos de pequeno porte. Além disso, como € uma via
de mao unica, o transito de veiculos € confortavel, especialmente considerando que o
trecho percorrido nessa rua tem apenas cerca de 35 (trinta e cinco) metros de

extens3o.

7.3Entradas, saidas e geragao de viagens e distribuigcao no sistema viario

A equipe de analise solicita a indicagao dos impactos da instalagao do
empreendimento no sistema viario, tanto na fase de instalagdo quanto de

operagao.

Devido a localizagao do residencial, o maior impacto sobre o trafego de veiculos
na AID se dara na Avenida Prefeito José Juvenal Mafra (acesso principal), na Rua
Sim&o Schmidt (acesso secundario), na Rua Julia Cardoso do Nascimento, na Rua
Lourengco Nascimento e na Avenida Prefeito Cirino Adolfo Cabral. Além dessas,
devera ainda haver intensificagdo do trafego de veiculos nas demais ruas da AlID e do

Bairro Gravata.

O trecho da Avenida Prefeito José Juvenal Mafra onde esta localizado o terreno
possui pavimentagao asfaltica. Sdo duas faixas de rolamento sentido Sul, além de
uma ciclofaixa. A sinalizagdo é relativamente boa. Existem lombadas e faixas
elevadas para o controle da velocidade dos veiculos e para aumentar a seguranga de

pedestres. A totalidade da Avenida possui iluminagao. Pela Avenida sera o acesso
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principal ao empreendimento, bem como para o estacionamento que da acesso as
salas comerciais. O maior impacto absoluto se dara nessa via. Em virtude da sua

infraestrutura, no entanto, o impacto tende a ser minimizado.

Na fase de instalagdo o impacto se dara pelo aumento do trafego de veiculos
dos operarios da obra (estimativa de até 60 funcionarios, 10 proprios e 50
terceirizados). Segundo informagdées da INBRASUL, o transporte dos funcionarios
sera providenciado pelas empreiteiras contratadas, podendo ser microdnibus ou
Onibus. Com isso, ndo havera impacto sobre o sistema de transporte coletivo em

operagao.

Alguns operarios, no entanto, preferem se deslocar com veiculos proprios
(carro, moto ou bicicleta). No caso das bicicletas, o impacto se dara pelo aumento de
trafego na ciclofaixa da Avenida Prefeito José Juvenal Mafra ou na ciclovia da Avenida
Prefeito Cirino Adolfo Cabral, além da circulagdo por vias locais para acessar essas
Avenidas. No caso das motocicletas e carros, o impacto se dara pela circulagdo nas
Avenidas supracitadas e nas vias locais. A INBRASUL ira disponibilizar infraestrutura
(bicicletario e estacionamento) no interior do canteiro de obras de modo a evitar que
esses veiculos sejam estacionados nas vias locais, sendo, portanto, uma medida

mitigadora.

Outro impacto previsto na fase de implantacdo se dara pela circulacdo de
veiculos de transporte (caminhdes). Esses inicialmente retirardo areia oriunda das
escavacdes do subsolo. Considerando o volume de 8.100 m3, e considerando a
capacidade média de 12 m® em cada caminhao, serdo necessarios 675 cargas, ou
675 viagens. De acordo com informacdes da INBRASUL, esse material sera destinado
para o aterro da empresa TKF Ambiental Ltda., CNPJ 54.061.175/0001-38, localizado
na Rua Jodo de Freitas, n° 2.826, Bairro Santa Lidia, Penha (SC). O aterro esta
licenciado pelo Instituto Municipal do Meio Ambiente de Penha (IMAP) — LAO n°

1.599/2024, conforme imagem a seguir.

EIV/IRIV — ERRATA 1 13



I- Gayafi
INBERASUL

EMPREENDIMENTOS

Desde 2009

FIGURA 1 — Placa informativa sobre o aterro onde sera destinado o material oriundo da escavagao do

terreno.
INSTITUTO MUNICIPAL DO
MEIO AMBIENTE DE PENHA

"LICENGCA AMBIENTAL DE OPERAGAO - (LAO) N° 1599/24 EMITIDA COM BASE NO
PROCESSO RSI|/27448 E PARECER TECNICO N° 31569/2024."

TKF AMBIENTAL - LTDA CNP3J: 54.061.175/0001.-38 I,K F

TIVI : 71.60.05 - DISPOSICAO F D iDUOS frelinii
ATIVIDADE: 71.60.05 - DISPOSICAO FINAL DE RESIDUO s e
E/OU REJEITOS DA CONSTRUGAO CIVIL, EM ATERROS.

ENG. AMBIENTAL RESP.: ODANIR DE JESUS - CREA/SC N° 086534-0

DATA DA ABERTURA: 08/03/2024 VALIDADE 48 MESES

Para denuncias ambientais, ligar para (47) 3345-0200 ou enviar um e-mail para penha@penha.sc.gov.br

Considerando a localizagdo do aterro, a provavel rota sera a seguinte: tendo
por base o terreno (INBRASUL), deve-se acessar a Avenida Prefeito José Juvenal
Mafra sentido Sul e percorrer 34 metros até a Rua Luiz Manoel do Nascimento. Virar
a direita, sentido Oeste, e percorrer 400 metros, virando a direita, sentido Norte, na
Avenida Radial Ivo Silveira. Seguir por 1,5 Km e virar a esquerda na Avenida Rio do
Sul. Continuar na Rua Luisa Alexandrina, e na sequéncia, na Rua Angiolete Jodo de
Freitas. Virar a direita na Rua Joao de Freitas e seguir por 700 metros até a entrada
do aterro. O deslocamento total € de 3,4 Km, com estimativa de 10 minutos para

realizar o deslocamento, sujeito ao transito local.

Do aterro até o terreno da INBRASUL, o trajeto possivelmente se dara pela Rua
Jodo de Freitas, seguindo pela Rua Angiolete Joao de Freitas, Rua Luisa Alexandrina,
Avenida Rio do Sul e Avenida Prefeito José Juvenal Mafra. Eventualmente podem ser

usadas rotas alternativas, as quais nao se pode precisar.

Das vias mencionadas, todas sdo pavimentadas. Normalmente ocorre a
circulagdo de veiculos pesados sobre essas. A circulagdo dos caminhdes de
transporte nessas vias nédo deve provocar danos significativos aqueles provocados

pelos caminhdes que usualmente circulam por essas.
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Ja os residuos oriundos do canteiro de obras serédo destinados ao aterro da
empresa Lima Entulhos Ltda., CNPJ 09.192.651/0001-03, localizado na Rua Galdino
Jerénimo Vieira, n° 375, Pedreiras, Navegantes (SC). O aterro esta licenciado pelo
Instituto Ambiental de Navegantes — IAN, pela LAO n°® 9.281/2023.

Considerando a localizagéo do aterro, a provavel rota sera a seguinte: tendo
por base o terreno, deve-se acessar a Avenida Prefeito José Juvenal Mafra sentido
Sul e percorrer 280 metros até a Rua Francisco Schimidt. Virar a direita, sentido Oeste,
e percorrer 2,0 Km até a Rua Ondério Bortolato. Virar a esquerda, sentido Sul e
percorrer 1,5 Km até a entrada da Rua Pedro Vergilio Ricobon. Virar a direita e seguir
por 1,5 Km até a Rua Galdino Jerénimo Vieira. Virar a esquerda e percorrer 700
metros até o aterro. O deslocamento total € de 5,98 Km, com estimativa de percorrer
o trecho em 15 minutos. De acordo com o Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgao Civil, a previsédo € de que sejam utilizadas 456 (quatrocentas e cinquenta

e seis) cagcambas de entulho durante a execucgao das obras.

Das vias mencionadas na rota, trés delas (Avenida Prefeito José Juvenal Mafra,
Rua Francisco Schmidt e Rua Ondrio Bortolatto) possuem pavimentagao asfaltica. Em
nenhuma delas ha informagdes quanto a capacidade de carga. Entretanto, ocorre
circulacdo de veiculos pesados em todas elas. Vale ressaltar que na Rua Ondrio
Bortolatto circulam caminhdes pesados utilizados no transporte de material oriundo
da atividade de mineracéo. A circulagao dos caminhdes de transporte nessas vias nao
deve provocar danos significativos aqueles provocados pelos caminhdes que

usualmente circulam por essas.

Entretanto, o aumento da circulagdo de caminhdes aumenta os riscos de
acidentes de transito. Como medida mitigadora o canteiro de obras deve ser cercado,
sinalizado e s6 deve ser permitido o acesso a pessoas autorizadas e envolvidas com
as obras. Recomenda-se que seja colocado um operario para ordenar a entrada e
saida de caminhdes do canteiro de obras, e que esse ajude a sinalizar e orientar o

transito sempre que necessario.

Recomenda-se ainda a adocado de medidas de direcao defensiva por parte dos
motoristas envolvidos com o transporte de insumos. Outra medida diz respeito a

manutencao preventiva e periddica dos caminhées de modo a prevenir quebras que
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possam provocar acidentes ou mesmo interferir no trafego de veiculos pela parada de
caminhdes sobre as vias. O abastecimento dos veiculos deve ocorrer em postos e em
hipétese alguma no canteiro de obras. Sugere-se ainda evitar os horarios de pico,

onde ocorre a maior circulagao de veiculos.

Concluidas as escavagdes, devera ocorrer a instalagdo das fundagdes através
do sistema de hélice continua. Ocorrera a circulagao de caminhdes de transporte de
insumos, sobretudo do transporte de ferro, bem como caminhdes betoneira para o
transporte de concreto para ser usado nas fundagdes. Nos dias de concretagem tanto
os caminhdes betoneira quanto o caminhdo bomba nao devem ficar estacionados nas
vias de acesso, e sim no canteiro de obras, no interior do terreno, sem interferir no
trafego local. As mesmas medidas propostas anteriormente para o transporte do

material oriundo das escavacgdes pode e deve ser adotada para essa etapa.

No decorrer da obra havera ainda o transporte de insumos diversos e retirada
de entulho. No primeiro caso, deve-se evitar que os caminhdes fiquem sobre a via de
acesso, devendo entrar e fazer a descarga no canteiro de obras. No segundo caso, o
entulho tera como destino o aterro da empresa Lima Entulhos. Ambos os trajetos ja
foram discriminados. As mesmas medidas mitigadoras descritas devem ser adotadas

nessa etapa.

Em relagdo aos funcionarios e operarios envolvidos com as obras, devem ser
orientados quanto a adocao de medidas de diregcao defensiva e uso de equipamentos
de protecdo, sobretudo capacete para aqueles que utilizarem bicicletas ou motos

como meio de transporte.

Concluida a obra ocorrera o inicio da operacdo do empreendimento. Os
acessos ocorrerdo pela Avenida Prefeito José Juvenal Mafra e pela Rua Simao
Schmitt.

Essa rua devera ter aumento significativo do trafego de veiculos, haja vista sera
uma das vias de acesso ao empreendimento. Sera nessa rua também onde ficarao
localizadas as lixeiras do empreendimento. Nesse sentido, essa equipe cré que a
coleta de lixo podera demorar alguns minutos toda vez que for realizada em virtude

do volume de residuos a serem recolhidos e dispostos nos veiculos de coleta. Através
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dessa rua podera ser acessada tanto a Avenida Prefeito Cirino Adolfo Cabral (através
da Rua Lourengo Nascimento), quanto a Avenida Prefeito José Juvenal Mafra (através

da Rua Julia Cardoso do Nascimento).

A Rua Julia Cardoso do Nascimento interliga as Avenidas Prefeito Cirino Adolfo
Cabral e Prefeito José Juvenal Mafra, estando ainda interligada com a Rua Simao
Schmidt. Possui pavimentagao por lajotas sextavadas. O fluxo de veiculos é sentido
unico (Oeste). A sinalizacao € boa. Possui rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminagao publica. Essa rua devera ter aumento do trafego de veiculos pelo fato de
estar interligada com a Rua Simao Schmidt. Os moradores e/ou frequentadores que
estiverem vindo pela Avenida Prefeito Cirino Adolfo Cabral acessarao essa rua, € na

sequéncia, a Rua Simao Schmidt.

A Rua Lourengo Nascimento interliga as Avenidas Prefeito José Juvenal Mafra
e Prefeito Cirino Adolfo Cabral, estando ainda interligada com a Rua Simao Schmidt.
Possui pavimentagao por lajotas sextavadas. O fluxo de veiculos é sentido Unico
(Leste). E bastante estreita, o que impossibilita o estacionamento de veiculos. Além
disso, ndo possui passeio para pedestres e ciclistas, sendo que esses circulam pela
faixa de rolamento. A sinalizagcao é razoavel. Possui rede de distribuicdo de energia
elétrica e iluminacgao publica. Essa rua devera ter aumento do trafego de veiculos pelo
fato de estar interligada com a Rua Sim&o Schmidt. Os moradores e/ou
frequentadores que estiverem vindo pela Avenida Prefeito José Juvenal Mafra e
quiserem entrar pelo acesso Leste, poderdo fazé-lo por essa rua. Detalhes nas

imagens a seguir.

A Avenida Prefeito Cirino Adolfo Cabral possui pavimentacéo asfaltica em sua
totalidade. Sdo duas faixas de rolamento e trafego de veiculos em sentido unico
(Norte). E possivel circular de bicicleta em toda a sua extensdo tanto em trecho com
ciclovia quanto com ciclofaixa (AID). A sinalizagao é boa. Existem faixas elevadas para
o controle de velocidade e para aumentar a seguranga de pedestres. A totalidade da
via é iluminada. Ao longo de toda a sua extensdo esta presente também o deck de
madeira que delimita a pista de caminhadas da restinga. O acesso a praia se da por

passarelas elevadas. O trafego de veiculos nessa via é normal, havendo
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intensificacao nos horarios de pico. A operacdo do empreendimento devera aumentar

o trafego de veiculos nessa via.

Essa intensificacdo devera ocorrer na fase de operagao pela circulagao de
veiculos dos moradores. Considerando o numero de vagas de estacionamento do
empreendimento — 349 para moradores e 20 para area comercial — os moradores
poderdo contribuir para o aumento da circulacdo de até 349 veiculos. Com relacao
aos frequentadores das salas comerciais, considerando o numero de vagas de
estacionamento para essa finalidade (20), e considerando um tempo médio de 30
minutos por frequentador, estima-se que pode haver um acréscimo da circulacédo de
até 320 veiculos para acessar esses futuros empreendimentos em horario comercial.
Como medida mitigadora essa equipe cita a instalagdo das vagas de estacionamento
projetadas. Além do mais, recomenda-se a instalagao de sinalizagao tanto na entrada
quanto na saida do empreendimento, sinalizadores sonoros, e, sempre que possivel,

fazer campanhas de adog¢ao de medidas de direcao defensiva.

A quase totalidade das ruas da AID possui pavimentagao. Algumas vias ainda
possuem revestimento primario. A iluminagdo publica esta presente na quase

totalidade das vias.

Na fase de operacéo do residencial, a intensificagdo do trafego de veiculos se
dara pelos seus moradores, prestadores de servigco, funcionarios do condominio,
funcionarios e frequentadores das salas comerciais. O residencial contara com um
total de 369 (trezentas e sessenta e nove) vagas de estacionamento, sendo 6 (seis)
vagas de garagem para PCD, 343 (trezentas e quarenta e trés) vagas de garagem
comuns, 1 (uma) vaga externa para PCD, 1 (uma) vaga externa para idoso e 18
(dezoito) vagas externas comuns, o que ajudara a mitigar o impacto gerado sobre o

sistema viario.

De qualquer forma, o empreendimento foi projetado para fornecer todas as
vagas de garagem suficientes para atender o codigo de obras, além de vagas extras
que poderdo ser adquiridas ou alugadas para os proprietarios das salas que tiverem

necessidade.
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Para atender todo o empreendimento, conforme legislagao seriam necessarias
cerca de 239 vagas de estacionamento, enquanto o empreendimento oferta 369
vagas, sendo 39 duplas, ou seja, um total geral de 408 vagas de carros, ou,

aproximadamente 70% a mais do que o minimo estabelecido no cddigo de obras.

Também apds a concluséo total das obras, com a entrega das 4 torres, e inicio
completo da operagcao na parte residencial do empreendimento, por experiéncia em
outros edificios, estima-se que a ocupacido durante dias de semana de baixa
temporada sejam na faixa de 15 a 25%. Durante os fins de semana entre 25 e 40%.
Na alta temporada, durante os meses de dezembro a fevereiro, a ocupag¢ao deve ser
entre 40 e 60% durante dias de semana e entre 50 e 70% nos finais de semana. Na

virada do ano, a ocupagao deve atingir cerca de 90% a 100%.

Assim, em funcao da caracteristica do bairro Gravata que sem duvidas é o
bairro com maior numero de veranistas, onde a populagao facilmente triplica no verao,
aliado a caracteristica do empreendimento, de segunda residéncia (o slogan do
empreendimento sera “Segunda chave”), acredita-se que a ocupagao sera maior nos
finais de semana, e na alta temporada, e muito baixa nos dias de semana da baixa

temporada.

De todo modo, uma baixa ocupacéo que deve prevalecer a maior parte do ano
pode equivaler a ocupacao entre 60 e 150 veiculos, entre dias de semana e finais de
semana; uma ocupacao na alta temporada de dezembro a fevereiro pode equivaler a
ocupacao de 150 a 270 veiculos da mesma forma. Ja na virada do ano quando a
cidade atinge sua populagédo maxima a ocupagéao de 350 até 388 que seria a lotagéo
maxima, o que € pouco provavel. O numero de viagens que devem ocorrer nos
respectivos periodos equivale a cerca de 50% do total das vagas ocupadas para cada
época do ano. Tais numeros sao perfeitamente compativeis com o sistema viario do

municipio.

A estrutura do sistema viario existente atende a demanda futura do residencial,
nao havendo necessidade de obras de ampliagcdo ou melhorias do sistema viario. A
preocupacao dessa equipe, no entanto, se da pela falta de sistema de iluminacdo na

Rua Simao Schimidt.
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Por conta da alegagao de que podera ocorrer demora para realizar a coleta de
lixo feita por essa equipe, a equipe de analise solicita que seja prevista a mudanga
de parte das lixeiras dessa via para minimizar o volume dividindo em duas (uma

pela Rua Simao Schmidt e outra pela Avenida Prefeito José Juvenal Mafra.

A equipe técnica responsavel pela elaboracdo do projeto arquitetdénico
considerou todas as diretrizes estabelecidas na Legislagdo Municipal para a
disposi¢céo das lixeiras ao longo da Rua Sim&o Schmidt. Durante a operagdo do
edificio, apds sua conclusao, todas as torres contardo com lixeiras méveis equipadas
com rodizios, destinadas a separacdo de residuos reciclaveis e organicos. Essas
lixeiras serdo posicionadas nas proximidades das escadas, facilitando assim o
descarte para todos os conddminos. Subsequentemente, os funcionarios do
empreendimento, como os zeladores, serdo responsaveis por transportar essas
lixeiras até as principais localizadas na Rua Sim&o Schmidt, onde os residuos serao

depositados em tambores de 200 litros dispostos nessas lixeiras.

No que diz respeito ao posicionamento das lixeiras principais, € evidente que a
melhor opgao € manté-las onde estao atualmente localizadas. Isso se justifica pelo
fato de se tratar de uma via local com baixo fluxo de veiculos, além de haver restricao
de estacionamento em um dos lados, 0 que permite que o caminhao de coleta possa
parar por até 3 minutos sem prejudicar o trafego. Por outro lado, na Avenida Prefeito
José Juvenal Mafra, devido a presenca da ciclofaixa, o caminhao teria que interromper
o trafego, causando transtornos tanto para ciclistas quanto para os veiculos em uma
via arterial muito mais movimentada. Nesse contexto, pode-se aplicar o principio
estabelecido no Art. 263 da Lei Complementar n° 055/08, que estabelece que,
‘quando ha uma via local paralela a uma via arterial, deve-se dar preferéncia a

primeira”.

7.5Transporte coletivo

A equipe de analise do EIV solicitou que fosse melhorada a caracterizagao

da interagcao entre o empreendimento e o sistema de transporte publico.
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Conforme ja citado em tdpico anterior, o impacto na fase de instalagéo sera
nulo, haja vista que a empreiteira a ser contratada devera providenciar o transporte
dos seus colaboradores. Além do mais, havera aqueles que se deslocardao com
veiculos proprios (bicicleta, motocicleta ou carro). Diante do exposto, o impacto sobre

o sistema de transporte publico na fase de instalagcdo devera ser nulo.

De acordo com informagdes repassadas pela INBRASUL, o empreendimento
Montego Bay é de alto padrdao, com vocagao totalmente destinada a propriedades de
lazer e veraneio. E valido lembrar que aproximadamente metade do empreendimento
possui unidades do tipo studio (equivalente a 1 dormitério). Essas unidades tém como
publico-alvo o morador (veranista) de fim de semana e férias, e ndo de moradia
permanente. Dessa forma, o morador de outra cidade pode ter um apartamento na
praia, compacto, de alto padrao, aliado a uma grande infraestrutura de lazer, e com
servigos pay per use como café da manha, faxina, camareira, locagdo de bikes e
patinetes, entre outros, que devem estar localizados nas salas comerciais existentes
no térreo. A taxa média de ocupagao permanente de empreendimentos dessa
natureza é variavel e em periodos de baixa temporada ficam em cerca de 30% de sua

capacidade.

Assim, em funcdo da caracteristica do bairro Gravata que sem duvidas é o
bairro com maior numero de veranistas, onde a populagéao facilmente triplica no verao,
aliado a caracteristica do empreendimento, de segunda residéncia (o slogan do
empreendimento sera “Segunda chave”), acredita-se que a ocupagao sera maior nos
finais de semana, e na alta temporada, e muito baixa nos dias de semana da baixa

temporada.

Considerando essa ocupagado permanente de 30%, estima-se que 292
(duzentos e noventa e dois) moradores estardo permanentemente no
empreendimento. Essa equipe continua insistindo que em virtude do padrdo do
empreendimento, seus moradores nao deverao utilizar o transporte publico. De toda
forma, foi criados alguns cenarios para tentar ilustrar o impacto que pode vir a ser
causado no sistema de transporte publico: um pessimista, onde 20% dos moradores
permanentes usariam do transporte publico; um otimista, onde nenhum dos

moradores permanentes usariam do transporte publico; um realista, onde 5% dos
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moradores permanentes usariam do transporte publico. Diante desses cenarios, o
aumento da demanda por vagas no transporte publico seria: pessimista (58

moradores), otimista (nenhum morador), realista (15 moradores).

As vagas informadas no tépico 9.7 do EIV referem-se a estimativa maxima de
ocupacao, uma vez as salas comerciais sao destinadas a terceiros. Nesse sentido, a
ocupacao podera ser bastante inferior a esse numero. Uma perspectiva otimista é da
geracao de 142 (cento e quarenta e duas) vagas de emprego. A geracao pessimista
€ da geracgao de 40 (quarenta) vagas. Ja a geragao realista varia entre 70 (setenta) e
80 (oitenta) empregos diretos (dois por sala até 50 m?, trés por sala até 100 m? e até
dez na sala 1). Considerando essas perspectivas, essa equipe faz novamente alguns
cenarios para cada caso, conforme dados apresentados na Tabela 3.

TABELA 3 — Estimativas do aumento da demanda pelo transporte publico a partir das vagas de

emprego direto que podem ser geradas na operagdo do empreendimento através da ocupagao das
salas comerciais.

Perspectiva Cenario

Pessimista (100%) Otimista (10%) Realista (25%)
Otimista (142 empregos diretos) 142 14 36
Pessimista (40 empregos diretos) 40 4 10
Realista (70 — 80 empregos diretos) 70-80 7-8 18 - 20

Conforme dados apresentados na Tabela 3, em caso de geragdo maxima de
empregos diretos (142), o aumento da demanda seria de 142, 14 e 36 vagas nos
cenarios pessimista, otimista e realista, respectivamente. Em caso da geragao minima
de empregos (40 na perspectiva pessimista), o aumento da demanda seria de 40, 4 e
10 vagas nos cenarios pessimista, otimista e realista, respectivamente. Considerando
a perspectiva realista (70 a 80 empregos diretos), 0 aumento da demanda variaria de
70 a 80, 7 a 8 e 18 a 20 nos cenarios pessimista, otimista e realista, respectivamente.
Adicionalmente essa equipe considerou a possivel geragdo de empregos na
manutengdo do condominio, algo que devera girar entre dez e vinte funcionarios.
Considerando os mesmos cenarios, o aumento da demanda seria de dez a vinte, 2 a

4 e 3 a 8 vagas nos cenarios pessimista, otimista e realista, respectivamente.

De todos esses cenarios possiveis essa equipe cré que o sistema de transporte
teria condicdes de atender a demanda. Isso porque o Governo Municipal realizou

investimento no novo sistema de transporte publico, que opera com dnibus novos,
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equipados com internet, e ainda estao longe da capacidade maxima de uso. Portanto,
a tendéncia é que o empreendimento nao tera impacto significativo sobre o sistema
de transporte coletivo. Novamente essa equipe ressalta que a plena operacdo do
empreendimento se dara num periodo de dez anos, tempo suficiente para o

planejamento e aumento do servigo pela crescente demanda.

7.6 Compatibilizagao do sistema viario com o empreendimento

A equipe de analise do EIV alega que de acordo com a LC 055/2008 nao é
possivel o acesso de empreendimentos de alto impacto por vias locais. Além

disso, a rua Lourengo Nascimento é uma via muito estreita.

A descricao foi feita no tépico 7.2. De acordo com esta equipe, com os
projetistas e com a equipe técnica da INBRASUL, houve equivoco na interpretagao
da LC n° 055/2008 ao abordar essas questdes de acesso. Vide alegagdes no topico
7.2.
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8. DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA

8.9 Normas juridicas incidentes

8.9.1 Federal

A comissao de analise informou que os passeios devem ser acessiveis e
atender a NBR 9050/2020.

Inicialmente, se destaca o principio da legalidade, conforme previsto no Inciso

Il do artigo 5° da Constituicdo Federal:

[.]

“Il — ninguém sera obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma coisa senao
em virtude de lei.”

[.]

Esse inciso se refere ao principio da legalidade, que € um dos fundamentos de
um Estado Democratico de Direito. De acordo com esse principio, as pessoas podem
fazer tudo aquilo que a Lei ndo proibe, e o Estado sé pode agir dentro dos limites

estabelecidos pela Lei.

Aplicando esse principio a situacdo em analise, os responsaveis pela avaliagao
dos projetos e pelo presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) podem fazer
exigéncias apenas em conformidade com o que esta previsto na legislagao, e ndo com
base em desejos pessoais ou em algo que gostariam de impor, mas que nao tenha

respaldo claro na legislagéo.

A Legislacdo Federal também aborda esse tema, como evidenciado na Lei
13.874, de 20 de setembro de 2019, que trata da Declaragao de Direitos de Liberdade
Econbmica. Essa Lei aborda uma variedade de assuntos, incluindo a analise de

Estudos de Impacto de Vizinhanga, conforme segue:

[.]

Art. 3°. Sao direitos de toda pessoa, natural ou juridica, essenciais para o
desenvolvimento e o crescimento econémicos do Pais, observado o disposto
no paragrafo Unico do Art. 170 da Constituicdo Federal:
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[.]

V — Gozar de presuncado de boa-fé nos atos praticados no exercicio da
atividade econdmica, para os quais as duvidas de interpretacdo do direito
civil, empresarial, econdmico e urbanistico serdo resolvidas de forma a
preservar a autonomia privada, exceto se houver expressa disposicao legal
em contrario;

[.]

IX — Ter a garantia de que, nas solicitagbes de atos publicos de liberacdo da
atividade econémica que se sujeitam ao disposto nesta Lei, apresentados
todos os elementos necessarios a instrugao do processo, o particular sera
cientificado expressa e imediatamente do prazo maximo estipulado para a
anadlise de seu pedido e de que, transcorrido o prazo fixado, o siléncio da
autoridade competente importara aprovacdo tacita para todos os efeitos,
ressalvadas as hipoteses expressamente vedadas em lei;

[.]

Xl — Nao ser exigida medida ou prestacdo compensatéria ou mitigatéria
abusiva, em sede de estudos de impacto ou outras liberagdes de atividade
econdmica no direito urbanistico, entendida como aquela que:

a) (VETADO);

b) Requeira medida que ja era planejada para execugao antes da solicitacao
pelo particular, sem que a atividade econémica altere a demanda para
execucao da referida medida;

c) Utilize-se do particular para realizar execugbes que compensem impactos
que existiriam independentemente do empreendimento ou da atividade
econdmica solicitada;

d) Requeira a execugao ou prestagao de qualquer tipo para areas ou situagao
além daquelas diretamente impactadas pela atividade econdémica; ou

e) Mostre-se sem razoabilidade ou desproporcional, inclusive utilizada como
meio de coagao ou intimidagao; e

XII — Nao ser exigida pela administragcao publica direta ou indireta certiddo
sem previsao expressa em lei.

E valido destacar a ABNT NBR 9050, que trata das normas de acessibilidade a
edificagdes. Essa é sem duvida uma das normas mais importantes no que diz respeito
a acessibilidade, uma norma bastante extensa, subdivida em 10 capitulos, e, que no

caso do Montego Bay, sua aplicabilidade foi principalmente nos seguintes itens:
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1 — Passeio Publico: Todos os passeios publicos foram projetados conforme a

NBR e Legislagdo Municipal quanto a acessibilidade;

2 —Vagas de estacionamento: O dimensionamento das vagas para PCD e para

idosos, foram dimensionados conforme NBR e resolugcdes CONTRAN 303 e 304;

3 — Acessibilidade de sanitarios: A sala comercial principal possui sanitario PCD
privativo, bem como as salas pequenas possuem sanitario coletivo, projetados

conforme NBR;

4 — Acessibilidade da edificacdo: A edificacdo como um todo possui
acessibilidade para chegar nas salas comerciais, hall de entrada, area de lazer, e
apartamentos. A area de lazer também conta com lavabos PCD, projetados conforme
NBR;

5 — Rotas de fuga: Conforme previsto na legislagdo do CBMSC, as escadas de
emergéncia possuirdao compartimento destinado a PCD, com equipamentos de

comunicagao.

A INBRASUL possui dois projetos no entorno, sendo um na esquina da Rua
Simao Schmidt com a Rua Julia Cardoso do Nascimento (Canvas de Mondrian), em
fase de instalagcdo, e o Montego Bay ainda em fase de projeto. Em ambos os
empreendimentos a empresa providenciou a instalacdo de calcadas que atendam a
NBR retrocitada. Ao final da obra sera feita a instalacdo de piso podotatil e serdo feitos
os devidos rebaixamentos para permitir 0 acesso a cadeirantes. Nos demais
empreendimentos e residéncias existentes no restante da Rua Simdo Schmidt, os
proprietarios devem ser notificados para que providenciem a instalagéo das calcadas
e passeios para atender a NBR em quest&o, ndo devendo ficar a cargo da INBRASUL.

De acordo com a Lei Complementar n® 055/2008:

[.]

Art. 94. A construcao e reconstrugao dos passeios, em toda a extensao das
testadas dos terrenos edificados ou ndo compete aos proprietarios e devem
ser feitas de acordo com as especificagbes indicadas para cada caso,
inclusive as destinadas a promover e preservar a permeabilidade do solo,
pela Prefeitura Municipal, de acordo com a legislagdo especifica.

[.]
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Dessa forma, caso algum proprietario esteja em desacordo com a legislagao
em vigor, cabe ao poder publico, por meio de seu departamento de fiscalizagdo tomar
as medidas apropriadas, em vez de atribuir ao proprietario de um imodvel nas
imediacbes a responsabilidade por resolver questées que sdo exclusivas da esfera

municipal.

No que concerne a propriedade da INBRASUL, essa compromete-se a
implementar passeios acessiveis em toda a sua fachada, bem como ao longo do
caminho lateral, numa extensao total de aproximadamente 300 metros lineares. Para
este caminho lateral, que oficialmente ndo possui uma designagao especifica e possui
uma largura aproximada de apenas 3,00 metros, sera proposta uma medida
mitigatoria. A empresa compromete-se a assumir toda a infraestrutura de rede de
agua, drenagem pluvial, pavimentagdo do passeio, iluminagdo publica e outros
aspectos pertinentes, os quais serdao minuciosamente delineados em um item

especifico.

A sequéncia de imagens a seguir ilustra as informagdes relativas aos passeios

para pedestres existente na Rua Simao Schmidt.
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FIGURA 2 — Passeios para pedestres na Rua Simao Schmidt. A) Esquina com a Rua Julia Cardoso do
Nascimento. Notar que a INBRASUL providenciou a instalagédo de calgadas em seus empreendimentos.
B) Piso podotatil em edificio localizado na R. Sim&do Schmidt. Na sequéncia, auséncia de calgada. C)
Detalhe de calgada no terreno onde se pretende instalar o Montego Bay. D) Auséncia de calgada. E)
Piso podotatil no edificio em operagéo localizado na esquina com a R. Luogrengo Nascimento.

L i
LS — = i i

Calgadas instaladas LT Calgadas instaladas
pela INBRASUL ~ § -~ pelaINBRASUL

Detalhe de calgada
instalada pela INBRASUL
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8.9.3 Municipal

Ja no ambito municipal, em relacdo a Analise do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, tem-se a previsao no Art. 275 da Lei Complementar n° 055/2008, que

assim dispde:

[.]

Secdo | — DA ANALISE DO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 275. Apds a apresentagdo do RIV ao érgédo competente do Poder
Executivo Municipal, este devera emitir parecer técnico prévio no prazo de 20
(vinte) dias e encaminha-lo ao Conselho da Cidade de Navegantes.

[.]

Conforme pode-se observar, esta descrito no Art. 275, que o RIV, devera ser
entregue “ao 6rgdo competente”, ou seja, de forma bastante clara fica expresso na
legislacdo que o requerente deve apresentar o EIV ao 6rgéo indicado, e, a equipe a
ser designada pelo poder publico para analise devera entdo ser composta pelos

servidores das areas de abrangéncia que serao necessarias para proceder a analise.

Conforme anteriormente citado o principio da legalidade, bem como no plano
diretor municipal, ndo ha previsdo para que o presente estudo seja protocolado ou
seja exigido qualquer parecer de outros 6rgaos da administragao publica, tais como
SESAN, NAVETRAN, IAN e Defesa Civil, como foram as exigéncias nos itens 5.7 a
5.13.
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9. AVALIAGAO DO IMPACTO POTENCIAL OU EFETIVO DO
EMPREENDIMENTO

9.2Demanda adicional por servigos publicos na AID

A equipe de anadlise do EIV alega que nao ha como desconsiderar os
impactos na utilizacdo de equipamentos de saude e educagdo com um
empreendimento desse porte. Alega ainda que a mengao de poder aquisitivo
nao se justifica, pois trata-se de um residencial de 300 unidades habitacionais
que poderao nao ser utilizadas, por exemplo, pelos proprietarios, e sim pelos
locatarios. Além disso, ndo sao somente pessoas de baixo poder aquisitivo que

utilizam o sistema publico de saude.

Aqui sera novamente utilizada a ocupacao permanente de 30%, o que da um
total de 292 (duzentos e noventa e dois) moradores permanentes. Novamente seréao

tragados cenarios para tentar ilustrar e quantificar os impactos.

Em termos de impacto sobre o sistema publico de educagao, considerando o
numero de moradores permanentes (292), e considerando que metade desses (146)
tenham ao menos um filho em idade escolar, esse seria 0 aumento da demanda por
vagas na educacao. Distribuindo esse numero (146) entre as categorias (educagéao
infantil, ensino fundamental e ensino médio), a demanda seria de aproximadamente
49 (quarenta e nove) vagas por categoria. A partir desses numeros € que sio criados
os cenarios: pessimista (50% da demanda para a educagéao publica), otimista (0%) e
realista (5% da demanda para a educacao publica). Diante desses cenarios, o
aumento da demanda na educagao publica seria de aproximadamente 25 (vinte e
cinco) vagas por categoria no cenario pessimista, nenhum impacto no cenario otimista
e no cenario realista, um aumento da demanda de 2,5 (duas vagas e meia) por
categoria. Entretanto, vale ressaltar que essa equipe continua insistindo no impacto

nulo pelos motivos ja expostos.

Em termos de impacto sobre o sistema publico de saude, considerando o
numero de moradores permanentes (292), sdo criados os cenarios: pessimista (30%
utilizem a estrutura do sistema publico de saude), otimista (0%) e realista (10%
utilizem o sistema publico de saude). Diante desses cenarios, o aumento da demanda
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pelo sistema publico de saude seria de aproximadamente 88 (oitenta e oito) pessoas
no cenario pessimista, nenhuma pessoa no cenario otimista e no cenario realista, um

aumento da demanda de 29 (vinte e nove) pessoas.

Cabe ressaltar que a obra deve durar em torno de dez anos. A Administragcéo
Publica tem investido em infraestrutura na area de saude e educacgao, além de outras
obras fundamentais para o Bairro Gravata, como € o caso do engordamento da praia.
Outro fator importante € a ampliagao do indice construtivo aprovado recentemente no
novo Plano Diretor, bastante superior ao proprio indice do empreendimento. Tudo isso
denota que o poder publico esta ciente do crescimento do Municipio e das demandas
que serao geradas, e vem se preparando para que esses impactos sejam minimizados

e absorvidos.

9.4 Niveis de ruidos emitidos

A equipe de analise do EIV questiona sobre qual a expectativa de ruido

para o uso desejado.

Para garantir que a construgdo das quatro torres ndo cause incbmodos aos
vizinhos, a INBRASUL implementara diversas medidas para reduzir o ruido. O
canteiro de obras normalmente nao trabalha no periodo noturno e nos finais de
semana. Apesar da dimensao desse empreendimento, os ruidos emitidos serao
exatamente os mesmos de qualquer outro edificio durante a sua construcao. Como é
usualmente adotado, os equipamentos que emitem mais ruidos serdo instalados e
operados em locais mais fechados, como por exemplo as garagens, onde as paredes
e a propria laje atuam como abafadores que minimizam consideravelmente a emissao
de ruidos. A INBRASUL mantera comunicagcao aberta com os moradores locais,
informando sobre o progresso da obra e as medidas adotadas para minimizar os

impactos sonoros.

A expectativa é que os niveis de ruidos emitidos para o uso desejado (comercial
e residencial) fiquem dentro dos limites estabelecidos na legislagdo municipal vigente,

ou seja, 50 decibéis no periodo diurno e 45 decibéis no periodo noturno.
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9.6Influéncia na ventilagao, iluminag¢ao natural e sombreamento sobre os

imoveis vizinhos

A equipe de anadlise do EIV solicitou que fosse abordado o cone de

sombreamento.

No que diz respeito a influéncia na ventilacédo, iluminagcdo e sombreamento
sobre os imdveis vizinhos, o projeto do Montego Bay esta em conformidade com as
diretrizes estabelecidas pela Legislagdo Municipal. Os recuos da torre foram
dimensionados de acordo com a férmula padrao r = h/12, garantindo que os recuos
sejam equivalentes aos de qualquer outro edificio com a mesma altura em relagao a
sua vizinhanca. Além disso, entre as proprias torres do empreendimento, foi prevista
uma distancia substancialmente maior do que o minimo estabelecido na legislagao,

visando proporcionar uma ventilacao, iluminagao e privacidade ainda melhores.

Quanto ao cone de sombreamento em relagdo a praia do Gravata, o
empreendimento n&o exerce qualquer influéncia nesse aspecto, ja que o imovel ndo
esta localizado no setor de preservagédo da paisagem. Mesmo assim, ao analisar o
cone de sombra, observa-se que o recuo da torre de um edificio com essa altura em
relacéo a Avenida Prefeito Cirino Adolfo Cabral deveria ser de 27,20 metros, enquanto
o Montego Bay possui um recuo da torre de pouco mais de 45,00 metros. Isso garante
que o empreendimento nado exergca qualquer influéncia negativa no cone de

sombreamento.

9.7 Estimativa de geragcao de empregos diretos e indiretos

Conforme ja informado, na fase de instalagcdo serdo utilizados 10 (dez)
funcionarios da INBRASUL e deverdo ser contratados 50 (cinquenta) operarios
terceirizados. Ja na fase de operagao poderao ser gerados até 142 (cento e quarenta
e dois) empregos diretos pela ocupagdo das salas comerciais e até 20 (vinte)

empregos diretos para a administragao, limpeza e manutengao do condominio.
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A equipe de anadlise do EIV questionou sobre qual a expectativa em
relacio ao modo como esses 162 funcionarios citados chegardao até o
empreendimento. Em caso de utilizagao do transporte publico, havera demanda

de servigos. Se utilizarem veiculos proprios, onde estacionarao?

Primeiramente cabe destacar que as obras poderdo durar até dez anos. O
numero de vagas informado € uma estimativa maxima de ocupagéo, uma vez que as
salas comerciais sdo destinadas a terceiros. Nesse sentido, a ocupagao podera ser
bastante inferior a esse niumero. Em suma, o cenario otimista de geracao de empregos
€ com a ocupagao maxima (142). Um cenario pessimista é de geragao de apenas
quarenta empregos diretos. Ja o cenario realista € de geragao entre setenta e oitenta
empregos diretos (dois por sala de até 50 m?, trés por sala de até 100 m? e até dez na

sala 1).

No caso de a totalidade dos funcionarios utilizarem o transporte coletivo, o
aumento da demanda podera variar entre quarenta e 142 usuarios, distribuidos nos

diversos horarios oferecidos pelas concessionarias.

No caso de a totalidade dos funcionarios se deslocarem com veiculos proprios,
havera uma demanda por vagas de estacionamento variavel entre quarenta e 142

vagas.

De qualquer forma, o empreendimento foi projetado para fornecer todas as
vagas de garagem suficientes para atender o cédigo de obras, além de vagas extras
que poderao ser adquiridas ou alugadas para os proprietarios das salas que tiverem
necessidade. Para atender todo o empreendimento, conforme legislagdo, seriam
necessarias cerca de 239 (duzentas e trinta e nove) vagas de estacionamento,
enquanto o empreendimento oferta 369 (trezentas e sessenta e nove) vagas, sendo
39 (trinta e nove) duplas, ou seja, um total geral de 408 (quatrocentas e oito) vagas
de carros, ou, aproximadamente 70% a mais do que o minimo estabelecido no cédigo

de obras.
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9.10 Destino do material resultante do movimento de terra

Conforme citado em linhas pretéritas, o material oriundo da movimentagao de
terra (escavacao) para a instalagdo do subsolo sera destinado ao aterro da empresa
TKF Ambiental Ltda., CNPJ 54.061.175/0001-38, localizado na Rua Joao de Freitas,
n° 2.826, Bairro Santa Lidia, Penha (SC). O aterro esta licenciado pelo Instituto
Municipal do Meio Ambiente de Penha (IMAP) — LAO n°® 1.599/2024. As rotas e os

impactos previstos foram citados no tépico 7.3.

9.11 Destino do entulho da obra

Conforme citado em linhas pretéritas, o entulho proveniente das obras sera
destinado ao aterro da empresa Lima Entulhos Ltda., CNPJ 09.192.651/0001-03,
localizado na Rua Galdino Jerénimo Vieira, n° 375, Pedreiras, Navegantes (SC). O
aterro esta licenciado pelo Instituto Ambiental de Navegantes — IAN, pela LAO n°

9.281/2023. As rotas e os impactos previstos foram citados no topico 7.3.
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10. AVALIAGAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

10.1 Processo erosivo associado a implantagao do empreendimento ou

atividade

A equipe de analise solicita descri¢cao de qual tipo de contengao sera feita
para execug¢ao do subsolo. Solicita ainda indicar o rebaixamento do lencol

freatico e como sera feito durante a implantagao.

De acordo com a equipe técnica da INBRASUL, para a execugdo do subsolo
do empreendimento, optou-se por uma abordagem cuidadosa e especifica,
considerando as caracteristicas do terreno e as necessidades estruturais. Como o
terreno n&o sera rebaixado por completo, mas apenas nas areas onde o subsolo sera
construido, ha uma distingdo clara entre as regides com escavagao e aquelas sem.
Nas areas onde ndo ha necessidade de rebaixamento, o terreno sera deixado com
taludes em uma inclinagao confortavel para execugao, garantindo a estabilidade do

solo.

As escavacgoes para execugao do subsolo nunca estardo nas extremas do
imoével, mantendo sempre aproximadamente 5,00 m de afastamento para os iméveis
vizinhos. Caso a equipe técnica responsavel pela execug¢ao das paredes de concreto
avalie que alguns dos locais onde o rebaixamento se aproxima de confrontantes ou
areas sensiveis, como limites de propriedade ou infraestruturas existentes, serao
adotadas medidas adicionais para garantir a segurancga e a integridade das estruturas
adjacentes. Para isso, serdo instaladas estacas prancha como suporte temporario
durante a execucdo das cortinas de concreto armado, que servirdo como elementos

de contencéo.

Apos o periodo adequado de cura do concreto, as estacas prancha serao
cuidadosamente removidas, mantendo-se apenas as cortinas de concreto como
suporte permanente. Essa abordagem visa minimizar o impacto nas areas
circundantes, garantindo ao mesmo tempo a estabilidade e a seguranga durante todo

0 processo de construgao do subsolo.
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Também ¢é valido destacar que anteriormente ao inicio das obras, sera
contratada pela construtora uma equipe de engenharia responsavel por elaborar um
relatorio de vizinhanga, onde serdo feitas visitas a todas as edificagdes vizinhas,
efetuando-se registros fotograficos e descritivos de todas as patologias eventualmente
existentes nas edificacdes vizinhas ao empreendimento. Além disso, € ndo menos
importante, também nessa fase € contratado o seguro de obra, incluindo fundagao.
Esse seguro além de garantir a cobertura para a propria obra, cobre também eventuais
despesas em patologias que o empreendimento possa vir a causar nas edificagcdes
vizinhas. Por este motivo, esses dois itens se complementam e trazem muito mais

seguranga tanto para o empreendimento, quanto para a vizinhanga em geral.

A equipe de analise solicita ainda a descricao dos impactos da utilizagao

de hélice continua na area de influéncia.

O impacto da hélice continua na vizinhanga é praticamente imperceptivel, uma
vez que nao gera vibragdes significativas. As estacas hélice sdo inseridas no solo de
maneira rotativa, minimizando consideravelmente qualquer perturbagdo adicional.
Isso contrasta com métodos mais tradicionais, como o0 uso de bate-estacas, que

tendem a ser ruidosos e perturbadores.

A INBRASUL adere estritamente as normas estabelecidas pela ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas), com destaque para a norma ABNT NBR
6122, que trata das fundagdes. Essas normas incorporam diretrizes precisas sobre
recuos e distancias minimas em relagao as propriedades vizinhas, assegurando a

seguranga e o conforto de todos os envolvidos.

O terreno desse empreendimento abrange uma vasta extens&o. A construgao
sera iniciada pela torre A, localizada a Leste, progredindo gradualmente até a
conclusao da torre D, localizada a Oeste. Dada essa extensdo, e considerando o
amplo espago destinado ao estacionamento no projeto, todos os caminhdes de
concreto e outros veiculos entrardo pela entrada na Avenida Prefeito José Juvenal
Mafra. Isso nao afetara o trafego local nem exigira o fechamento de ruas ou avenidas,

pois € possivel acomodar todos os veiculos dentro do empreendimento.
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Esse empreendimento também n&o possuira plantdo de vendas no local,
deixando todo o espaco disponivel para canteiro de obras. O plantdo de vendas estara

situado em outro imével da construtora.

10.4 Emissao de ruidos

A equipe de analise solicita quais serao as medidas mitigadoras para o

ruido dos equipamentos da obra na fase de implantagao.

Vide resposta no topico 9.4.

10.14.8 Transporte coletivo

A equipe de analise afirma que a hipétese de nao utilizagao de transporte
coletivo nao é aceita pela comissao. Em primeiro lugar, porque nao sao somente
pessoas de baixo poder aquisitivo que utilizam transporte publico. Além disso,
havera 162 funcionarios. Questionam como eles chegarao ao empreendimento.
Se utilizarem o transporte publico, havera demanda de servigo. Se utilizarem

veiculos proéprios, havera demanda por vagas de estacionamento.

Esses questionamentos foram elucidados no tépico 7.5.

10.14.9 Saulde

A equipe de analise utiliza a mesma linha de raciocinio apresentada no

tépico anterior para a saude publica.

Esse questionamento foi elucidado no tépico 9.2.
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10.14.10 Educacao

A equipe de analise utiliza a mesma linha de raciocinio apresentada no

topico anterior para a educagao publica.

Esse questionamento foi elucidado no tépico 9.2.
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11.PROPOSIGAO DE MEDIDAS MITIGADORAS, COMPENSATORIAS E
POTENCIALIZADORAS

Como medida compensatodria, a INBRASUL planeja realizar a urbanizagao da
rua lateral que estava prevista, mas nao foi implementada conforme a planta do
loteamento. Essa via sera equipada com um sistema completo de drenagem pluvial,
pavimentagdo, acessibilidade e iluminagédo publica, além de contar com elementos

paisagisticos, incluindo um projeto de paisagismo e a instalagcdo de um mural artistico.
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12.DECLARAGAO

Declaro para os devidos fins e efeitos legais, sob as penas da Lei, a veracidade
das informacdes prestadas na presente errata.

Navegantes (SC), 31 de maio de 2024.

Assinado de forma

JOAO PAU LO digital por JOAO
PAULO
GAYA:93968 (aypo3068388968
388968 Dados: 2024.05.31
15:06:16 -03'00'
Joao Paulo Gaya
Engenheiro Agronomo M. Sc.
CREA/SC 57.622-5
Responsavel Técnico
Coordenador do EIV
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emitida pela SESAN
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Ly SESAN

SECRETARLA DE SAMEAMENTO) DE MAVEGAMTES

&
NAVEGANTES "
%

DECLARACAO DE VIABILIDADE 23/2024

Navegantes, 23 de fevereiro de 2024

De acordo com a solicitacdo de viabilidade de fomecimento de agua, solicitada pela
pessoa juridica Inbrasul Sul | Construtora S 3 LTDA, inscrita no CNPJ: 09.251.434/0001-39,
para o empreendimento de uso Residencial e Comercial, localizado na Rua Sim&o Schmidt,
n® 7300 e Avenida Prefeito José Juvenal Mafra. CEP: 88.372-539, Bairro Gravata —
Mavegantes/5C, matricula do terreno 28.732. Esse empreendimento tem como consumo
médio diario previsto de 133,46 m®.

Informa-se que a regido onde o empreendimento esta localizado se encontra a
jusante do ponto de captacio e pode ser abastecida por redes de diagmetro nominal
(DN) @ 50 mm, essa rede se encontra na Rua Simao Schmidt, n® 7300.

Em Condigdes nomais de abastecimento o fornecimento de agua potavel para o
empreendimento & adequado para o seu consumo, porém nos periodos de alto consumo as
redes apresentam baixas pressfes e vazfes, em consequéncia a isso, podem ocorrer
pericdos em que o volume de agua recebido pelo imdvel ndo seja compativel e adequado
para as necessidades do empreendimento, além disso, existe a possibilidade da ccorréncia

de intermiténcia no abastecimento nos periodos criticos de consumo.

Recomenda-se que o sistema elevatorio residencial, frabalhe fora dos horarnios de
picos do sistema de abastecimento de agua tratada, esses horanos sdo das 11:00 até 13:00
horas e entre as 17:00 e 22:30, ja o considerado periodo critico, ocorrem nos meses de
dezembro, janeiro, fevereiro e margo, onde historicamente se registra uma alta populacio
flutuante, o principal responsavel pelo alto consumo.

Orienta-se que a solicitante, seguindo as onentagcdes do Cadigo de Obras municipal,
lei complementar N® 416 de 06 de junho de 2023, bem como demais instrugdes técnicas,
além das demais diretrizes, seja instalada cisterna e sistema elevatério correspondente a
demanda do empreendimento, para no minimo 2 dias uteis.

mﬂﬂ docurnaio il assnado por CARLA DOMBER., Para valdar o docurmenio ¢ Suds assnaluras aons s hitps Sassnador sibosign. oom befvalidate 20 JAN-JT7 JES-GEXMR-5REX X

1 Avenida Prefeito José Juvenal Mafra, 1588 — Centro — Navegantes/ SC—
E telefone (47) 3185-2005
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PREFEITURA DE

NAVEGANTES

i
////, . E SECRETARIA DE SAMEAMEMTO DE MAVEGANTES

Conforme os calculos apresentados nos projetos hidraulicos, sendo o consumo de
agua potavel previsto em projeto para a edificacdo de:

- Volume adotado para o reservatério inferior— 151.200,00 litros
- Volume adotado para o reservatono superior — 320.000,00 litros

Sem mais para o momento, aproveitamos para reiterar os sinceros protestos de

estima e consideracfes.

Atenciosamente,

CARLA DOMEBER
CPF. ™ 746,045
Daia: 23020004 132530 -13:00

Carla Dombek
Assessora Técnica |
Eng® CivillCREA-147903-0
Secretana de Saneamento Basico de Navegantes

mﬂt documnmia fol assnado por CARLA DOMBEX, Para valdar o docurmenio & Suss assnaluras aoesse hilps Sassnador silos ign, oom Brfvalidate 0 JAN-JT JES-GEXMR-SREXX

1 Avenida Prefeito José Juvenal Mafra, 1588 — Centro — Navegantes/ SC—
E telefone (47) 3185-2005
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validacdo: 3LJAN-J7JES-GEXMR-5RE6XX

Esse documento fol assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horaric de Brasilia):

" CARLA DOMBEK (CPF *** 746.049-**) em 23/02/2024 13:28 - Assinado
eletronicamente

Enderego IP Geolocalizagdo
201.55.107.180 Lat: -26,858400 Long: -48,684500
Precizgo: 8968 (metros)
Autenticacdo sesan engenhariaf@navegantes sc.gov. br
Email venficado

DegnYrWGNbQCHZoTm3fL XzM4yYiK0dJ4JBT3KitH/oQ=

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacio deste documento:

https://assinador silosign.com brivalidate/3LJAN-J7TJES-GEXMR-SREXX

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagio:

https:assinador silosign.com.brivalidate
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&
N Celesc
N\Y%#// Distribuicdo S.A.

A

Nome do cliente: INBRASUL CONSTRUTORA LTDA
Solicitago n®: 824519

Data de geracdo desse documento: 08/04/24

Endere¢o da Obra

Endereco

AVENIDA PREF JOSE JUVENAL MAFRA SN
GRAVATA (NAVEG)

NAVEGANTES

CEP: 86372618

Identificacio do responsavel técnico
Nome: Gilberto Vieira dos Santos Junior
N® CREA: 0867301

Prezado cliente,

Em resposta a vossa solicitag&o de Estudo de Viabilidade Técnica, que trata do suprimento de
energia elétrica do empreendimento denominado ED. MONTEGO BAY, empreendimento
composto de 1 lote(s), com area total do empreendimento de 3573489 m2, e demanda fotal
provavel de 787.49 KW, informamos que HA VIABILIDADE TECNICA para atendimento.

LIBERADO - Em resposta a V. solicitag&o (S0), temos a informar que ha condigbes técnicas de
atendimento e destacamos que esta etapa da analise, refere apenas ao ponto de conexao do
empreendimento a rede da concessionaria informado no pedido.

Informamos que esta declaracdo ndo significa a liberagio para ligagdo do empreendimento. Para
isto, havera necessidade de apresentar na época oportuna, via internet (pep.celesc.com.br),
projeto elétrico do empreendimento, precedido de consulta préiva para fomecimento de energia
elétrica definitiva. Este devera ser elaborado por responsavel técnico habilitado, informando as
caracteristicas elétricas, disposi¢3o fisica, arruamentos e sugesties do local de medicdo do
empreendimento, para analises do sistema e estudos financeiros, com possivel necessidade de
projetos especificos, adequacdo, construgdo e reforgo de rede de distrbuigdo de energia elétnica
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Reforcamos ainda, que o empreendimento devera atender as exigéncias do orgio
regulamentador (AMEEL) e normas da Celesc, bem como legislacdes municipais, estaduais,

federais e ambientais

Para verificar a autenticidade desse documento favor acessar o enderego
hitps:/ipep._celesc.com.br/PEF/pepAutentica. xhtml, informando a chave de acesso: SHyujlot

Colocamo-nos a disposicio para eventuais esclarecimentos
Atenciosamente,

Celesc Distribuicio 5.A.
www.celesc.com.br
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ANEXO 3 - Viabilidade de prestacdao de servigos de

telefonia fixa e movel
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INTERMET BAMDA LARGA | Planos por R$50,90 no seu CEP!

Internet Residencial Banda Larga |
Melhores Planos e Ofertas em 2023

0s planos de Internet Fixa no seu CEP e escolha a melhor oferta p

[x}]

Busque planos do seu enderego:

B8372-506

Home = Internet Banda Larga

41 RESULTADOS 85372-506 NUMERO 7300

LT Mener prego por operadora

“— Filtrar

- - e o .
FATHDUIMAD:I. L DISFOMIVEL MO CEF \ﬂ J
CGLARD NET 300 MEGA GLOBOPLAY

s
Claro- [Bvalis) -
= " 9O
500 Mega R% 99,90 a partir do 4° més
Intemnet Instalagao: Gratis
Servigos inclusos: E O By @
. WHATSAPP IR PARA O SITE
12 meses de iidelidade

Imternet via cabe  Prego no debito automatico

Mais detalbes ~

CONTRATACAO SIMPLIFICADA &

htps:iimedhorplane netiintemet-banda-lamya-ads Miter=truefgad_soure=18gclid=Cj0KCCjwi Y OxBhCSARIsANGHEIYDCe fyhgsK EDS 02mieS.

]

50
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180472024, 0234 INTERMET BAMNDA LARGA | Planos por R$508,90 no seu CEP!
(" DISPONIVEL MO CEP (7) )
- ) RA 200 MEGA
{Avalie)
80
S rs §O
200 Mega RS 119,90 a partir do 12° més
Internet

Instalagdo: Gratis

Servigos inclusos: '

.
Fibra Stica @% 12 meses de fidelidade
Mais detalhes ~
(" DISFONIVEL NO CEF (7) )
. VIVO FIBRA - 300 MEGA
Vivo (i) >
—
X rs 100
300 Mega S
Instalagao: Gratis
Internet

Servigos inclusos: B b l] @
A"

Fibradtica 12 meses de fidelidade

(" CONFIRME A COBERTURA NA OPERADORA 5 1

AR TELECOM - FIBRA OPTICA 300MB X S00MBE

ey M i ;-L-|E .
= RS 1 09 ke
Suqnﬂfga Instalacdo: Gratis

J

https:imelhorplana netintemet-banda-lama-ads Miter=tuedgad_sourse=18pclid=Cj0KC ini Y OxBhCSARIsAGHSIyD Ce Iyhg=HEDSOZmMNS... 215
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16042024, 0234 INTERMET BANDA LARGA | Planos por R$50,90 no seu CEP!

Fibra &tica 12 meses de fidelidade  Taxa de instalagio sujeita a andlise de crédito

.
Mais detalbes ~

T ———
IK_EL_Z':IN VEL O CEP '~:?_z_/'

CLARD MET 350 MEGA GLOBOPLAY

1
Claro- L

- RS }:1!
350 Mega 89

Instalagdo: Grati
Internet ag=0- et

Servigos inclusos: B St E

w

Imternet viz casboe  Prego no débito sutomatico 12 meses de iidelidade
Eﬂ aic- SI EI i I] ﬁc- "

CONTRATACAO SIMPLIFICADA &

" DISPONIVEL MO CEP (7Y
( DISPONIVEL NO CEP () )

SKY

SKY FIERA 400 MEGA

o Q9%
400 Mega RS 119,90 a partir do 12° més
Internet Instalagao: Gratis

Servigos inclusos: -
w

Fibra ética f% 12 meses de fiddidade

{ DIsPONIVEL KO CEP (7) )
B =

VIO FIBRA - 500 MEGA

vivo

hitps:imelhorplanc.netfintemet-banda-larga-ads #iter=tuefgad_soure=18pclid=Ci0KCQjwi Y OxBhCSARIsAlvGHS0yDCe fyhg=H EDS O2meS....

s
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18/0472024, 0224 INTERMET BANDA LARGA | Planos por R3508,90 no seu CEP!
_
° rs 120
500 Mega

Instalagao: Grati
Internet Aqao: BratE

Servigos inclusos: 8 b D @

-

Fibra otica 12 meses de fidelidade

.'_. CONFIRME A COBERTURA NA OPERADORA ()

AR TELECOM - FIBRA OPTICA 650MB X 630MB

-
gy Mo

= RS s
650 Mega 1 ?9 y
N Instalagio: Gritis

Fibra dtica 12 meses de fidelidade  Taxa de instalegdo sujeita & andlise de crédito

Mais detalhes -

{” DISFONIVEL O CEF (7) )
L el 4

CLARD MET 350 MEGA + CLARD NET ILIMITADD BRASIL TOTAL

17
Claro- .
= <
350 Mega Ligagdes llimitadas
Intemnet Para toedo o Brasil
rs 171952
Instalagao: Gratis
Servigos inclusos:  uk B E
A IR PARA O SITE

hitps:imelhorplanc netiintemet-banda-arga-ads #iter=tuefgad_source=18pclid=CiKCQjwi Y OxBhCSARIsAlGHS0yDCe Iyhg=HEDSOEmMNS... 415
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18042024, DEc24 INTERMET BANDA LARGA | Flanos por RE50,90 no seu CEF!

Internet via cabe  Prego no débito automatico 12 meses de fidelidade

[ CONTRATACAO SIMPLIFICADA @

(" DISPONIVEL NO CEF (2) )

SKY

SKY FIBRA 600 MEGA

Iy . Y
[ Awalie) -

S re 1295,
600 Mega F$ 149,90 a partir do 12° més
Internet Instalagao: Gratis

Servigos inclusos: '
A

Fibra Stica ﬁ 12 meses de fidelidade

'
Maﬂgﬂi Neg

Ultima atualizag8o | 17/04/2024

VER MAIS RESULTADOS

Como escolher um plano de internet banda larga?

Insira seu CEP

(v}

Z‘L Confirme se a cidade selecionada no topo da pagina € a mesma que vocé deseja
consultar a disponibilidade do plano. Para mudar, basta clicar no nome da cidade
e digitar seu CEF.

Compare Planos

Cligue no botdo "filtrar” e selecione as caracterisicas que deseja em um plano de
internet, como velocidade, prego, operadora, entre outros.

hitps:timelhorplane netintemet-banda-amga-ads Miter-tuedgad_soure=12pclid=Cj0KCCjwi Y OxBhCEARIsANGHEIyDCe Iyhg=HEDSCZmNS... 515
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Finalize a contratagao

Apds escolher a melhor oferta de Internet Banda Larga para vocé, cligue em "Ir
Para o Site” ou em "Ligar” para realizar a contratagdo.

PROCURANDO UM COMBO DETV, INTERNETE
TELEFONE FIXO?

Confira os planos disponiveis em sua regido, compare as funcionalidades e contrate!

VER PLANOS

Planos de internet Claro Net, Vivo, Oi, Sky e Tim

Estd buscando por um plano de internet banda larga e ndo sabe por onde comegar?

Mo comparador do Melhor Plano vocé encontra o plano de internet fixa ideal usando os filtros de
velocidade, prego e tipo de conexdo, além de verificar a disponibilidade exata no seu CEP!

Claro Net Virtua, Vivo Fibra, Oi Fibra, Sky Internet, Tim Live e
muito mais...

Use a tecnologia de comparagdo do Melhor Plano a seu favor e compare os planos das
principais operadoras do Brasil.

Além das principais provedoras de internet banda larga como Clarg MET Virtua, Vivo Fibra Qi
Fibra, Tim Live e Sky Internet, compare também provedores com operagdes regionais.

hitps-imedhorplane netintemet banda larga ads Milter=true&gad_source=12gclid=Cj0KOCjwi v OxBhCEARIsAaHEIYDCe TyhgsKEDSOOmMS.. 815
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O que é banda larga e como funciona?

0 servigo de banda larga é a forma mais comum de acessar a intemet de alta velocidade. Ela &
oferecida em diferentes formas, ADSL (Oi Velox por exemplo), fibra-optica, radio, cabo e satélite.
A antiga conexdo discada é a Unica forma de conexdo que ndo & banda larga hoje.

Internet Fibra Optica

Com a fibra optica os dados enviados e recebidos sio transformados em luz, garantindo uma
transmissdo muito mais rapida. Com essa tecnologia também & possivel ter uma internet mais
segura e estavel, reduzindo a interferéncia de fatores externos, como chuva e ventos.

https:imelhorplanc netfintemet-banda-arga-ads *fiter=tuefgad_sourse=18pclid=Cj0KCCjwi Y OxBhCSARIsAlwiHS0yDCe IyhgsKEDSO2mNS..  T15
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Entrentando, ao contratar um plano, & importante verificar se o cabo de fibra vai até a sua casa
ou apenas até um poste elétrico proximo 4 sua residéncia. Para ter a melhor internet possivel, a
conexao de fibra até em casa (FTTH) & a alternativa indicada.

Quais sao os tipos de internet disponiveis?

Vocé saiba gue existem alguns tipos de internet banda larga, como a fibra dtica, internet 4 cabo
e a jnternet via satélite? Vocé sabia também gue elas variam de acordo com a tecnologia
contratada?

Vem que a gente te explica:

= Fibra Optica
g 0 cabo de fibra dtica & mais resistente e os dados enviados sdo transformadas
em luz, garantindo uma conexdo & internet mais veloz, estavel e segura.

Cabo Coaxial

0 cabo coaxial € composto de um fio de cobre e um material isolante resistente.
Garante boa velocidade e € menos suscetivel a interferéncias do que a conexdo
via satélite.

Internet via satélite

E o tipo de conexdo que esta mais sujeito a interferéncias e possui menos
velocidade. Em contrapartida, esta disponivel até em areas rurais, ndo
dependendo de postes e passagem de fios.

Internet Residencial Barata

Confira os planos de internet fixa mais barata na sua regido abaixo:

htps-imelhorplanc netiintemet-banda-larga-ads #fiter=tueSgad_source=18pclid=Cj0KCCjwi Y OxBhCSARIsAlwiHS0yDCe IyhgsKEDSOZmMNS... 815
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VELOCIDADE E
PLAND BENEFICIOS PRECO VER PLANDO

& WHATSAPP
CLARO NET 500 MEGA

GLOBOPLAY 500 Mega RS 59,90

IR FARA O SITE
SKY FIBRA 200 MEGA 200 Mega RS 89,90 % WHATSAPP

& WHATSAPP
VIVO FIBRA - 300 MEGA 300 Mega RS 100,00

IR PARA O SITE
AR TELECOM - FIBRA . ) "
OPTICA 500ME X 500MB 500 Mega RS 109,90 IR PARA O SITE
CLARO NET 350 MEGA -
GLOBOPLAY 350 Mega RS 89,90 £ WHATSAPP
SKY FIBRA 400 MEGA 400 Mega RS 99,90 & WHATSAPP

Qual a melhor internet banda larga?

A Anatel realiza todo ano uma pesquisa para medir a qualidade percebida pelos clientes das
operadoras em diversos critérios. Sdo mais de 89 mil pessoas entrevistadas na pesquisa. Veja

qual a melhor internet banda larga do seu estado no mapa ao lado!

Além disso, todo ano o Melhor Plano e o Minha Conexdo realizam um prémio para eleger os
provedores de internet fixa que mais entregam qualidade para os clientes. Para a avaliagdo sdo
analisados testes de velocidade e pesquisas de satisfagao feitas com os usuarios. Acesse 0s

resultados do Prémio Melhor Plang!

https:imedhorplane netiintemet-banda-lama-ads Miter=truefgad_soure=18pclid=Cj0KCOjwi Y OxBhC SARIsANGHElYDCe IyhgsKEDSOZmNS . /15
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15 map by amCharts

GOSTARIA DE CONHECER MAIS PROVEDORES?

Compare outros provedores, acesse os planos e veja as ofertas disponiveis no seu CEP!

VER PROVEDORES

Internet Residencial Wi-Fi

Quase todos os planos de internet banda larga ja contam com wifl incluso. Antes da
contratagdo verifigue se o wifi esta incluso e, durante a instalagdo, solicite ac técnico a conexdo

da sua internet em um roteador wifi.

E importante lembrar que varios fatores influenciam na gualidade da conexdo via wi-fi como a
distancia do seu aparelho até o modem e obstaculos para o sinal (paredes, postas e maveis), por
exemplo. Por isso escolha com cuidado posigdo e o local de instalagdo do seu roteador wi-fi.

hitpe:iimelhorplana netiintemet-banda-lama-ads Miter=truefgad_soume=18gclid=CjKCOjwi Y OxBhCEARIsANGHEIyDCe Iyhg=KEDSC2mNr. . 1015
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Estd com problemas na conexdo? Veja como aumentar 3 velocidade da internet!

Como escolher o melhor plano de internet residencial?

Quanto mais rapida a internet mais cara ela serd, entdo & melhor entender o seu consumo para
ndo contratar uma internet lenta ou pagar a mais por algo que vocé ndo precisa. Paraisso, €
preciso pensar em duas coisas.

Quantidade de pessoas que utilizardo o servigo

Quanto mais dispositivos estiverem conectados a internet ao mesmeo tempo, mais lenta ficara a
conexdo. Para ter uma nogao, divida a velocidade de internet que pretende contratar pelo ndmero
de pessoas e veja se a quantidade de megas € suficiente para a atividade de cada um.

Qual o seu tipo de consumo

Minguém guer ter uma internet lenta, porém, ndo & necessario contratar 200 MEB para acessar
apenas e-mail e Facebook. Por isso, vocé deve pensar em quais servigos vocé utilizara a internet.

Os que mais consomem velocidade s&o videos, streaming, download de arquivos pesados e
jogos online.

hitps:imelhorplanc.net/intemet-banda-arga-ads #iter=tuefgad_source=18pdid=Cj0KCQjwi Y OxBhCSARIsA GHE0YDCe IyhgsHEDSO2mMr... 11115
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Tempo para download e upload

Ao escolhermos um plano de internet fixa, & importante levar em consideragdo o tempo médio
gasto para fazer downloads e uploads de arquivos.

0 tempo médio gasto para fazer download de um filme ou o upload de 20 fotos utilizando
diferentes planocs de internet residencial &

Tempo gasto Plano de Internet
45 minutos 13 ME

13 minutos 20 ME

7 minutos 100ME

Quantos megas de internet é ideal?

hitps:imelhorplana net/intemet-banda-arga-ads #ilter=tue &gad_source=18pdlid=Cj0KCGjwi YOXBhCSARIsA vaHE0yDCe IyhgsHEDSO2mNr... 12115
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= Planos ate 5SMB
g E indicada para quem quer enviar e receber e-mails, ler noticias ou acessar uma

rede social.

Planos de 5MB a 10MB

Com um plano de 5MB da para ver videos, ouvir radio on-line, fazer download e
enviar arguivos. 10MB & para quem quer fazer tudo isso com mais rapidez.

Planos acima de 50MB

530 para usudrios que t8m muita demanda de internet, como uma familia que
possui muitos aparelhos conectados na mesma intermnet.

E facil trocar de provedor de internet?

Existem varios motivos para vocé frocar seu provedor internet banda larga. Pode variar desde
insatisfagdo com o servigo ao consumidor, querer uma internet mais rapida, ou mais barata.
Trocar de provedor de internet residencial € mais facil que vocé imagina!

1. Verifigue com seu provedor atual se vocé possui algum contrato de fidelidade;
2. Pesquise a disponibilidade de outros provedores na sua regido;

3. Verifigue a data de instalagdo e planeje para cancelar o seu servigo antigo. Assim, vocé
ndo fica nem um dia sem internet no intervalo da troca.

Antes de trocar sua internet fixa & importante saber se a velocidade contratada e compativel

com a velocidade que vocé recebe em sua casa. Faga um igste de velocidade e avalie se a troca
de provedor é a melhor opgdo!

hitps:/imedhorplane netintemet banda-larga ads Milter=true &gad _source=12golid=Ci0KC0jwi Y OxBRCEARIsAlwaHEIyDCe IyhgsKEDSDOmMNr .. 1315
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Planos de internet banda larga 100% atualizados

0 Melhor Plano possui ferramentas que comparam diversos servigos de telecom disponiveis na
sua regido, como planos de celular, internet banda larga, TV por assinatura, telefone fixo e
combos.

Mosso time se esforga para manter as informacgdes atualizadas e corretas para que vocé veja
todas as opgles de planos disponiveis no momento. Por isso, a atualizagdo das ofertas é feita

diariamente.

Usar o Melhor Plano é 100% gratis e ndo precisa de nenhum cadastro.

hitps:#imelhorplanc netfintemet-banda-arga-ads Hiter-tueSgad_source=12pclid=Cj0KCCiwi YOXBRCSARIsAlvGHS0yDCe IyhgsKEDSOmN. .. 1415
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DEFESA CIVIL

PREFEITURA DE

NAVEGANTES

Naveganies

ANALISE PREVIA N.2 010/2024 pavepantes, 14 de feversim de 2004

DADOS DO PROPRIETARIO

Mome: Inbrasul Sul | Construcdes 5 3 LTDA

CPF: 09.251.434/0001-39

Enderego: Avenida Prefeito José Juvenal Mafra, N2 7300, Gravata — Navegantes/SC

Telefone: (47) 30115115
E-mail: projetos1@inbrasul.com._br

ENDERECO DA VISTORIA

Endereco: Avenida Prefeito José Juvenal Mafra, W2 7300, Gravata — Navegantes/SC
Coordenadas: E:735307 N:7029149
Zoneamento: Z0MNA DE ESTHUWRM;.ELG 1-7E-1

DAS SOLICITACOES

Solicitacdo de Analise Prévia para protocolar estudo de impacto de vizinhanca.

avenida Prefeito José Juvenzl Mafra, 488 — Centro
: CEP: B8.370-112, Mavegantes — 5C
r Email: defasa coordenacan@nawvegantes scgov.br
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D TERRENO

Terreno de superficie plana de 5.954,10 m® de drea, conforme matricula apresentada. A regido
onde esta situado o terreno apresenta ocupacdo predominantemente residencial e comercial.

De acordo com o mapa das dreas de risco do municipio de MNavegantes no Sistema de
Geoprocessamento da Prefeitura de Navegantes, a regido onde o terreno ndo se encontra esta
mapeada como uma area de médio risco de alagamento (COBRADE 1.2.3.0.0). Da mesma forma,
conforme o Mapa de “Setorizagio de Areas em Alto e Muito Alfo Risco @ Movimentos de Massa,
Enchentes e Inundocdes” do CPRM — Companhia de Pesquisa & Recursos Minerais - Servico
Geologico do Brasil — 2018, o terreno ndo estd inserido em drea de risco, ambos os mapas ndo
possuem cota de alagamento.

Com relacdo ao empreendimento, segundo informacdes do requerente, trata-se da implantacdo
de uma edificacio residencial e comerdial de 04 blocos com 12 pavimentos cada e 35.734,89 m?®
de drea a ser construida. Também conforme o requerente, sera feito um subsclo & movimentara
um volume de 9.029 m® em uma drea de 3.157,00m>.

CONCLUSOES E RECOMENDACOES
Diante do exposto, esta Coordenadoria faz algumas recomendacgdes importantes:

- Obter o Alvard de Construcdo e a Licenca Ambiental de Instalagdo antes do inicio das obras,
respeitando-se as condicionantes estabelecidas nos respectivos documentos;

- Elaborar o Laudo Cautelar de Vizinhanca;

- Adotar medidas de seguranca ac iniciar as obras, por conseguinte acatar as legislagdes
regulamentadoras vigentes;

- Evitar a utilizacdo de grandes volumes de aterro, especialmente junto aos imaveis limitrofes;

- Evitar escavagbes muito préximas as edificagfes limitrofes, caso necessario, como sera feito
subsolo, recomenda-se utilizar t2cnicas construtivas adeguadas com as caracteristicas do solo e
do entorno, bem como entrar em contato com os proprietarios dos imoveis limitrofes para
comunica-los sobre os servigos a serem executados;

- Adotar medidas de seguranca contra danos aos imodveis vizinhos, principalmente durante os
servicos de demolicdo, preparacdo do terreno e execucao das fundagdes;

- Mdo utilizar sistermna de estaqueamento tipo bate estaca com martelo de queda livre;

- Utilizar os equipamentos de protecdo em obras de grandes alturas (bandejas, redes, anteparos,
etc.).

0BS.: O presente documento possui apenas carater consultive, onde cabe a esta Coordenadoria
prestar informacdes relativas a susceptibilidade do local a eventos adversos de acordo com
registros historicos e documentos técnicos (mapas) disponiveis na prefeitura de Navegantes, bem
como verificar/apontar outras possiveis situagdes de risco. Quanto aos parametros urbanisticos e
ambientais, bem como a obtencdo de licencas e alvaras, compete aos drgaos licenciadores
tomarem as decisdes que julgarem cabiveis.

RFAEL 6. Curlta-
RAFAEL GIOWVANE CUNHA

Coordenador de Defesa Civil de Navegantes.

avenida Prefeito José Juvenzl Mafra, 488 — Centro
. CEP: 58.370-112, Mavegantes — 5C
E Email: defasa coordenacan@nawvegantes scgov.br
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REGISTRO FOTOGRAFICO

T,

i,

quarta-feira, 14 de feverairo de 2024 as
15:07:17 Horario Padrao de Brasilia
105 E

Avenida Prefeito José Juvenal Mafra
Detesa Civil navegantes

Foto 01: Vista fromtal do imdvel.

#venida Prefeito José Juvenal Mafra, 428 — Centro

L
CEP: B5.370-112, Mavegantes —5C
Email: defesa coordenscaoEnavegantes oo gov.br
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