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1. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

1.1 LOCALIZACAO E ACESSOS GERAIS

O Municipio de Navegantes esta localizado a margem esquerda do rio Itajai-Acu, no litoral centro-
norte do Estado de Santa Catarina, no Sul do Brasil, mais especificamente no Vale do Itajai, a uma latitude
de 26° 53’ 56" Sul e uma longitude de 48° 39’ 15" Oeste com altitude de 2 metros e um territério

predominantemente plano (figura 1).

Figura 1 — Localiza¢cdo do municipio de Navegantes

Os limites do municipio ficam ao norte com Penha e Balneario Picarras, ao oeste com llhota e Luiz
Alvez, ao leste com o Oceano Atlantico e ao Sul com Itajai, separados territorialmente pelo rio Itajai-Acu.
Sua area é de 111,461 km? com 456,6 habitantes/km?, totalizando 60.588 habitantes e fica a 92 km da

capital Floriandpolis.

O empreendimento no momento estd sendo realizado em nome da empresa TRASNBRASILIANA
AGROPECUARIA LTDA. Pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 79.491.452/0002-54,
sediada na Estrada Geral das Areias no bairro de Areias, localizado no municipio de Navegantes que integra

a mesorregido do Vale do Itajai e a microrregido de Itajai.

O terreno possui 203.202,40m? e esta dividido em trés matriculas, 1.001, 1.102 e 1.103 — livro n° 2
— ficha 1 — 02/03/2005 — Registro Imdveis Schnaider — Navegantes — SC, com 101.204,40m?, 75.719,00 m® e
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26.279,00 m? respectivamente, e dividido entre 2 zoneamentos, MUIS2 e MUQ2 com dreas estimadas de

82.025,00 m’e 121.177,40 m? respectivamente.

A macrozona MUIS2 tem como caracteristicas dreas de baixa densidade, com caracteristicas rurais,
e condicGes de receber investimentos para fins de industrializacdo. Tem como objetivo de adensar a
ocupacdo da area, priorizando o uso industrial e de servicos impactantes, que em outras macrozonas ndo
sdo admitidos, e promover o desenvolvimento econdmico do municipio por meio da atragdo de atividades

gue gerem emprego e renda considerando-se também a mitigacdo de impactos ambientais.

A MUQ 2 tem como caracteristicas areas do perimetro urbano com baixa densidade e pouca
infraestrutura para adensamento populacional, tem como objetivos elevar as condi¢des de infraestrutura
da regido de modo a permitir a ocupacdo das areas vazias e manter a reserva de areas para futura
expansao urbana, qualificar a ocupa¢do de modo a atender as necessidades da populacdo residente e

promover adensamento de média intensidade, consolidando as caracteristicas ja existentes nas areas.

{8 = " CENTROOGISTICO NAVPARK

Aeroporto
Internacionally A5
de Navegantes '}

o,

Balneario
Camboriu

Figura 2. Localizacao do empreendimento e seus acessos principais.

A regido de implantagdo do empreendimento é estratégica em termos de logistica. Estd situada
proxima ao corredor de escoamento, BR-470, facilitando o acesso a BR-101, principal rodovia que interliga
o sul do Brasil ao restante do pais e também ao porto e aeroporto de Navegantes e porto de Itajai, sendo

estas duas rodovias também o principal acesso ao empreendimento.
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Figura 3. Localizacdo do empreendimento

1.2 ATIVIDADES PREVISTAS

A edificacdo sera implantada no terreno visando a melhor forma de aproveitamento, com altura
maxima de 15m, recuo frontal de 10m, recuo lateral e de fundos com 5m tendo também uma area verde

de 23.089,45 m*e area de APP de 13.257,16 m? totalizando 36.346,61 m” de area arborizada.

O empreendimento terd de area construida de 98.896,55m? separados por duas macrozonas,
MUIS2 com &rea construida de 28.025,00 m?> e MUQ2 com &rea construida de 70.041,73, a taxa de
ocupacgdo do terreno é de 48,67% e o coeficiente de aproveitamento é de 0,48. Os setores do
empreendimento sdo divididos em portdes de entrada, edificio administrativo, galpdes e areas

complementares como sub-estacdo, abrigo para motoristas e sede social conforme quadros 1 e 2.

Quadro 1. Edificios a serem construidos na macrozona MUIS 2.
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Prédios (MUIS 2)

Area (m?) (MUIS 2)

Portdes 906,32

Abrigo motorista 272,10
Galpdes (H=15 metros)x24 23.760,00
Edificio administrativo 3.646,40

Sub-estagdes x 3 270,00
Total 28.854,82

Quadro 2. Edificios a serem construidos na macrozona MUQ2

Edificios (MUQ 2) Areas (m?) (MUQ 2)
Galpdes (H=15 metros)x61 60.390,00
Sede social 81,73
Sub-estagdes x 3 270,00
Galpao(22,5x40,00-H=15 metros)x7 6.300
Galpao(15,00x40,00-H=15 metros)x5 3.000
Total 70.041,73

No quadro 3 estdo apresentadas as areas a serem construidas com suas areas de permeabilidade.

Quadro 3. Areas a serem construidas com suas areas e taxas de permeabilidade
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Area MUIS2 MuUQ2 Total Tx. Perm. % | AreaPerm.
Construida no terreno 27.120,27 57.996,73 85.117,00 0 0,00
Pavimentada 14,167,52 41.031,48 | 55.199,00 20 11.039,80
Calgadas 3.895,91 2.960,59 6.856,50 20 1.371,30
Estacionamento(concregrama) 4.855,58 1.570,56 6.426,14 50 3.213,07
Verde 10.246,83 12.842,62 | 23.089,45 100 23.089,45
Preservacao Permanente 9.276,92 3.980,55 26.514,31 100 26.5164,31
Total 78.839,33 | 124.363,07 | 203.202,40 65.227,93

O empreendimento abrange um terreno que dividido entre duas macrozonas, e a legislacao
pertinente estabelece uma taxa de permeabilidade minima de 20% para a macrozona MUIS2 equivalente a
uma area de 16.405,00m” e de 40% para a macrozona MUQ2 que equivale a 48.470,96m? num total de

64.875,96m”. Sendo que a area permeavel do projeto é de 65.227,93m? (32,10%) estando de acordo com a

legislacao em vigor.

As areas permedveis serdo dividias entre area de preservagdo permanente e dareas verdes,

espalhadas pelo empreendimento.

Quanto as vagas para estacionamento, estdo divididas em 251 vagas para carros, 18 vagas para

estacionamento de caminhdes e mais 340 docas para caminhdes.

1.3

Anexo 1.

LEVANTAMENTO PLANI-ALTIMETRICO DO IMOVEL
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1.4 MAPEAMENTO DAS REDES DE AGUA PLUVIAL, AGUA, ESGOTO, LUZ E
TELEFONE NO PERIMETRO DO EMPREENDIMENTO

O local onde sera implantando o empreendimento ndo provem de redes de dgua pluvial, tampouco
dgua e esgoto sanitdrio, a distribuicdao de energia no local é feita pela Celesc e a rede de telefonia feita pela

Oi sendo que esta passa juntamente nos postes de energia elétrica.

1.5 CAPACIDADE DE ATENDIMENTO PELAS CONCESSIONARIAS DE REDES
DE AGUA PLUVIAL, AGUA, ESGOTO E TELEFONE PARA A IMPLANTACAO
DO EMPREENDIMENTO

1.5.1 Abastecimento de Agua

A regido onde o empreendimento sera implantado é desprovido de abastecimento publico de 4gua,
a agua para a comunidade vem de uma cachoeira ali préxima que abastece cerca de 70 ligacGes
domiciliares. Estima-se que o consumo de agua na unidade do Centro Logistico NAVPARK serd em 60
m3/dia podendo chegar a 90 m?/dia e podera ser fornecida pela mesma cachoeira que abastece a

comunidade conforme documento em anexo 2.

1.5.2 Esgotamento Sanitario

Pela atividade a serem desenvolvidos, os residuos liquidos produzidos na unidade n3do serdo do tipo
industrial, somente doméstico e estima-se geracdo de 40m®/dia podendo chegar a 60m>®/dia de esgoto
sanitario. A rua onde o empreendimento serd implantado ndo é atendida por rede publica de esgoto,
tampouco de drenagem pluvial. Assim, estd prevista a implantacdo de uma estacdo de tratamento de
esgoto para tratar o esgoto proveniente do empreendimento e de mais 70 casas da regido. Este sistema
pretende promover a redugdo de carga organica minima de 80%, conforme legislagcdo federal e estadual;
reducdo da concentracdo de fésforo para valores finais inferiores a 4 mg/l, em acordo com a legislacdo
estadual, condi¢cdo imposta para descartes em estuarios; redugdo da concentracdo de bactérias (coliformes

totais), devida a proximidade com dareas de balneabilidade.
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O monitoramento dos efluentes sera realizado semestralmente através de analise laboratorial dos

mesmos.

O projeto da estagdo de tratamento ainda estd sendo elaborado pela empresa responsavel.

1.5.3 Residuos Sélidos

Conforme o projeto executivo havera uma reduzida quantidade de residuos na obra durante o
periodo de implantagdo. O processo construtivo ndo predispde perdas. Na fase de operagdo os residuos
sélidos produzidos na unidade serdao somente do tipo doméstico, sendo que parte sera reciclavel, tais como
embalagens de papel ou papeldo e pldsticos diversos. Prevé-se que a coleta do lixo orgadnico e nao
reciclavel seja realizada pelo servico municipal, executado pela empresa Recicle.

Segundo dados do Plano de Municipal de Saneamento a cobertura do Sistema de Coleta de Lixo de
Navegantes atinge 97,36% da populagdo do municipio. Nele também sdo previstas as acGes emergenciais
para curto prazo (2010 -2013) como a pavimentacdo do acesso e a instalacdo de um galpdo de triagem de
lixo reciclavel, junto a area de transbordo localizada a oeste da area de influencia. Atualmente, dentre as

deficiéncias que tangem este tema, nao é realizada a coleta seletiva. Documento de viabilidade anexo 4.

1.5.4 Energia Elétrica

O abastecimento de energia elétrica é realizado pela concessionaria CELESC — Centrais Elétricas de

Santa Catarina, que prevé a ampliacdo da rede para atender a futura demanda.

1.5.5 Drenagem Pluvial

Estes projetos estdo sendo realizados e serdo apresentados em 10 dias.

1.5.6 Emissdes Atmosféricas

Como a empresa trabalha somente com o armazenamento de mercadorias, em sua faze de
operacdo as Unicas emissGes atmosféricas provirdo da utilizagdo de caminhGes e empilhadeiras para

operacao do empreendimento, sendo estas despreziveis.
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2. CARACTERIZACAO DAS CONDICOES VIARIAS DA REGIAO

2.1 ENTRADAS, SAIDAS, GERACAO DE VIAGENS E DISTRIBUICAO NO
SISTEMA VIARIO

O principal acesso a Estrada Geral das Areias é a BR-470.

Figura 04 — Vista da saida da BR 470 e entrada da rua das areias

A BR 470 possui ja grande trafego de caminhdes por ser a rodovia que da acesso ao municipio de
Navegantes e ao porto e aeroporto e também é uma das principais rodovias que ligam a BR 101 que da

acesso a cidade de Itajai e consequentemente ao porto de Itajai.

A Estrada Geral das Areias ainda ndo é pavimentada e tem pouco trafego de veiculos por possuir
poucos moradores na regido, também existe outra empresa na regido chamada Pulservice, que trabalha
com a parte de armazenagem de produtos, porem o acesso a esta empresa é feito por outra rua, evitando
assim o trafego de caminhd&es pela comunidade local e ndo passando pelo mesmo local em que a empresa

NAVPARK sera implantada.
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Figura 05 — Empreendimento situado na Estrada Geral das Areias

Figura 06: vista da frente do terreno onde serd implantado o empreendimento
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Na redondeza do empreendimento ha poucas casas de moradores, o fato da Estrada Geral das
Areias, que da acesso ao Navpark, ndo ser pavimentada, ndo influencia muito a comunidade, pois o acesso
dos caminhdes serd muito proximo a BR 470 ndo tendo necessidade de estes estarem trafegando em frente

as casas dos moradores evitando assim o excesso de poeira.

O trafego gerado pelo empreendimento na fase de implantacdo serd de caminhGes tipo cacamba,
para o transporte de material de aterro, maquinas e escavadeiras. Apds a fase de aterro, o trafego

predominante serd de caminhdes que abastecerdo o local com materiais referentes a obra.

Em hordrios pré-determinados, em trocas de turnos, haverd trafego de 6nibus de funciondrios da

construtora contratada para a execugao da obra. Estima-se aproximadamente 120 funcionarios nesta fase.

Na faze de operacdo total, estima-se aproximadamente 1000 podendo chegar até 1500
funciondrios entre operarios, setor pessoal e administrativo, prevé-se um volume de 200 veiculos de

pequeno porte (carros, motos e bicicletas) e cerca de 15 6nibus didrios.

O trafego de caminhGes poderd ocorrer em hordrios alternativos pré-agendados pela empresa,
conforme a demanda, tanto para recebimento quanto para escoamento de materiais. Prevé-se média de

300 caminhdes por dia.

2.2 SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTES COLETIVOS DO ENTORNO

O transporte coletivo é feito pela empresa Rainha, com linhas de pela manha, ao meio dia e a noite,
porem esta ndo atende as necessidades locais, que o adequado seria possui mais 2 linhas, uma na metade
na metade da manha e outra na metade da tarde. Portanto para auxiliar no transporte dos colaboradores

do empreendimento serdo realizados convénios e contratados translado préprio.
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Figura 07 — Ponto de Onibus situado préximo ao local onde o empreendimento sera implantado

e . o

Figura 08 — BR 470, acesso a Estrada Geral das Areias

2.3 COMPATIBILIZACAO DO SISTEMA VIARIO COM O EMPREENDIMENTO
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O sistema vidrio existente comporta o acréscimo de trafego gerado pelo empreendimento, mesmo
ndo sendo pavimentado, pois o trecho a ser trafegado em estrada ndao pavimentada é menos do que 100
metros, porem a via deve ser pavimentada, com ciclovias e calgadas e o entroncamento com entre a
Estrada Geral das Areias e BR 470, deverd em breve possuir uma area de escape e sinalizagbes para os
caminhdes terem acesso ao empreendimento evitando congestionamentos na BR 470 e outros transtornos,

oferecendo maior seguranca aos que trafegam pelas rodovias.

Figura 09 — Vista do acostamento da BR 470 e acesso a Estrada Geral das Areias

Estima-se que a circulacdo de automdéveis se dard, preferencialmente, nos horarios de pico, casa x

trabalho e vice-versa e o empreendimento disponibiliza 251 vagas para estacionamento.

Para avaliar o impacto do fluxo gerado, vamos considerar que o numero de viagens por hora/pico
possa atingir 80% da oferta de vagas para estacionamento, entdo: V=251*0,8; V=201 veiculos / hora-pico.

Portanto o fluxo de automédveis ao empreendimento no horario de pico é de 201.

Considerando que o empreendimento terda uma circulagdo prevista de 20 caminhdes por dia (8

horas) e que 25% destes estardo dentro do horario de pico (5 caminhdes).

Se cada caminh3o equivale a 2 veiculos, tem-se V= 5*2= 10; V=10 veiculos/hora-pico. Assim, a

previsdo de fluxo de caminhdes no empreendimento equivale a 10 automadveis no horario de pico.
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O Centro Logistico NAVPARK pretende disponibilizar 15 6nibus para transporte de funciondrios por
turno de trabalho. Considerando entdo que cada Onibus equivale a 2 veiculos V= 30 veiculos/hora-pico.

Entdo a previsdo do fluxo de 6nibus ao empreendimento no horario de pico de 30 veiculos.
Portanto o volume de veiculos gerados pelo empreendimento é de
VTota = 201+10+30 = 241 veiculos/hora-pico

No dia 10/05/2012 foram efetuadas contagens de veiculos no principal acesso ao empreendimento

representado na figura 10.
A contagem foi feita durante 30 minutos no horario das 17h30minmin as 18h00minmin, anexo 3

A contagem foi classificada por tipo de veiculos: automodveis e caminhdes. Para a transformacdo
dos volumes em veiculo padrdo, considerou-se que cada caminhdo equivalesse a 2 automdveis cada. As
motocicletas e bicicletas ndo forem incluidas na contagem, pois o volume era desprezivel e serdo

plenamente atendidos pelos estacionamentos e sistemas vidrios de vizinhanca.

No ponto onde foi feita a contagem dos veiculos, BR 470 no ponto onde acontecerd o acesso ao
empreendimento, registrou-se no hordrio de pico uma quantidade de 1228 veiculos padrées por hora,
sendo que segundo Highway Capacity Manual, Special Report 209/1985 a Rodovia BR 470 possui

capacidade para 3600 veiculos por hora.

Para estimar os volumes e as capacidades de trafegos onde a contagem foi efetuada, foi feita uma
simulagdo, considerando um crescimento anual nos volumes de 2,5%, foram projetados trés cenarios e sem

a implantagdo do empreendimento:
a) Cenario atual, sem implantacdo do NAVPARK;
b) Cenario no Ano 1 com a implantagao do empreendimento;
¢) Cenario no Ano 1 sem a implantacdo do empreendimento;
d) Cenario no Ano 5 com a implanta¢do do empreendimento;
e) Cenario no Ano 10 com a implantacdo do empreendimento;
f) Cenario no Ano 10 sem a implanta¢do do empreendimento.

Parao Ano 1, Ano 5 e Ano 10, com a implantacdo do empreendimento, foi acrescentado volume no
ponto de contagem, a partir da consideragao de que 100% da oferta total de vagas de estacionamento, 241

veiculos — padrdo, sejam gerados no horario de pico pelo NAVPARK
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Nesta simulagdo, considerou-se que todos os veiculos atraidos pelo empreendimento viriam de

Rodovia BR 470.

A capacidade da Rodovia, mantida fixa durante o periodo horizonte de andlise, foi baseada no
Highway Capacity Manual, Special Report 209/1985, considerando-se o tipo das interse¢bes, o nimero de

faixas dos movimentos conflitantes.

Figura 10 — Local onde foi realizada a contagem dos veiculos
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Tabela 1 — Avalia¢do da capacidade

Cruzamento
Cenarios BR 470 x Estrada Geral das Areias
Volume Capacidade Saldo
Ano 0 1228 3600 -
Sem o Empreendimento 76,5 0,34
Ano 1 1499 3600 -
Com o Empreendimento 56,8 0,42
Ano 1 1258 3600 -
Sem o Empreendimento 75,5 0,35
Ano 5 1684 3600
Com o Empreendimento 51,8 0,47
Ano 10 1869 3600
Com o Empreendimento 46,8 0,52
Ano 10 1528 3600 -
Sem o Empreendimento 66,8 0,42

- Anos até atingir a capacidade
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V/C - Volume / Capacidade

Volume — Capacidade

3. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DO EMPEENDIMENTO
OU ATIVIDADE

3.1 EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS EXISTENTES NA
LOCALIDADE E QUE SERAO UTILIZADOS PELO EMPREENDIMENTO OU
ATIVIDADE OU POR SEUS USUARIOS E EMPREGADOS

A regido onde serd implantado o empreendimento, ainda é uma drea com caracteristicas rurais

sendo que os bairros mais proximos sdo:
- 0 bairro Escalvados (distante 2.500 metros do empreendimento).

- 0 bairro Hugo de Almeida (distante 1.700 metros do empreendimento).

Os principais equipamentos urbanos e comunitarios existentes no bairro Porto Escalvados sdo:
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Figura 11 — Vista da Escola municipal Maria Tereza Leal

Figura 12 — Vista da Unidade Basica de Saude de Escalvados
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VALORDA OBRA: RS 31635782
PRAZODE EXECUGAo: 120015

Figura 13 — Construgdo da quadra coberta da escola municipal Maria Tereza Leal do bairro Escalvados

Foto 14 — Igreja Quadrangular do bairro Escalvados
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Figura 15 — Vista da Igreja Catdlica do bairro Escalvados

Figura 16 — Centro educacional situado na Estrada Geral das Areias

O centro educacional que esta situado na Estrada Geral das Areias encontra-se desativado este ano,

pois a demanda era muito baixa, entdo a prefeitura sede vans para deslocar as criangas da comunidade até
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as escolas nos bairros mais préximos, porem se houver necessidade o centro educacional volta a funcionar

normalmente.

3.2 PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS GOVERNAMENTAIS PRESCRISTOS
OU EM IMPLANTAGAO NA ARIA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO
OU ATIVIDADE

3.2.1. AMPLICACAO DO AEROPORTO INTERNACIONAL MINISTRO VICTOR KONDER
A Infraero ja possui um projeto para a ampliacdo do aeroporto com a construcdo de uma nova

pista de pouco.

A ampliacdo do aeroporto de navegantes ndao esta na area de influencia do empreendimento,
porem estara influenciando diretamente com o aumento de necessidade de mao de obra.
3.2.2. DUPLICACAO DA BR-470.
E um projeto ja existente no Ministério dos Transportes que deverd ser implantado em breve

pela necessidade regional.

3.3 LEVANTAMENTO DOS USOS E VOLUMETRIA DE TODOS 0S IMOVEIS E
CONSTRUCOES EXISTENTES, LOCALIZADOS NAS QUADRAS LIMITROFES
A QUADRA OU QUADRAS ONDE O IMOVEL ESTA LOCALIZADO

Ha um apequena area residencial na quadra limitrofe do empreendimento com cerca de 10

residéncias, o restante tem predominancia de areas de pastagens e agricultura.

3.4 INDICACAO DAS ZONAS DE USOS CONSTANTES DO PLANO DIRETOR E
DESTA LEI DAS QUADRAS LIMITROFES A QUADRA OU QUADRAS ONDE O
IMOVEL ESTA LOCALIZADO.
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A drea onde serdo desenvolvidas as obras do projeto esta localizada no bairro Areais no municipio
de Navegantes e ¢é caracterizada como industrial/residencial. Na rua onde sera instalado o

empreendimento inexiste calgamento ou cobertura asféltica, sendo rua de terra (chdo batido).

Segundo a Lei complementar 055 de 22 de julho de 2008 que institui o cédigo urbanistico, que
define principios, politicas, estratégias e instrumentos para o desenvolvimento municipal, a preservacdo
ambiental e o cumprimento da fundacdo social da cidade e da propriedade no municipio de Navegantes,
também denominado Plano diretor, bem como estabelece as normas de parcelamento, uso e ocupac¢do do
solo, o sistema viario, o perimetro urbano e providencia complementares, a regidao onde serd executada a

obra pertence a zona: MUQ2: Macrozona de Qualificacdo 2.
MUQ 2 - Macrozona de Qualificagao 2:
Art. 28. A Macrozona Urbana de Qualificacdo 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
| - Areas do perimetro urbano com baixa densidade e pouca infraestrutura para adensamento populacional.

Art. 29. A Macrozona Urbana de Qualificagdo 2 tem como objetivos minimos orientar as politicas

publicas no sentido de:

| - Elevar as condig¢des de infraestrutura da regido de modo a permitir a ocupagao das dreas vazias e manter

a reserva de areas para futura expansdo urbana;
Il - Qualificar a ocupac¢do de modo a atender as necessidades da populagao residente;

lll - Promover adensamento de média intensidade, consolidando as caracteristicas ja existentes nas areas;

3.5 IDENTIFICACAO DOS BENS TOMBADOS PELAS DIFERENTES ESFERAS DO
GOVERNO (MUNICIPAL, ESTADUAL E FERERAL), NO RAIO DE 300
(TREZENTOS) METROS CONTANDO DO PERIMETRO DO IMOVEL ONDE O
EMPREENDIMENTO ESTA LOCALIZADO.

Nao existem bens tombados pelo governo aos redores do empreendimento.

3.6 NORMAS JURIDICAS, ESTADUAIS E MINICIPAIS INCIDENTES.
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3.6.1 Base Legal

Os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIVs) buscam analisar e conciliar as condi¢cGes relativas ao
desenvolvimento de empreendimentos no espaco urbano das cidades e os interesses relacionados a defesa
deste ambiente. Sua exigéncia decorre do Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001,

gue preveé regulamentagdo obrigatdria para todos os municipios brasileiros (art. 36 e 37).
3.6.2 Legislagcao Municipal

Em Navegantes o licenciamento municipal, além das demais leis pertinentes, baseia-se no
cumprimento do art. 268 do Cédigo Urbanistico — Lei Complementar n® 55/2008, que dispde nos incisos |,

IV e V sobre o enquadramento de iniciativas definidas como “empreendimentos de impacto”, sendo:

IV - as edificagGes destinadas aos usos ndao habitacionais com area construida igual ou superior a
5.000m? (cinco mil metros quadrados); IV - os empreendimentos n3o habitacionais com area do terreno

superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

V - 0os empreendimentos com demanda por nimero de vagas de estacionamento superior a 100

(cem).

3.6.3 Legislacao Estadual

O licenciamento ambiental dar-se-a a junto a FUMAN - Fundacdo do Meio Ambiente de Navegantes a

partir do EAS — Estudo Ambiental Simplificado.

A legislagdo ambiental brasileira é bastante ampla. Ela regulamenta todos os processos e métodos
destinados a obtencdo de Licengas Ambientais, instrumentos necessarios para a instalagdo e
funcionamento de qualquer empreendimento que possa causar algum dano ao meio ambiente, ou que
utilize os recursos naturais.

A plena compatibilidade do empreendimento proposto com a legislacdo ambiental é uma das
condicOes necessarias para garantir sua viabilidade ambiental. De acordo com o Roteiro para Elaboracdo de
Estudo Ambiental Simplificado — EAS da Resolugdo CONSEMA n° 003/2008, o item 4.2 que solicita que seja
averiguada a compatibilidade do empreendimento com a legislacdo pertinente, seja ela Federal, Estadual e
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Municipal, foi realizado um levantamento dos principais fatores relacionados as areas de interesse
ambiental.

A Resolugdo CONSEMA n? 003/2008, aprova a Listagem das Atividades Consideradas
Potencialmente Causadoras de Degradacao Ambiental passiveis de licenciamento ambiental pela Fundac¢ado

do Meio Ambiente — FATMA e a indicagdo do competente estudo ambiental para fins de licenciamento.

De acordo com a Resolucdo CONSEMA n°. 003/2008, o projeto a ser instalado enquadra-se em:

e 47.84.00 — Terminal Rodovidrio de Carga
Pot. Poluidor/Degradador: Ar: G Agua: P Solo: P Geral: G
Porte: 0,5< = AU < = 1: pequeno (RAP)
1< AU < 2,5: médio (RAP)
AU> = 2,5: grande (EAS)

Em atendimento a Resolugdo CONSEMA n° 003/2008, o Estudo Ambiental Simplificado — EAS para o
empreendimento Centro Logistico NAVPARK, municipio de Navegantes — SC, foi elaborado por equipe
multidisciplinar composta por profissionais legalmente habilitados, que abordaram a interagdo entre os
elementos do meio fisico, biolégico e socioeconémico, buscando a elabora¢do de um diagndstico integrado
da area de influéncia do empreendimento. O EAS avaliou os impactos resultantes da implantacdo e
operacdo do empreendimento e a definicdo das medidas mitigadoras, de controle ambiental, necessarias a
sua viabilizacdo ambiental. As diversas etapas do EAS seguiram o roteiro exigido pela Resolu¢gao CONSEMA

n° 003/2008.

4. AVALIACAO DO IMPACTO POTENCIAL OU EFETIVO DO
EMPREEDIMENTO OU ATIVIDADE

4.1 ESTIMATIVA DO AUMENTO DO NUMERO DE PESSOAS QUE HABITARAO
OU FREQUENTARAO DIARIAMENTO A AREA DE INLUENCIA

Durante a fase de implanta¢do, a obra demandara de cerca de 120 funcionarios, contratados pela

construtora responsavel.
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Para a fase de operacdo do empreendimento é prevista a contratagao de 1000, porem dependendo
dos tipos de atividades que forem realizadas no empreendimento este montante pode chegar a 1500

funcionarios, entre o pessoal de producdo e setor administrativo.

4.2 DEMANDA ADICIONAL POR SERVICOS PUBLICOS NA LOCALIDADE,
SEMPRE QUE POSSIVEL, QUANTIFICANDO A AMPLIACAO NECESSARIA
OU DESCREVENDO AS ALTERACOES, ESPECIALMENTE QUANTO AO
TRANSPORTE PUBLICO E SANEAMENTO AMBIENTAL

O Centro Logistico NAVPARK ird disponibilizar transporte para os seus funciondrios, entretanto,
como a regido esta se constituindo em um centro urbano logistico e industrial é natural que ocorrera a
demanda de transporte coletivo com maior freqiiéncia ao bairro, onde devera atender aos trabalhadores
das empresas que se instalam na regidao, bem como, os seus moradores.

Quanto aos servigos de abastecimento de agua, estima-se que o consumo de agua na unidade do
Centro Logistico NAVPARK serd em 60 m3/dia podendo chegar a 90 m®/dia, e poderd ser fornecida pelo
ponto de coleta que abastece a comunidade local. Como o local onde serd implantado o empreendimento
nado apresenta rede de captagdo de esgoto, a empresa NAVPARK construird uma estagao de tratamento de

esgotos em seu terreno, visando seu préprio tratamento e o tratamento do esgoto da comunidade local.

4.3 ESTIMATIVA QUANTITATIVA E QUALITATIVA DE EMISSAO DE
RESIDUOS SOLIDOS, LiQUIDOS E GASOSOS, INCLUINDO AQUELES
REALIZADOS ATRAVES DO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

A producdo de residuos sélidos durante a implantagdo do empreendimento sera a minimo possivel,
pois a obra sera realizada com pré-moldados, e caso ocorra, este sera devidamente acondicionado e
encaminhado a aterro de construcdo civil devidamente licenciado. Durante a obra serd instalados
banheiros quimicos para os funcionarios onde os residuos serdo retirados pela empresa contratada para

este fim.

4.4 NIVEIS DE RUIDO EMITIDOS
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Segundo o IBAMA (Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis),
poluicdo sonora é o conjunto dos os ruidos provenientes de uma ou mais fontes sonoras, manifestadas ao
mesmo tempo num ambiente qualquer. A OMS (Organiza¢do Mundial da Saude) define que a partir da

exposicao a 55 dB inicia-se o estresse auditivo.

A poluicdo sonora advinda do trafego de automodveis, 6nibus e caminhBes que circulam nos
centros urbanos tem niveis de ruido entre 80 e 95 dB (A), sendo a principal forma de contaminagdo nas

cidades.

A classificagdo quanto aos padrées de incomodidade sonora em Navegantes é determinada pela Lei
55/2008, que dispbe no Art. 228, quadro Il que o padrio basico de emissdo de ruido em decibel — dB (A)
para as Macrozona de Urbana de Qualificagcdo 2 - MUQ2 é 50 dB (A) para o periodo diurno e 45 dB (A) para
o periodo noturno, e para Macrozona Urbana e de IndUstria e Servigcos 2 — MUIS 2 no periodo diurno o

limite estabelecido é de 70 dB e no periodo noturno é de 60 dB. O mesmo artigo complementa:

[...]

§ 29 Considera—se para efeitos desta Lei, que periodo diurno refere-se aquele das 7h as 22h de

segunda a sdbado, e nos domingos e feriados das 9h as 22h.

§ 32 Considera—se para efeitos desta Lei, que periodo noturno refere-se aquele das 22h as 7h do dia
seguinte. Caso o dia seguinte seja domingo ou feriado, o término do periodo noturno serd as 9h do dia

seguinte.

[...]

§ 52 Os usos ou atividades que emitirem niveis de ruidos superiores ao padrdo de emissdo

estabelecido por esta Lei serdo considerados incoOmodos.

[...]

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, os ruidos produzidos serdo devidos ao uso de
equipamentos, maquindrios e veiculos de carga e descarga da construgao civil, na fase de operagdo o

empreendimento trabalhara abaixo dos niveis de ruido permitido por lei.

4.5 MODIFICACAO DO AMBIENTE PAISAGISTICO
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Dentro das determinagdes tragadas pelo plano diretor e atendendo as condicionantes resultantes
da consulta de viabilidade, pode-se considerar que o empreendimento atende todos os parametros a total
compatibilidade com a paisagem, sendo que todas as atividades e obras estdo devidamente licenciadas

pelo 6rgdo ambiental competente.

4.6 INFLUENCIA NA VENTILACAO, ILUMINACAO E SOMBREAMENTO SOBRE
0S IMOVEIS VIZINHOS

O empreendimento ndo tera nenhum tipo de influéncias sobre imdveis vizinhos por apresentar

uma distancia consideravel entre o empreendimento e as casas dos moradores.

4.7 ESTIMATIVA DE GERACAO DE EMPREGOS DIRETOS E INDIRETOS

O empreendimento estima uma geragdo e emprego na faze de implantagao aproximadamente 120
empregos diretos e indiretos, e na faze de operagao, aproximadamente 1000 podendo chegar até a 1500

funcionarios a serem empregados.

4.8 EFEITOS EM RELACAO AOS PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS
GOVERNAMENTAIS OU EM IMPLANTACAO NA AREA DE INFLUENCIA DO
EMPREENDIMENTO OU ATIVIDADE

O empreendimento até o momento n3do apresenta nenhuma influéncia ou efeito quanto aos

planos, programas e projetos governamentais a serem implantados na regido.

4.9 DESCRICAO DOS DEMAIS BENEFiCIOS GERADOS EM DECORRENCIA DA
IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO OU ATIVIDADE

Geragdo de empregos tempordrios durante as obras, com cerca de 120 vagas preferencialmente

preenchidas com mao de obra local.
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Promoc¢do do Desenvolvimento Local promovido pelo aumento da massa salarial da populagao do
municipio e dos municipios vizinhos, com o aumento de trabalhadores empregados, onde grande parte
destes recursos financeiros ficam retidos na regido aumentando o consumo de bens durdveis e de servicos,
potencializando e fortalecendo o setor tercidrio, provocando efeitos positivos de novos investidores e
ampliacdo da economia local.

Aumento na arrecadacdao de tributos Municipais, Estaduais e Federais, com o pagamento de
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN) ao municipio, onde estdo inscritas e sediadas. A
implantacdo devera gerar um aumento na receita estadual, principalmente decorrentes de ICMS, a ser
revertido ao municipio de Navegantes e aos locais de origem dos equipamentos.

A geracdo de tributos federais e estaduais tanto de forma direta como indireta pela contratacdo de
servicos também representa um incremento na arrecadacgdo e, portanto, nos orgamentos do setor publico
em todos os niveis de governo.

A aquisicdo de servigos resultara na geracao de receita para os fornecedores que estdo localizados
de forma difusa, inclusive em municipios que fazem parte de outros estados.

O uso e a ocupacio do solo também é um ponto positivo para a regido, segundo a Lei n° 10.257, de
10 de julho de 2001, nomeada “Estatuto da Cidade” fala sobre propriedade urbana e sua fun¢ao social. Esta
lei determina que a propriedade urbana cumpra sua fungao social atendendo as exigéncias fundamentais
de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor. Menciona ainda que deva ser assegurado o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e o
desenvolvimento das atividades econdmicas. Assim, ainda que o perfil do empreendimento se caracterize
por ser grande atrativo tanto para novos residentes como para a criacdo de servicos na regido, é positiva a
ocupacdo do terreno com este tipo de empreendimento, pois resulta em atracdo de investidores,
circulacdo de novos recursos e arrecadacdo de tributos, gerando assim novas oportunidades de
investimentos criando um ciclo de progresso econdmico de forma positiva.

Nas proximidades ndo ha diversidade, tampouco qualidade de equipamentos urbanos, o que torna
a mobilidade pouco adequada, porem com a instalacdo do Centro Logistico NAVPARK, sdo provaveis que o
entorno desta area seja requalificada por iniciativa publica como por iniciativa privada.

Sendo assim, o empreendimento projetado de acordo com as diretrizes do Plano Diretor e demais
legislagdes ira atender as condicionantes do Estatuto da Cidade, compondo assim a fun¢do social da

propriedade urbana.

4.10 DESTINO FINAL DO MATERIAL RESULTANDE DO MOVIMENTO DE
TERRA
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Todo material oriundo do movimento de terra sera utilizado no local da obra.

4.11 DESTINO FINAL DOS ENTULHOS DA OBRA

Os entulhos oriundos da obra do empreendimento serdao destinados a um aterro de construgdo civil

devidamente licenciado ficard sob-responsabilidade da empresa contratada e devidamente licenciada.

4.12 EXISTENCIA DE RECOBRIMENTO VEGETAL DE GRANDE PORTE NO
TERRENO

De acordo com os projetos entregues a FUMAN, o projeto de supressao de vegetacdo nativa com
area a ser suprimida de 2.119,64, com volume de madeira de 37,84 metros estéreis de lenha. Sendo assim

sera realizado o plantio de 27.298,50 m” de drea de preservagdo permanente.

5. PROPOSICAO DE MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS ARA
TODOS OS IMPACTOS NEGATIVOS, CONSIDERANDO AS
ALTERNATIVAS TECNICAS POSSIVEIS, ESTIMANDO SEUS CUSTOS E
DESCREVENDO 0S EFEITOS ESPERADOS DA IMPLANTACAO

IMPACTO: Pressdo sobre estabelecimentos de ensino, especialmente na educagao infantil.
Classificacdo: Negativo

Intensidade: Moderada

Duragdo: Permanente

Medidas Mitigatdrias:

1. Investimentos na ampliagdo ou constru¢do das creches na drea de influencia do

empreendimento.
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2. Parceria publico — privada, convénio, no ambito da Responsabilidade Social, para a viabilizacdo
de melhorias e ampliacdo da capacidade de atendimento dos equipamentos destinados a

educacdo infantil (0 — 5 anos).

IMPACTO: Pressdo sobre estabelecimentos de saude publicos e privados.
Classificacdo: Negativo

Intensidade: Moderado

Duragao: Permanente

Medidas Mitigadoras:

1. Investimentos nos servigos publicos de saude.
2. Construcdo de um ambulatério no interior do empreendimento para atendimento de funcionarios,

diminuindo a pressdo sobre os servicos publicos.

IMPACTO: Aumento do numero de veiculos na da Rua das Areias e adjacéncias, além de ampliacdo do fluxo

de veiculos pesados na BR-470, comprometendo ainda mais o entroncamento existente entre as referidas

vias.

Classificacdo: Negativo
Intensidade: Moderada
Duragdo: Permanente
Medidas Mitigadoras:

1. Implantagdo de sinalizagao viaria em toda a extensdo da das Areias.

2. Implantacdo de sistema de rotatéria na BR-470 com a rua das Areias, com faixa de pedestres.
Observa-se a necessidade imediata de elaboracdo e apresentacao, junto ao DENIT e DEIMFRA, de
projeto de trevo de acesso, semelhante ao existente no Km 6 da Rodovia BR-470 adequado as
normas vigentes e compativel com as especificacGes previstas para a duplicacdo e implantacdo de
viaduto sobre a BR-470;

3. Pavimentacgdo da Rua das Areias, com implantacao de infraestrutura.
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IMPACTO: Aumento nos niveis de ruidos e vibragGes.
Classificacdo: Negativa

Intensidade: Muito baixa

Duragao: Permanente

Medidas Mitigadoras:

1. Uso de equipamento de protecdo individual (EPI) para aqueles que estiverem presentes na
operagdo dos equipamentos;

2. Implantagdo de barreiras acusticas e medidas arquitetonicas que diminuam a propagacgao do som.

IMPACTO: Competicdo em momentos de pico no fornecimento de agua.
Classificacdo: Negativa

Intensidade: Baixa

Duragdo: Temporaria

Medidas Mitigadoras:

1. Armazenamento e reuso da dgua da chuva.

2. Possibilidade perfuracao de pogo artesiano pelo empreendimento.

IMPACTO: Aumento de demanda por energia elétrica e necessidade de amplia¢do da rede da CELESC.
Classificacdo: Negativa

Intensidade: Moderada

Duragdo: Temporaria

Medidas Mitigadoras:

1. Ampliacdo da rede da CELESC
2. Adog¢do de medidas que ampliam a economia de energia elétrica, tais como: uso de lampadas
fluorescentes, aproveitamento da luz e ventilagdo natural, pintura interna (com cores claras para

refletir a luz), uso de equipamentos com selo de economia, aquecimento a faz ou solar, uso de
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sensores de presenca e implantacdo de um programa de educagdo ambiental voltado ao uso

racional da energia elétrica.
IMPACTO: Aumento da demanda de disposicao final dos residuos considerados domiciliares.
Classificacao: Negativa
Intensidade: Muito Baixo
Duragdo: Permanente
Medida mitigadora:

1. Instituir um programa de educacdo ambiental para conscientizacdo da importancia da reciclagem e

da destinacdo correta dos residuos.

6. Conclusao

Com a implantacdo do Centro Logistico NAVPARK em Navegantes, visando que no local ja existem
outras grandes empresas instaladas, o municipio tende a se desenvolver para suprir a demanda destes
empreendimentos tornando a regido economicamente mais forte, com desenvolvimento organizado e mao

de obra qualificada.

Com a geragcdo de empregos industriais, diretos e indiretos, proporcionard avangos em
infraestruturas, possibilitando que as familias venham a ter melhor estrutura econémica e social, os setores
de atendimento a saude e educacdo infantil, com o eventual aumento da populacdo, demandam atengdo

especial do poder publico, tendo que adotar medidas para suprir esta nova demanda.

O desenvolvimento organizado e em conformidade com o meio ambiente que a empresa NAVPARK
propdem beneficiara a todos, municipio, empreendedor e moradores, com o pagamento de tributos,
geracdo de empregos e melhorias nas estruturas da regido do empreendimento, buscando sempre o

desenvolvimento do municipio de Navegantes.
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Anexo 1

Levantamento Planialtimétrico
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Anexo 2

Declaragao Secretaria de Saneamento Basico
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ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVEGANTES
SECRETARIA MUNICIPAL DE SANEAMENTO BASICO
CNPJ N° 83.102.855/0001-50

SERETAR%A DE SANEAMENTO DE NAVEGANTES

Navegantes, 16 de maio 2012.

Assunto: VIABILIDADE DE FORNECIMENTO DE AGUA

Comunicamos que existe rede de abastecimento de dgua tratada no endere¢o informado, porém
a localidade € de responsabilidade e abastecida pela Prefeitura Municipal de Penha-SC.

Endereco do empreendimento : Rua Onério Bortolato n® 1065 — Bairro Pedreiras — Navegantes SC.

Sendo o que nos apresenta para o momento, enviamos nossos protestos de distinta consideragéo

e aprego.
Atenciosamente,
Saqdﬂé’l'j);%%\fﬁ:(gz}?ﬁago
Secretaria de Saneamento Basico
Ao Sr.
Jean Rafael Negri
Responsavel Técnico

Avenida Prefeito José Juvenal Mafra, 648, Centro - Navegantes
Telefones: (47) 3342-2794 ] 3342-1136
www.navegantes.sc.gov.br // saneamento@navegantes.sc.gov.br
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Anexo 3

Planilha de Monitoramento de Trafego
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Anexo 4

Declaragao Recicle
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Uma Forga em Defesa do Meio Ambientel

Navegantes/SC, 21 de maio de 2012.

A
TRANSBRASILIANA AGROPECUARIA LTDA
Rua Estrada Geral das Areias — BAIRRO AREIAS

NAVEGANTES —SC

Prezados Senhores,

Vimos pela presente informar que a Rua Estrada Geral das Areias sita no Bairro Areias é
atendida pelos nossos servigos de coleta, transporte e destino final de residuos doméstico e
equiparado, conforme contrato de concessdo com a Prefeitura Municipal de Navegantes n?
33/2002, por rota j& previamente definida, portanto V. empreendimento sera também
atendido.

Sem mais, para 0 momento, subscrevemo-nos,

Atenciosamente

RECICLE CATARINENSE DE RESIDUOS LTDA

Recicle Catarinense de Residuos Ltda. - Rua Maria Lopes de Borba, 100 - Bairro: Centro - 88375-000
Fones: (47) 342-2995 / 342-1061- NAVEGANTES - SC / www.reciclesc.com.br / navegantes@reciclesc.com.br
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Anexo 5

Matriculas do Imovel
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ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NAVEGANTES
Fernanda Schnaider - Registradora

Fébio Luis Schnaider - Registrador Substituto / /
")
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N°1.101
Livron°® 2 Registro Geral Ficha. 1
MATRICULA N° 1.101 DATA: 02 de Margo de 2005.

|

|

IMOVEL: UM TERRENQ, sem benfeitorias, situade no lugar Pedra de Amolar, zona rural do municipio de
Navegantes-SC, com a area de 101.204,40 metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontagdes: na
frente, que faz ao oeste com o caminho da Pedra de Amolar, em linha enviesada, mede 90,20 metros, e de fundos,
que fazem ao leste com o Ribeirdo de Vicente Nunes 1.122,00 metros; extrema ao norte com terras de Herdeiros de
Leopoldino Bittencourt & ao sul com ditas de herdeiros de Augusto Pereira dos Santos, de formato paralelograma.
PROPRIETARIOS: PEDRO RODOLFO GAZANIGA, CPF 166.483.159-20, RG 4/R 1.202.311-8SI-SC, do comércio,
casado(a) pelo regime da comunhdo universal de bens anteriormente a vigéncia da Lei n° 8515/77, com MARTINHA
DA SILVA GAZANIGA, CPF 444.487.249-72, RG 4/R 1.205.768-SSI-SC, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados
na cidade de ltajai-SC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob o nr. 54.815, no Livro 3-Z, fls. 169, 1° Oficio do Registro de Iméveis de ltajai -
SC.

PROTOCOLO: N° 1.078 de 02/03/2005.

O OFICIAL

R.1-1.101, de 02 de Margo de 2005.

TITULO: Compra & Venda.

TRANSMITENTES: PEDRO RODOLFO GAZANIGA, CPF 166.483.159-20, RG 4/R 1.202.311-SSI-SC, do comércio,
casado(a) pelo regime da comunhéo universal de bens anteriormente a vigéncia da Lei n° 6515/77, com MARTINHA
DA SILVA GAZANIGA, CPF 444.487.249-72, RG 4/R 1,205,768-SSI-SC, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados

i na cidade de ltajai-SC | representados neste ato por seu bastante procurador Mario Schiochet, brasileiro, casado,
advogado, portador do CPF nr, 082.258.349-68, residente e domiciliado na Rua Jodo Pessoa nr. 2.974, Bairro Velha,

na cidade de Blumenau-SC, conforme mandato de procuragdo lavrado no Cartério da cidade de Navegantes-SC, as

fls. 60 do livro 43, em data de 01-08-2001.

ADQUIRENTES: TRANSBRASILIANA AGROPECUARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, CNPJ
79.491.452/0001-73, com sede em Estrada Geral Liberdade s/n., Alto Liberdade, na cidade de Benedito Novo-SC,
representada neste ato por seu representante legal o senhor Sérgio Luiz Fantini, brasileiro, casado, comerciante,
residente e domiciliado na Rua Lauro Muller 364, apt® 601, na cidade de Blumenau-SC.

FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabslionato de Notas, Carlindo Alberto

| Persuhn, da cidade de Benedito Novo, Comarca de Timbé -SC., no livro 55, fis. 190, em data de 03-06-2004

OBJETO: O imovel objeto desta matricula.

PRECO: R$ 30.000,00 ( trinta mil reais)

CONDIGOES: nada consta.

PROTOCOLO: N* 1.078 de 02/03/2005. CUSTAS: R$ 243,69.

0 OFICIAL:

Continua no verso
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Continuagao Certiddo da Matricula 1.101. Ficha 1 - verso
AV.2-1.101, de 09 de Abril de 2010.
TITULO: Averbagao de Reserva Legal.
Certifico & vista das provas arquivadas neste Cartorio, que TRANSBRASILIANA AGROPECUARIA LTDA,, j&
qualificada, requer a averbacdo de que consta da certiddo da Matricula N° 1.322, emitida pelo 2° Oficio de Registro de
Iméveis da cidade e Comarca de Timbo - SC., no AV-11 da citada matricula, a area de 2,142ha., correspondente a
ARL - N3, destinada a Area de Reserva legal. O atual proprietario, compromete-se por si, seus herdeiros ou
slicessores, a fazer o presente gravame sempre bom, firme e valioso. Tudo de conformidade com o Termo de
Averbagdo de Reserva Florestal Legal, arquivado no Registro de Imoveis da cidade e Comarca de Timbo - Slongle)
referido é verdade e dou fé.
PROTOCOLO: N° 10.832 de 09/04/2010. CUSTAS: RS isento.
O OFICIAL:

0 texto anteriormente descrito é a transcrigéo fiel da matricula n® 1.101 de 02 de
Marco de 2005, composta de 2 registros e/ou averbagdes.

0 referido € verdade e dou fé.

Navegantes, 30.de-Jansiro de 2012.

[ ] Fernanda Schnaider - Registradora
[ A} Fébio Luis Schnaider - Registrador Substituto

Poder Jucdicidrio
Estado de Sarta Catarina
Selo Dighal e Fiscalzacan

Emolumentos: iy

Certidao de Inteiro Teor - 1. viermvinrinnienns R$ 7,05 (Selo: RS$130).

Total: R$ 8,35 COY49028-BFDB
Confita os dados do ato em

selo.tjsc.jus.br

-VALIDADE 30 DIAS -

DE IMOVEIS
Fernanda Schnaider
t Registradora

NAVEGANTES - SC

PFICIAL DE REGISTRO
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,J ESTADO DE SANTA CATARINA

| REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NAVEGANTES

Fernanda Schnaider - Registradora

Fébio Luis Schnaider - Registrador Substituto

% L7
=)
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N°1.102
Livron® 2 Registro Geral Ficha. 1
MATRICULA N° 1.102 DATA: 02 de Margo de 2005.

IMOVEL: O TERRENO, sem benfeitorias, situado na zona rural do Municipio de Navegantes-SC, no lugar Pedra de
Amolar, com & &rea de 75.718,00 metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontagdes: na frente que faz
ao sul com terras de Jo@o Bittencourt, 147,40 metros e nos fundos que fazem ao norte com terras da Refinadora
Catarinense S.A (area B) medindo 200,74 metros, estrema ao leste onde mede 622,67 metros com terras da
Refinadora Catarinense S.A, e ao oeste medindo 472,24 metros com mais terras da Refinadora Catarinense S.A,
representade pela area A, do desmembramento de propriedade da Refinadora Catarinense S.A, sem denominagao
especial.

PROPRIETARIOS: PEDRO RODOLFO GAZANIGA, CPF 166.483.159-20, RG 4/R 1.202.311-S8I-SC, do comércio,
casade(a) pelo regime da comunhéo universal de bens anteriormente & vigéncia da Lei n° 6515/77, com MARTINHA
DA SILVA GAZANIGA, CPF 444.487.249-72, RG 4/R 1.205.768-SSI-SC, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados
na cidade de Itajai-SC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob o R-1-AV-2-M-321.367 no Livro 2 -Registro Geral, 2° Oficio do Registro de
Imoveis de ltajai - SC,

PROTOCOLQ: N°1.079 de 02/03/2005.

0 OFICIAL:

R.1-1.102, de 02 de Marco de 2005.

TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: PEDRO RODOLFO GAZANIGA, CPF 166.483.159-20, RG 4/R 1.202.311-SSI-SC, do comércic,
casado(a) pelo regime da comunhdo universal de bens anteriormente & vigéncia da Lei n® 6515/77, com MARTINHA
DA SILVA GAZANIGA, CPF 444.487.249-72, RG 4/R 1.205.768-SSI-SC, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados
| na cidade de Itajai-SC, representado neste ato, por seu bastante procurador o senhor Mario Schiochet, brasileiro,
casado, advogado, portador do CPF nr. 082.258.349-68, residente e domiciliado na Rua Jo&o Pessoa nr. 2.974, Bairro
Velha, na cidade de Blumenau-SC.

ADQUIRENTES: TRANSBRASILIANA AGROPECUARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, CNPJ
79.491.452/0001-73, com sede em Estrada Geral Liberdade s/n., Alto Liberdade, na cidade de Benedito Novo-SC,
representada neste ato, por seu representante legal o senhor Sérgio Luiz Fantini, brasileiro, casado, comerciante,
portador da Carteira de Identidade nr. 769.237-4-SESP-SC, e do CPFnr. 398.657.899-49, residente e domiciliado na
Rua Lauro Muller, 364, apt® 601, cidade de Blumenau-SC.

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas Carlindo Alberto
Persuhn, da cidade de Benedito Novo, Comarca de Timbé -SC, no Livro nr, 55, fis. 191, em data de 03-06-2004.

| OBJETO: O imével objeto desta matricula,

PRECO: R$ 15.000,00 (quinze mil reais)

CONDICOES: nada consta.

PROTOCOLO: N* 1.079 de 02/03/2005. CUSTAS: R$ 119,31,

O OFICIAL:

Continua no verso
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Continuagéo Certidao da Matricula 1.102.R.1 Ficha 1 - verso

AV.2-1.102, de 09 de Abril de 2010.

TITULO: Averbagao de Reserva Legal.

Certifico’a vista das provas arquivadas neste Cartério, que TRANSBRASILIANA AGROPECUARIA LTDA., j&
qualificada, requer a averbagdo de que consta da certiddo da Matricula N° 1,322, emitida pelo 2° Oficio de Registro de
Imoveis da cidade e Comarca de Timbo - SC., no AV-11 da citada matricula, a 4rea de 1,689ha., correspondente a
ARL - N4, destinada a Area de Reserva legal. O atual proprietario, compromete-se por si, seus herdeiros ou
sucessores, a fazer o presente gravame sempre bom, firme e valioso. Tudo de conformidade com o Termo de
Averbagao de Reserva Florestal Legal, arquivado no Registro de Iméveis da cidade e Comarca de Timb6 - SC." O
referido € verdade e dou fé.

PROTOCOLO: N* 10.832 de 09/04/2010. CUSTAS: RS isento.

O OFICIAL:

O texto anteriormente descrito é a transcrigdo fiel da matricula n® 1.102 de 02 de
Margo de 2005, composta de 2 registros e/ou averbagées.

[ ]Fernanda Schnaider - Registradora
[&] Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto

Foder Judicidrio
Estado e Santa Cataring
Selo Digital de Fiscalizagso

mol 1
Emolumentos Mormal

Certidao de Inteiro Teor-1..................... ....R$ 705 (Selo. R$1,30).

Total R$ 8,35 COY49029-7Q9Q

Confira os dados do ato em:
selo.gjsc.jus.br

- VALIDADE 30 DIAS -

OFICIAL DE .REGISTRO
DE IMOVE lS
Fernanda Schnaider
Registradora

Rua Jodo Emilio, 89 — Sala 302 — Centro — Navegantes/SC - CEP 88.375-000
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IM(')VEIS.
COMARCA DE NAVEGANTES
Fernanda Schnaider - Registradora
Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N°1.103

Livron® 2 Registro Geral Ficha. 1

MATRICULA N° 1.103 DATA: 02 de Margo de 2005.

| IMOVEL: O TERRENO, sem benfeitorias, situado na zona rural do municipio de Navegantes-SC, no lugar AREIAS,

com & area de 26.279,00 metros quadrados, na frente que faz ao sul com a Estrada Principal, 57,00 metros e nos

fundos que fazem ae norte com terras da Refinadora Catarinense S.A (érea B) medindo 62,00 metros, estrema ao

veste com terras de Mario Andrade, onde mede 449,84, metros e ao leste com terras da Refinadora Catarinense S.A,
medindo 472,24 metros, representado pela area A do desmembramento de propriedade da Refinadora Catarinense

S.A, sem denominagéo especial.

PROPRIETARIOS: PEDRO RODOLFO GAZANIGA, CPF 166.483.159-20, RG 4/R 1.202.311-S8I-SC, do comércio,

casado(a) pelo regime da comunhdo universal de bens anteriormente a vigéncia da Lei n® 8515/77, com MARTINHA

DA SILVA GAZANIGA, CPF 444.487.249-72, RG 4/R 1.205,768-3SI-SC, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados

| na cidade de Itajai-SC..

REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob o R-1-AV-2-M-32.366 no Livro 2 Registro Geral, 2° Oficio do Registro de

Iméveis de ltajai - SC.

PROTOCOLO: N°1.079 de 02/03/2005.

O OFICIAL:

R.1-1.103, de 02 de Margo de 2005.

| TITULO: Compra e Venda.

| TRANSMITENTES: PEDRO RODOLFO GAZANIGA, CPF 166.483.159-20, RG 4/R 1.202.311-SSI-SC, do comércio,
casado(a) pelo regime da comunhao universal de bens anteriormente a vigéncia da Lei n° 6515/77, com MARTINHA
DA SILVA GAZANIGA, CPF 444.487.249-72, RG 4/R 1.205.768-SSI-SC, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados
na cidade de ltajai-SC representado neste ato por seu bastante procurador o senhor Mario Schiochet, brasileiro,
casado, advogado, portador do CPF nr. 082.258.349-68, residente e domiciliado na Rua Jo&o Pessoa nr. 2.974, Bairro
Velha, na cidade de Blumenau-SC, conforme mandato de procuragdo lavrado no cartério de Navegantes-SC, as
folhas 60, do livro 43, em data de 01-08-2001.

ADQUIRENTES: TRANSBRASILIANA AGROPECUARIA LTDA, pessoa juridica de dirsito privado, CNPJ
79.491.452/0001-73, com sede em Estrada Geral Liberdade s/n., Alto Liberdade, na cidade de Benedito Novo-SC,
representada neste ato, por seu representante legal o senhor Sérgio Luiz Fantini, brasileiro, casado, comerciante,
portador da Carteira de Identidade nr. 769.237-4-SESP-SC, e do CPFnr, 398.657.899-49, residente e domiciliado na
Rua Lauro Muller nr. 364, apt® 601, na cidade de Blumenau-SC.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato Carlindo Alberto Persuhn, da
cidade de Benedito Novo -SC, & fls. 191, livro 55, em data de 03-06-2004.

OBJETO: O imével objeto desta matricula.

PRECO: RS 15.000,00 ( quinze mil reais)

CONDICOES: nada consta.

PROTOCOLO: N° 1.079 de 02/03/2005. CUSTAS: R$ 119,31.

| O OFICIAL:

Continua no verso

Rua Jodo Emilio, 89 — Sala 302 — Centro — Navegantes/SC - CEP 88.375-000
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Continuagao Certiddo da Matricula 1.103.R. 1 Ficha 1 - verso

AV.2-1.103, de 09 de Abril de 2010.

TITULD: Averbaggo de Reserva Legal.

Cerfifico a vista das provas arquivadas neste Cartdrio, que TRANSBRASILIANA AGROPECUARIA LTDA, j&
qualificada, requer a averbagéo de que consta da certiddo da Matricula N° 1.322, emitida pelo 2° Oficio de Registro de
Iméveis da cidade e Comarca de Timbé - SC., no AV-11 da citada matricula, a area de 1,221ha., correspondente a
ARL - N5. destinada a Area de Reserva legal. O atual proprietario, compromete-se por si, seus herdeiros ou
sucessores, a fazer o presente gravame sempre bom, firme e valioso. Tudo de conformidade com o Termo de
Averbagio de Reserva Florestal Legal, arquivado no Registro de Iméveis da cidade e Comarca de Timbo - 8C." Q
referido & verdade e dou fé.

PROTOCOLO: N° 10.832 de 08/04/2010. CUSTAS: R$ isento.

O OFICIAL:

O texto anteriormente descrito & a transcrigao fiel da matricula n® 1.103 de 02 de
Marco de 2005, composta de 2 registros elou averbagoes.

0 referido & verdade e dou fe.

Nave aneiro de 2012.

[ ]Fernanda Schnaider - Registradora
m Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto

Poder Judiciario

Estado de Santa Cataring
Emolumentos: Selo Digital de Fiscalizagso
: |
Certidao de Inteiro Teor = 1. RS 7,05 (Selo: RS 1.30). ot
COY49030-76KY

Total: R 8,35
: Confira og dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

-VALIDADE 30 DIAS -

FICIAL DE.REGISTRO
® DE IMOVEIS

Fernanda Schnaider
Registradora
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Anexo 6

Planta da Situacao
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