LEI COMPLEMENTAR N° 55 DE 22 DE JULHO DE 2008

INSTITUI O CODIGO URBANISTICO, QUE DEFINE
PRINCIPIOS, POLITICAS, ESTRATEGIAS E INSTRUMENTOS
PARA O DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL, A
PRESERVACAO AMBIENTAL E O CUMPRIMENTO DA
FUNDACAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE NO
MUNICIPIO DE NAVEGANTES, TAMBEM DENOMINADO
PLANO DIRETOR, BEM COMO ESTABELECE AS NORMAS
DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO, O
SISTEMA VIARIO, O PERIMETRO URBANO E
PROVIDENCIAS COMPLEMENTARES.

MOACIR ALFREDO BENTO, Prefeito de Navegantes, no uso das suas atribuicdes
legais. Faco saber a todos 0s municipes que a Camara Municipal de Vereadores votou e

aprovou e EU sanciono a seguinte lei:

PARTE GERAL

LIVRO |
DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS DO CODIGO URBANISTICO

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Este Codigo Urbanistico retine no mesmo corpo legal as disposicdes sobre o Plano
Diretor em sentido estrito - estratégias e instrumentos -, parcelamento, uso, ocupagéo,

sistema viario e perimetro urbano do municipio de Navegantes.



Paragrafo Unico - Este conjunto de normas é também denominado Plano Diretor,
considerado em sentido amplo, no cumprimento das disposi¢Oes constitucionais

relativas a politica urbana.

O Cadigo Urbanistico de Navegantes fundamenta-se nas disposi¢des da
Constituicdo Federal, na Lei n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, na Lei Organica do
Municipio de Navegantes e nas demais legislacOes estaduais e federais concernentes a
matéria disciplinada nesta Lei, e esta sistematizado conforme a Lei Complementar n°

95/1998, que dispde sobre a consolidagéo das leis.

O Cddigo Urbanistico do Municipio de Navegantes é o instrumento orientador
béasico e estratégico da politica de desenvolvimento e expansao do municipio,
determinante para os agentes publicos e privados que atuam no territério municipal e
tem como objetivo principal ordenar o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
da propriedade urbana e rural.

8§ 1° Como instrumento orientador basico dos processos de ordenamento e
transformac&o do espago urbano e rural e de sua estrutura territorial, esta lei aplica-se a

toda extensdo territorial do municipio.

§ 2° Além deste Cadigo Urbanistico, o processo de planejamento municipal compreende

ainda os seguintes itens:
| - Cédigo de Obras;
Il - Codigo de Posturas;

Il - Gestdo Orgamentaria Participativa, incluindo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orgamentarias e a Lei do Or¢camento Anual;

IV - Leis, planos, programas e projetos setoriais de saude, de desenvolvimento
socioeconémico, de educacao, de seguranca, de habitacdo, de meio ambiente, de esporte

e lazer, de cultura, de assisténcia social e de transporte.


https://leismunicipais.com.br/lei-organica-navegantes-sc

8§ 3° S&o partes integrantes deste Codigo Urbanistico os seguintes anexos:
I - Anexo | - Mapa do macrozoneamento;
I - Anexo Il - Sistema viario;

I11 - Anexo Il - Pardmetros urbanisticos para a ocupacao do solo nas macrozonas, zonas

especiais, setores e eixos;

IV - Anexo IV - Incomodidades admissiveis no macrozoneamento;

V - Anexo V - Tabela de padrdes de incomodidade;

VI - Anexo VI - Tabela de medidas mitigadoras para os pélos geradores de trafego;

VII - Anexo VII - Perfil de vias.

8§ 4° Os volumes do Diagnostico e das Propostas e Diretrizes, que subsidiaram a
elaboracéo deste Codigo Urbanistico, sdo considerados elementos complementares para
a interpretacéo desta lei.

Todas as a¢des estratégicas atinentes as matérias tratadas no Codigo Urbanistico
deverdo atender aos fundamentos contidos nos principios, politicas e objetivos gerais

definidos nesta Parte Geral, considerando 0s seguintes conceitos:

| - principios: sdo pressupostos gerais indicativos da esfera de possibilidade e de limite
das acOes a serem desenvolvidas no Municipio de Navegantes;

Il - politicas: definem as formas e 0s meios possiveis a realizacéo dos objetivos gerais,

direcionando as agdes estratégicas do codigo urbanistico ou dele decorrentes;

I11 - objetivos gerais: definem os fins a serem alcancados pela administragdo do

municipio, no uso de suas atribuicOes e através dos instrumentos legais previstos.



IV - acOes estratégicas: sdo meios operacionais de realizacdo que tem como base 0
Plano Diretor do Municipio e vinculam a elaboracédo de politicas setoriais, planos,
programas e projetos elaborados pelo Poder Executivo Municipal.

Todas as legislagdes municipais que apresentarem conteido pertinente a matéria

tratada neste codigo urbanistico deverdo obedecer as disposic¢Oes nele contidas.

TITULO I

DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS

Constituem os principios norteadores deste Cédigo:
| - Fungdo Social da Cidade;

Il - Funcdo Social da Propriedade Urbana;

I11 - Participacéo Popular.

IV - O acesso universal aos equipamentos publicos;

V - A distribuicdo fundiéria e tecnoldgica;

VI - A conservagdo da integridade ambiental,

VII - A preservagéo das identidades coletivas na sua diversidade respeitando a vocagao
das regibes e ao patriménio histérico cultural;

VIII - A transparéncia politica;

IX - O planejamento e desenvolvimento social e econdmico ambientalmente

sustentavel.



FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

Para os efeitos desta lei, a cidade cumpre sua fungéo social quando, de forma
ampla e irrestrita, garante o direito, para as presentes e futuras geracgoes:
| - a terra urbana;

Il - & moradia;

I11 - ao transporte e aos servigos publicos;

IV - ao saneamento ambiental;

V - ainfra-estrutura urbana;

VI - a cultura;

VII - ao lazer;

VIII - a seguranga;

IX - a educacao;

X - & saude;

XI - ao trabalho.

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

A propriedade urbana devera exercer plenamente a funcéo social que Ihe impde o



paragrafo 2° do art. 182 da Constituicdo Federal, combinado com o disposto nos termos
do parégrafo Unico do art. 1° da Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - Para os efeitos desta Lei, a propriedade urbana cumpre sua funcéo
social quando atende aos seguintes requisitos:

| - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a infra-estrutura,
equipamentos e servigos publicos disponiveis;

Il - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a preservacao da qualidade

do ambiente urbano e natural, bem como do equilibrio ecoldgico;

I11 - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a seguranca, bem estar e a

saude de seus usuarios e vizinhos.

A funcdo social da propriedade urbana devera subordinar-se as diretrizes de
ordenamento territorial do Municipio expressas neste Codigo, compreendendo:

| - a distribuicdo de usos e intensidades de ocupacao do solo evitando tanto a ociosidade
quanto a sobrecarga dos investimentos publicos, sendo equilibrados em relacao a infra-

estrutura disponivel, aos transportes e ao potencial ecolégico;

Il - a intensificacdo da ocupacao do solo condicionada a ampliacdo da capacidade de
infra-estrutura e dos transportes e a preservacao do equilibrio ecoldgico;

Il - a adequacdo das condicBes de ocupacao urbana as caracteristicas do meio fisico,
para impedir a deterioragdo e degeneracao de recursos naturais do Municipio;

IV - a melhoria da paisagem urbana e a preservacgédo dos sitios histéricos;

V - a preservagédo dos recursos naturais, dos mananciais de abastecimento de 4gua do

Municipio e a recuperacdo de areas degradadas, visando a melhoria do meio ambiente;

VI - 0 acesso a moradia digna, com a ampliacéo da oferta de habitacdo para as



populacdes de renda média e baixa;

VII - a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupacgdo do solo de modo a incentivar a
acao dos agentes promotores de Habitacdo de Interesse Social e Habitagdo do Mercado
Popular;

VIII - a promocéo e o desenvolvimento de um sistema de transporte coletivo de
qualidade, simultaneamente ao incentivo a reducao do uso do transporte individual.

PARTICIPACAO POPULAR

O Municipio assegurara a participacdo popular na formulacéo, execucao e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano,
assegurando que os diversos setores da sociedade tenham igual oportunidade de
expressar suas opinides e de participar dos processos decisorios.

Paragrafo Unico - A participacio popular se faz por meio:

| - do acesso irrestrito a informacéo publica;

Il - de audiéncias publicas, na forma prevista pelo Estatuto da Cidade, para divulgar e
coletar a opinido da populacédo sobre projetos de impacto para 0 Municipio;

I11 - dos instrumentos de gestdo democrética descritos nesta lei

ACESSO UNIVERSAL AOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Entende-se por acesso universal aos equipamentos publicos a possibilidade de
efetiva utilizacdo dos bens municipais pela populagéo, considerando a qualidade e a

proximidade das instalacfes dos servicos e dos equipamentos referentes a moradia e



habitagdo, ao saneamento bésico, & mobilidade, a educacéo, a salde, ao trabalho, a
assisténcia social, a cultura, ao lazer, ao esporte e & seguranca publica, nos meios,
urbano e rural, com particular atencdo a acessibilidade de portadores de necessidades
especiais.

8 1° Para efeitos desta Lei, entende-se por moradia a construcéo para fins habitacionais,
Cuja posse seja juridicamente segura e que atenda simultaneamente os seguintes
requisitos:

| - infra-estrutura béasica e servigos;

Il - seja acessivel ao perfil socioeconémico da populacéo;

Il - seja segura a saude do morador;

IV - seja fisicamente acessivel e proxima a areas habitadas;

V - que corresponda a identidade cultural local.

§ 2° Considera-se infra-estrutura basica:

| - 0s equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais;

Il - a iluminacdo publica;

I11 - redes de esgoto sanitario e abastecimento de dgua potavel;

IV - rede de energia elétrica publica e domiciliar;

V - vias de circulagdo, pavimentadas ou n&o, inclusive para as moradias de interesse

social.

DISTRIBUICAO FUNDIARIA E TECNOLOGICA



Entende-se por distribuicéo fundiéria e tecnolégica a isonomia de condicdes de
todos os cidadaos auto-identificados com os meios urbano ou rural, da efetivacdo de
meios que possibilitem & manutencéo e reproducdo da vida humana com qualidade,

considerando-se os direitos individuais, coletivos e difusos, a serem efetivados:

| - acesso & moradia e habitacdo;

Il - protecdo a diversidade bioldgica;

I11 - valorizagéo do patrimdnio cultural;

IV - aproveitamento econdmico eqitativo das riquezas municipais.

Paragrafo Unico - O Municipio priorizara a valorizagdo de atividades que permitam,
com a utilizacédo de tecnologia adequada, o melhor aproveitamento econdmico

associado a ocupacdo e ao bem estar dos trabalhadores, que dentre outras atividades séo
aqui consideradas as empresas com certificacdo de qualidade ambiental e o turismo.

CONSERVACAO DA INTEGRIDADE AMBIENTAL

Define-se conservacdo da integridade ambiental o processo pelo qual é garantida
a preservacao das caracteristicas do meio ambiente natural e construido e a manutencgéo
da biodiversidade, frente ao uso e ocupacgéo do espaco pelas atividades humanas, como
direito e dever, publico, privado e da coletividade a conservacdo do meio ambiente
assim como, a conscientizacao por meio da educacéao e do acesso a diversidade

paisagistica natural e construida.

PRESERVACAO DAS IDENTIDADES COLETIVAS



Entende-se por preservacao das identidades coletivas o respeito e 0
reconhecimento da diversidade, do patriménio histérico cultural e da vocacgéo dos
espacos habitados pelas comunidades na garantia da manutencao dos mais diversos
grupos sociais no Municipio.

TRANSPARENCIA POLITICA

Entende-se por transparéncia politica a exposicéao e divulgacdo de forma clara e
irrestrita das acdes e politicas elaboradas e executadas pelo poder publico, de modo a
permitir & populacgdo a apropriacdo da informacéo, fornecendo, por meio de processos
participativos, subsidios para discussdo, proposicdo politica e tomada de decisdo

consciente e coletiva.

PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO
AMBIENTALMENTE SUSTENTAVEL

Define-se planejamento e desenvolvimento social e econdmico ambientalmente
sustentavel o processo permanente de gestdo do municipio voltado ao fomento e
implementacdo de acOes e de infra-estrutura, tecnologia e capacitacdo, que possibilitem
a atracdo de novos investimentos e o desenvolvimento dos diversos setores da
economia, respeitando a capacidade de suporte do ambiente, que fomentem as
oportunidades de trabalho e renda para a populagéo, promovendo a eficiéncia

econdmica, justica social e equilibrio ecoldgico

LIVRO 11
DO ORDENAMENTO FISICO-TERRITORIAL

PRINCIPIOS DO ORDENAMENTO FiSICO-TERRITORIAL



O ordenamento fisico-territorial obedece aos seguintes principios:

| - planejamento da distribuicéo espacial da populacgdo e das atividades econémicas no
territério municipal, de modo a evitar e corrigir as distor¢Ges do processo de

desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;
Il - ordenagdo e controle do uso do solo, conforme a estratégia de estruturagéo urbana.

I11 - otimizacdo da mobilidade e transporte entre as areas do municipio, buscando ao

méaximo encurtar distancias e dinamizar as trocas.

IV - qualificacdo adequada das areas urbanas e rurais, buscando utilizar adequadamente

a infra-estrutura e contendo o espraiamento espacial.

TITULO |
DO MACROZONEAMENTO

OBJETIVOS DO MACROZONEAMENTO

O macrozoneamento, delimitado no Anexo | deste cddigo, estabelece o
ordenamento do territério conforme as caracteristicas sécio-espaciais do municipio e
com a finalidade de definir diretrizes para a acdo do poder publico no territério
municipal, de forma a atender os principios, objetivos gerais, politicas e estratégias
deste codigo urbanistico, bem como servir de suporte as normas de uso, ocupacado e

parcelamento do solo.

MACROZONA
CONCEITO



8§ 1° Entende-se por macrozona as areas do territério municipal que, em virtude de suas
caracteristicas socioespaciais, possuem necessidades semelhantes e objetivos gerais
comuns para politicas publicas de desenvolvimento socioeconémico, ambiental e

territorial.

ZONA ESPECIAL
CONCEITO

§ 2° Entende-se por zona especial as areas do territorio que exigem tratamento especial
na definicdo de parametros reguladores de usos e ocupacgédo do solo, demandando planos
de urbanismo préprios e diferenciados dos padrbes adotados como regra geral para o

municipio, em funcdo de alguma especial caracteristica socioespacial presente na area.

SETOR
CONCEITO

§ 3° Entende-se por setor as areas do territorio que exigem tratamento especial na
definicdo de par@metros reguladores de usos e ocupacdo do solo, sobrepondo-se as
macrozonas e eixos para fins de alterar algum parametro estabelecido para aquela
parcela do territorio, podendo ser mais restritivo ou mais permissivo, dentro dos limites

da competéncia municipal.

EIXO
CONCEITO

8 4° Entende-se por eixo a faixa das areas que acompanham as vias do sistema viario

municipal, com necessidade de tratamento especial na defini¢do de parametros



reguladores de uso e ocupacédo do solo determinantes para os lotes com testada para o

eixo.

DIVISAO DO MACROZONEAMENTO

O Macrozoneamento do Municipio de Navegantes subdivide-se em:
| - Macrozona de Protecdo Ambiental;

Il - Macrozona Rural;

I11 - Macrozona Urbana de Consolidacao;

IV - Macrozona Urbana de Qualificacédo 1;

V - Macrozona Urbana de Qualificagéo 2;

VI - Macrozona Urbana de Qualificacao 3;

VIl - Macrozona Urbana de Qualificacéo 4;

VIII - Macrozona Urbana de Qualificacéo 5;

IX - Macrozona Portuéria;

X - Macrozona do Aeroporto;

XI - Macrozona Urbana de Industrias e Servigos 1;
XII - Macrozona Urbana de Industrias e Servicos 2;

XII - Zona Especial de Interesse Social



X1V - Zona Especial de Urbanizagéo - S&o Pedro;

XV - Zona Especial de Urbanizagéo - Gravata;

XVI1 - Zona Especial de Urbanizacédo - Orla do Itajai;

XVII - Zona Especial de Urbanizacgao - Nova Centralidade;

XVIII - Setor de Mineracao;

XIX - Setor de Preservacao da Paisagem;

XX - Setor do Aeroporto;

XXI - Eixo da Orla;

XXII - Eixo de Servigos;

XXIII - Eixo Urbano ;

XXV - Eixo Regional.

8§ 1° Leis municipais ordinarias poderdo definir outras areas do territério como zona

especial ou setor, desde que apresentem parametros mais restritivos em relacao as

macrozonas a que se sobrepdem ou atendam a especial interesse social ou ambiental

decorrente dos objetivos, critérios e parametros deste codigo urbanistico.

8 2° As macrozonas e 0s eixos somente podem ser alterados, ampliados, reduzidos,

criados ou excluidos por emenda ao codigo urbanistico, através de lei complementar.

8 3° Por se sobreporem as macrozonas, 0s parametros de um eixo, ou setor prevalecem
em relacdo aos parametros de uma macrozona, devendo-se observar, no que for omisso,

0s demais parametros e objetivos da macrozona.



8 4° Os parametros dos setores prevalecem sobre os parametros de um eixo, nos locais

em que houver conflitos entre ambos.

Capitulo |
DAS MACROZONAS

SECAO |
MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

A Macrozona de Protecdo Ambiental apresenta as seguintes caracteristicas:

| - Areas de preservagio permanente e unidades de conservacio previstas ou existentes
localizadas no territério de Navegantes;

Il - Areas caracterizadas como Zona de Preservacio Permanente, conforme o

zoneamento costeiro estadual;

I11 - Areas caracterizadas como Zonas de Uso Restrito, conforme 0 zoneamento costeiro
estadual;

IV - Areas remanescentes significativos de ecossistemas existentes;
V - Areas importantes para preservacio da paisagem existente;

VI - Areas relevantes para a preservagio de mananciais de abastecimento de agua
potavel da cidade.

A Macrozona de Protecdo Ambiental tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:



| - Preservar a paisagem existente;
I - Conservar ecossistemas existentes que possam ser afetados pela ocupagdo humana;

I - Garantir o equilibrio ambiental e a salubridade no municipio, preservando a 4gua

utilizada para o consumo;

IV - Conservacédo da hidrografia existente no municipio, evitando a ocorréncia de secas
ou de desertificacgéo;

V - Possibilitar a ocupagéo humana de forma dispersa, com critérios restritivos e para
atividades de baixo impacto;

VI - Criar as unidades de conservacdo do Morro do Leiteiro, do Morro das Cabras e das

Pedreiras, do Rio Gravata e outros previstos por esta lei.

SECAO II
MACROZONA RURAL

A Macrozona Rural apresenta as seguintes caracteristicas:

| - Areas localizadas fora do perimetro urbano, com uso predominante voltado as

atividades relacionadas com a agricultura, pecuaria e silvicultura;

A Macrozona Rural tem como objetivos minimos orientar as politicas ptblicas no
sentido de:

| - Desenvolver e diversificar as atividades econdmicas tipicas da area rural, fazendo

uso racional do solo.



SECAO Il
MACROZONA URBANA DE CONSOLIDACAO

A Macrozona Urbana de Consolidac&o apresenta as seguintes caracteristicas:
I - Area localizada no perimetro urbano, com caracteristicas de centro econémico e
politico, dotada de boas condic@es de infra-estrutura para a promocéao do adensamento

populacional.

A Macrozona Urbana de Consolidagdo tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:

I - Promover o adensamento e a consolidagéo da ocupacéo urbana, diversificando 0s

usos e orientando o parcelamento do solo com fins de reduzir os vazios urbanos,

garantindo a qualidade de vida e otimizando a infra-estrutura existente.

SECAO IV
MACROZONA URBANA DE QUALIFICACAO 1

A Macrozona Urbana de Qualificagdo 1 apresenta as seguintes caracteristicas:

| - Area localizada no perimetro urbano, situada em area de amortecimento entre a

ocupacdo urbana e areas ambientalmente frageis.

A Macrozona Urbana de Qualificagdo 1 tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:

I - Amortecer os impactos da ocupacao urbana e do eixo de servigos sobre as areas



ambientalmente frageis que se encontram nos limites da macrozona;

I - Promover ocupagéo esparsa, com grandes lotes e baixos impactos ambientais;

I11 - Criar uma unidade de conservacao em torno do Morro das Cabras.

SECAOV
MACROZONA URBANA DE QUALIFICACAO 2

A Macrozona Urbana de Qualificagdo 2 apresenta as seguintes caracteristicas:

| - Areas do perimetro urbano com baixa densidade e pouca infra-estrutura para
adensamento populacional.

A Macrozona Urbana de Qualificagdo 2 tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - Elevar as condicdes de infra-estrutura da regido de modo a permitir a ocupacao das

areas vazias e manter a reserva de areas para futura expansao urbana;
Il - Qualificar a ocupacdo de modo a atender as necessidades da populacéo residente;
Il - Promover adensamento de média intensidade, consolidando as caracteristicas ja

existentes nas areas;

SECAO VI
MACROZONA URBANA DE QUALIFICACAO 3



A Macrozona Urbana de Qualificagdo 3 apresenta as seguintes caracteristicas:

| - Area localizada no perimetro urbano, com caracteristicas consolidadas de ocupagio

urbana mais densa, para fins de veraneio ou moradia fixa.

A Macrozona Urbana de Qualificagdo 3 tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - Manter as caracteristicas consolidadas de uso misto e promover investimentos em

infra-estrutura com fins de atender a necessidades de qualificacdo urbana j& existentes;

Il - Revitalizar areas urbanas, redirecionando seus usos para atividades turisticas e de

lazer;
Il - Promover adensamento de média intensidade, com o correspondente investimento

em infra-estrutura viaria, com fins de oferecer condicGes adequadas de circulacéo ao

crescimento previsto para esta area.

SECAO VII
MACROZONA URBANA DE QUALIFICACAO 4

A Macrozona Urbana de Qualificagdo 4 apresenta as seguintes caracteristicas:

| - Area localizada no perimetro urbano, com caracteristicas consolidadas de ocupagio

urbana horizontal, porém com caréncia de infra-estrutura para qualificacdo da ocupacao.

A Macrozona Urbana de Qualificagdo 4 tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:

I - Promover investimentos em infra-estrutura, com fins de atender as necessidades de

qualificacdo ja existentes;



Il - Revitalizar areas urbanas, promovendo a regularizacdo fundiaria das &reas e

instalando infra-estrutura basica;

Il - Promover adensamento de média intensidade, com o correspondente investimento
em infra-estrutura viaria, com fins de oferecer condi¢fes adequadas de circulag¢do ao

crescimento previsto para esta area.

SECAO VIII
MACROZONA URBANA DE QUALIFICACAO 5

A Macrozona Urbana de Qualificag¢do 5 apresenta as seguintes caracteristicas:

| - Area localizada no perimetro urbano, com caracteristicas consolidadas de ocupag&o
urbana horizontal, com ocorréncia de ocupagdes habitacionais irregulares e com

caréncia de infra-estrutura.

A Macrozona Urbana de Qualificagdo 5 tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:

I - Promover investimentos em infra-estrutura, com fins de atender as necessidades de

qualificacdo ja existentes;

Il - Revitalizar areas urbanas, promovendo a regularizacdo fundiaria das areas e

instalando infra-estrutura basica;

I11 - Promover adensamento de média intensidade, com o correspondente investimento
em infra-estrutura viaria, com fins de oferecer condicOes adequadas de circulacéo ao

crescimento previsto para esta area.



SECAO IX
MACROZONA PORTUARIA

A Macrozona Portuaria envolve a 4rea onde se localiza o Porto de Navegantes, a

norte da &rea central,
A Macrozona Portuéria tem como objetivos minimos:

| - Desenvolver as atividades portuarias, conforme as portarias, regulamentos e leis que

afetam esta atividade;
Il - Permitir a ocorréncia e o desenvolvimento das atividades pertinentes ao porto, por

meio de legislagdo e zoneamento préprio da atividade.

SECAO X
MACROZONA DO AEROPORTO

A Macrozona do Aeroporto envolve a area onde se localiza 0 Aeroporto de
Navegantes e a regido prevista para sua expansao.

A Macrozona do Aeroporto tem como objetivos minimos:

| - Desenvolver as atividades aeroportuérias, conforme as portarias, regulamentos e leis

que afetam esta atividade;

Il - Permitir a ocorréncia e o desenvolvimento das atividades pertinentes ao aeroporto,

por meio de legislagdo e zoneamento proprio da atividade.



SECAO XI
MACROZONA URBANA DE INDUSTRIAS E SERVICOS 1

A Macrozona Urbana de Industrias e Servicos 1 contém a &rea denominada de
Machados e Volta Grande, com caracteristica de grandes areas de baixo adensamento
populacional e boas condic¢des topograficas para a instalacdo de inddstrias de médio

impacto e relacionadas ao uso do rio.

A Macrozona Urbana de Industrias e Servicos 1 tem como objetivos, orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - Promover a ocupacdo com fins de priorizar os usos para a industria de pequeno e

médio porte.

SECAO XII
MACROZONA URBANA DE INDUSTRIAS E SERVICOS 2

A Macrozona Urbana de IndUstrias e Servicos 2 apresenta as seguintes

caracteristicas:

| - Areas de baixa densidade, com caracteristicas rurais, e condicoes de receber

investimentos para fins de industrializacéo.

A Macrozona Urbana de Indstrias e Servicos 2 tem como objetivos minimos

orientar as politicas publicas no sentido de:

| - Adensar a ocupacéo da area, priorizando o uso industrial e de servi¢cos impactantes,

que em outras areas e macrozonas nao sdo admitidos;



Il - Promover o desenvolvimento econdmico do municipio por meio da atracao de
atividades que gerem emprego e renda, considerando-se também a mitigacao de

Impactos ambientais.

Capitulo I
DAS ZONAS ESPECIAIS DE URBANIZAC}AO

SECAO |
ZONA ESPECIAL DE URBANIZACAO - SAO PEDRO

A Zona Especial de Urbanizacdo - Sdo Pedro compreende a regido do Bairro Séo
Pedro, com caracteristicas de paisagem urbana tradicional, marcada pelas comunidades

existentes, remanescentes do comeco da urbanizacdo do municipio.

A Zona Especial de Urbanizacao - Sdo Pedro tem como objetivo orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - Promover a preservagdo da cultura tradicional existente na area através de
investimentos publicos que protejam a paisagem urbana da pressdo imobiliaria bem

como por meio de operac¢des urbanas consorciadas, nos termos desta lei;

I - Promover, através da revitalizacdo da area e regularizacdo fundiaria das
irregularidades, a preservacdo da paisagem tradicional e o desenvolvimento turistico

relacionado a este atrativo;

I11 - Promover o detalhamento das areas que compdem a zona especial, sendo o centro,
demarcado conforme o Anexo |, caracterizado pela ocupacdo tradicional, e 0 entorno,
reservado ao desenvolvimento turistico, empreendimentos de sol e praia e adensamento

populacional.



SECAO Il
ZONA ESPECIAL DE URBANIZACAO - GRAVATA

A Zona Especial de Urbanizac#o - Gravata compreende a regido da orla do
Gravata e areas contiguas, qualificadas pela ocupacéo de veraneio e turismo de sol e
praia.

A Zona Especial de Urbanizacédo - Gravata tem como objetivo orientar as
politicas publicas no sentido de:

| - Promover a preservagdo das areas ambientalmente frageis no entorno do rio Gravata,
bem como consolidar as caracteristicas da paisagem urbana existente na area, atraves de
investimentos publicos que protejam o meio ambiente bem como por meio de operacoes

urbanas consorciadas, nos termos desta lei;

I - Promover o desenvolvimento da infra-estrutura local, com o objetivo de consolidar

e desenvolver o turismo de sol e praia.

SECAO Il
ZONA ESPECIAL DE URBANIZACAO - ORLA DO ITAJAI

A Zona Especial de Urbanizacéo - Orla do Itajai compreende a regido localizada
a beira do rio Itajai, entre a area portuaria e Machados.

A Zona Especial de Urbanizagéo - Orla do Itajai tem como objetivo orientar as
politicas publicas no sentido de promover a revitalizagao e conservacao da paisagem

urbana da area, com foco para o desenvolvimento turistico.



SECAO IV
ZONA ESPECIAL DE URBANIZACAO - NOVA CENTRALIDADE

A Zona Especial de Urbanizacéo - Nova Centralidade compreende a regi&o
intermediéria entre os dois principais centros urbanos do municipio, a area proxima ao
aeroporto e o Gravata, com condicdes de receber adensamento populacional e

urbanizagéo.

A Zona Especial de Urbanizacdo - Nova Centralidade tem como objetivo orientar
as politicas publicas no sentido de:

| - Desenvolver na area investimentos em infra-estrutura e atrativos que promovam o
adensamento de alta intensidade e a consolidacdo da &rea como um novo centro para o

Municipio de Navegantes;

I - Promover o adensamento fazendo uso de operagOes urbanas consorciadas, nos

termos do previsto nesta lei.

SECAOV
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sao porcdes do territério
destinadas, prioritariamente, a regularizacao fundiaria sustentavel dos assentamentos
habitacionais de baixa renda e a producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS nas

areas vazias, ndo utilizadas ou subutilizadas.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)



Paragrafo Unico - Entende-se por Habitagdo de Interesse Social aquela destinada a
familias com renda igual ou inferior a 03 (trés) salarios minimos, de promoc&o publica

ou a ela vinculada.

OBJETIVOS DAS ZEIS

S#o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS:

| - efetivar o cumprimento das func6es sociais da cidade e da propriedade assegurando a

preservacdo, conservagao e recuperagao ambiental;
Il - induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de
interesse social de modo a ampliar a oferta de terra para a producéo de moradia digna

para a populagéo de baixa renda;

I11 - promover a regularizacdo fundiaria sustentavel dos assentamentos ocupados pela
populacédo de baixa renda;

IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupac@es em areas inadequadas ou, quando ndo

for possivel, reassentar seus ocupantes;
V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - assegurar a seguranca da posse e a integragdo socio-espacial dos assentamentos
habitacionais de baixa renda ao conjunto da cidade;

VII - promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Paragrafo Unico - O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo devera,

necessariamente, se dar para local mais préximo possivel de suas moradias de acordo



com os principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

CATEGORIAS DE ZEIS

As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em duas categorias:
| - ZEIS Ocupadas (ZEIS 1), consideradas ZEIS de regularizagéo:

a) Areas Privadas - areas privadas ocupadas irregularmente por populacdo de baixa
renda, caracterizadas pela ilegalidade fundiéria e pela precariedade ou inexisténcia de
infra-estrutura bésica, predominantemente localizadas em areas ambientalmente frageis,
como margens de rios, com alto risco de inundacgéo.

b) Areas Plblicas - areas de recreio, de propriedade piblica, ocupadas irregularmente
por populacdo de baixa renda caracterizadas pela ilegalidade fundiéria e pela

precariedade ou inexisténcia de infra-estrutura basica.

Il - ZEIS Vazias (ZEIS 2), consideradas ZEIS de producdo - areas privadas com a
predominancia de lotes e terrenos vazios localizadas em setores dotados de infra-
estrutura bésica e atendidos por servi¢cos urbanos, ou que estejam recebendo
investimentos desta natureza, préximos a regido central do Municipio com boa

acessibilidade viaria, permitindo o deslocamento a qualquer regido do Municipio.
8 1° As Zonas Especiais de Interesse Social estacdo delimitadas no anexo | desta Lei.
§ 2° O reconhecimento como ZEIS de ocupacdes irregulares ndo eximira os promotores

ou proprietarios das obrigacdes e responsabilidades civis, administrativas e penais

prevista em Lei.

INSTRUMENTOS PARA AS ZEIS



Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os instrumentos
previstos neste codigo e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

8§ 1° A transferéncia de potencial construtivo das ZEIS podera ser exercida, na hipdtese
de doacdo do imdvel ao Poder Publico para producdo de Habitacdo de Interesse Social -
HIS.

8§ 2° A concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico
sera gratuita para a producédo de HIS até o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na ZEIS onde o imével esta inserido.

PLANOS DE URBANIZACAO EM ZEIS

Para cada Zona Especial de Interesse Social 1 e 2 o Poder Ptblico Municipal,
com a participacdo dos moradores locais, devera elaborar Planos de Urbanizacdo que
definirdo acdes de ambito urbanistico, juridico, social, econdmico e ambiental a serem

desenvolvidas no local.

§ 1° O Plano de Urbanizacédo de cada ZEIS seréa estabelecido por Decreto do Poder

Executivo Municipal

§ 2° O Plano de Urbanizacédo devera definir a forma de gestdo e de participacao da
populacéo nos processos de delimitacdo, implementagdo e manutencdo das ZEIS.

§ 3° O Plano de Urbanizacdo podera definir padrfes de uso, ocupacao e parcelamento
do solo especiais objetivando a permanéncia das familias moradoras em areas de ZEIS e

a melhoria urbanistica e ambiental da area.

8 4° Lei municipal especifica com base neste Plano definira os contetdos minimos e a

forma de elaboracéo dos Planos de Urbanizagdo das ZEIS.



PERIMETROS DE ZEIS

Os perimetros das ZEIS poderéo ser delimitados por leis municipais ordinarias,
de acordo com as necessidades definidas na Politica Municipal de Habitacdo e
Regularizacdo Fundiaria e conforme normas deste Codigo Urbanistico.

8 1° A delimitac&o de novas ZEIS 1 devera obedecer aos seguintes critérios:

| - &reas ocupadas por populacédo de baixa renda;

Il - &reas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

I11 - loteamentos e parcelamentos irregulares e precérios, ocupados por familias de

baixa renda.

8§ 2° A delimitac&o de novas ZEIS 2 devera observar a concentracdo de lotes, terrenos
ou glebas vazios localizados em areas aptas a urbanizacao e ao adensamento com
acessibilidade e mobilidade urbana adequadas.

8 3° Tém competéncia para solicitar a delimitacdo de novas ZEIS 1 e 2:

| - a Equipe de Planejamento do Municipio e o Conselho da Cidade de Navegantes

Il - as entidades representativas de moradores de areas passiveis de delimitagdo como
ZEIS, desde que dotadas de personalidade juridica;

I11 - os proprietarios de areas passiveis de delimitacdo como ZEIS.

8 4° Os pedidos de delimitacdo de ZEIS previstos no § 3° deste artigo tramitardo atraves

de processos administrativos nos 6rgaos competentes do Poder Executivo Municipal.

O lote minimo para as ZEIS de regularizacdo deve ser de 100m?, e para producéo



deve ser de 300m2.

Capitulo 111
DOS EIXOS

SECAO |
EIXO DE SERVICOS

O Eixo de Servicos se estende ao longo da rodovia de acesso a Navegantes,

induzindo o desenvolvimento de atividades lindeiras a rodovia.

O Eixo de Servigos tem como objetivos minimos orientar as politicas publicas no
sentido de:

| - Induzir o desenvolvimento de atividades econdmicas ligadas ao trafego da rodovia,

especialmente ligadas ao comércio e servicos.

SECAO Il
EIXO URBANO

O Eixo Urbano se estende ao longo de uma via importante de acesso a cidade,
como alternativa a rodovia, conforme se vé no Anexo |, com caracteristicas de ocupacao

urbana e possibilidades de desenvolvimento de atividades na sua extensé&o.

O Eixo Urbano tem como objetivos minimos orientar o adensamento
populacional e promover a ocupacao urbana no seu entorno, dirigindo as politicas

publicas no sentido de qualificar a infra-estrutura e recuperar as areas degradadas.



SECAO Il
EIXO DA ORLA

O Eixo da Orla é uma via de ligacdo entre os dois centros urbanos de
Navegantes, paralela a via beira-mar, com caracteristicas de oferecer suporte ao transito

entre o centro de Navegantes e o Gravata.

O Eixo da Orla tem como objetivos minimos orientar as politicas publicas no
sentido de:

I - Induzir a ocupacéo no seu entorno, pelo desenvolvimento de servigos e ocupacgao

habitacional, aproximando o seu adensamento aquele previsto para os centros urbanos;
Il - Promover a ligagéo entre as manchas urbanas de Navegantes, buscando reduzir o

vazio existente entre as duas principais ocupagdes urbanas do municipio.

SECAO IV
EIXO REGIONAL

O Eixo Regional é uma via de ligacéo entre Itajai e Penha, com caracteristicas de
rodovia regional e possibilidade de desenvolvimento de atividades econdmicas no seu

entorno.

O Eixo Regional tem como objetivos minimos orientar as politicas publicas no
sentido de:

I - Induzir a ocupacédo no seu entorno, pelo desenvolvimento de servigos e ocupacgao



habitacional de baixa densidade.
Il - Promover uma via alternativa de acesso entre 0s municipios vizinhos a Navegantes,

reduzindo assim o fluxo de passagem nas &reas urbanas do municipio.

Capitulo IV
DOS SETORES

SECAO |
SETOR DE MINERACAO

O Setor de Mineragéo se sobrepde as macrozonas e retine as areas com interesse

econdmico da &rea de mineracao.

O Setor de Minerac&o tem como objetivos, além de manter os objetivos
constantes na Macrozona em que se sobrepde, orientar as politicas publicas no sentido
de:

I - Minimizar os impactos ambientais provocados pela atividade no entorno da area;

Il - Privilegiar os usos de mineragdo com fins de otimizar a area disponivel e atender as

necessidades de desenvolvimento econdmico na area de mineracao.

SECAO Il
SETOR DE PRESERVACAO DA PAISAGEM

O Setor de Preservacio da Paisagem se sobrepde as macrozonas e retine a faixa



da via beira-mar até 30m para o interior do territorio.

O Setor de Preservacdo da Paisagem tem como objetivo controlar a altura das
edificacdes e preservar a paisagem de sol e praia, por meio de um célculo de
escalonamento nos termos do Anexo 11, atendendo, no entanto, quanto aos demais
parametros ao estabelecido pelo macrozoneamento a que se sobrepde, inclusive quanto
a altura maxima do gabarito, quando a férmula do escalonamento der resultado superior

ao limite estabelecido pela macrozona sobreposta.

SECAO Il
SETOR DO AEROPORTO

O Setor do Aeroporto se sobrepde as macrozonas no qual se insere e redine area
do entorno do aeroporto, com caracteristicas proprias de ocupacao definidas por

portarias governamentais que regulam a atividade aeroportuaria.

O Setor do Aeroporto tem como objetivos, além de manter os objetivos

constantes na Macrozona em que se sobrepde:

| - Preservar as condicOes de ocupacao restrita definidas pelas portarias governamentais
que regulam a atividade, respeitando as determina¢des dos érgdos federais e estaduais

responsaveis.

TITULO I
DO SISTEMA VIARIO

O Sistema Viario do municipio de Navegantes sera instituido nos termos deste
codigo e tera por finalidade fornecer acesso as atividades urbanas e rurais, bem como

garantir a circulacdo de pessoas e mercadorias no territorio municipal.



As diretrizes e a categoria funcional a que pertencem as vias integrantes do
sistema viario do Municipio de Navegantes estdo definidas no Mapa do Sistema Viario -
anexo Il da presente Lei.

8 1° As vias ndo indicadas no mapa pertencem a categoria de vias locais

8§ 2° O mapa podera ser suplementado por decreto municipal, com a inclusdo de novas
vias nas categorias funcionais estabelecidas ou pela inclusdo de novas categorias

funcionais.

As larguras das faixas de dominio a serem preservadas para a implantacéo ou
ampliacdo das vias indicadas no Mapa do Sistema Viario - Anexo Il da presente Lei,

ficam definidos de acordo com as dimensdes colocadas no quadro abaixo.

CLASSIFICACAO........coovviereerceresrereeinn, FAIXA DE DOMINIO
Rodovia.......cccccvevvrieinainne Conforme legislagéo pertinente
Arterial Urbana..........ccccevveveeveiienice e 24

Coletora Urbana.........ccocvevveieieeriesiene e 17

Local Urbana..........cccvevveevenieieee e 12

Capitulo |

DO SISTEMA VIARIO

As vias pertencentes ao Sistema Viério da area urbana do municipio de

Navegantes estdo classificadas de acordo com as seguintes categorias funcionais:

I - Rodovias sdo vias com a funcao de conduzir, de forma expressa, o trafego com

origem e/ou destino fora do territorio do municipio.

Il - Vias Arteriais séo vias com a func¢éo de conduzir o trafego nos percursos de maior



distancia internamente a area urbana do municipio.

Il - Vias Marginais séo vias paralelas e frontais as rodovias com a fungéo de facilitar o

acesso as atividades lindeiras a essas vias.

IV - Vias Coletoras séo responsaveis pela conducgéo do trafego entre as vias locais e as

demais vias hierarquicamente superiores do Sistema Viario Urbano.

V - Vias Locais séo vias responsaveis prioritariamente ao acesso as atividades urbanas

lindeiras e a conducdo de veiculos em pequenos percursos.

VI - Vias especiais sdo vias com usos e parametros especificos, como calgaddes e vias
com especial tratamento paisagistico, e respeitardo parametros determinados por lei

ordinéria propria.

O estacionamento e as paradas de veiculos nas vias publicas seréo
regulamentados pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal de Navegantes, sendo a
sua proibicdo indicada através de sinaliza¢do implantada ao longo das vias.

Paragrafo Unico - O 6rgdo competente podera emitir norma complementar quanto a
exigéncia de areas de estacionamento para as atividades que se instalarem ao longo das
vias definidas como pertencentes a categoria de Arterial.

Os acessos s atividades lindeiras as rodovias somente seréo realizados a partir

das vias marginais.

8 1° Quando as vias marginais ndo estiverem implantadas, os acessos das atividades
lindeiras as rodovias serdo realizados através da aprovacdo, pelo departamento de
Urbanismo, de projetos especificos de acesso.

Os projetos de parcelamento do solo dever&o obedecer as diretrizes do Sistema
Viario e incluirdo obrigatoriamente a liberacéo, para o poder publico, das faixas de

dominio necessarias a sua implantacdo ou ampliacao.



Os padrdes de urbanizagdo para o sistema viario obedecer&o aos requisitos
estabelecidos pelo Municipio quanto:

| - & largura dos passeios e faixas de rolamento;

Il - ao tratamento paisagistico;

I11 - ao tipo de pavimento;

IV - as rampas maximas para cada categoria de via.

Para as diretrizes viarias que coincidirem com vias existentes, a Prefeitura
Municipal de Navegantes implantara a faixa de dominio final das vias quando do

licenciamento do parcelamento dos terrenos lindeiros.

Paragrafo Unico - No caso de novas edificacdes em lotes ja existentes, serdo
determinados afastamentos diferenciados conforme a via, com fins a garantir a futura

ampliacdo da faixa de dominio.

Para aprovacéo de projetos de loteamento ser4 exigida a incluséo de vias
coletoras em numero e forma compativeis com as necessidades de articulagdo da area

loteada com as vias hierarquicamente superiores do sistema viario municipal.

As vias locais que forem interrompidas deveréo possuir baldo de retorno com

raio minimo de 7 m de faixa de dominio.

Os projetos de loteamento que possuirem vias com diretriz estabelecida ao longo
de faixas de preservacdo de fundo de vale dever&o prever uma linha de lotes localizada

entre a faixa de dominio da via e o inicio da area de preservacao.

Os projetos de vias deveréo ser orientados segundo tracados que produzam o
menor impacto possivel sobre a formacgéo geoldgica e topogréafica do terreno, 0 minimo
atingimento de fragmentos florestais, e a minima alteragdo possivel do sistema natural

de drenagem.



8§ 1° Todas as estruturas naturais, geoldgicas ou de drenagem, alteradas pela implantacdo
de vias deverdo ser estabilizadas através de obras de engenharia.

8§ 2° As diretrizes das vias deverdo acompanhar o maximo possivel a orientacdo das

curvas de nivel do terreno e evitar a transposigao de linhas naturais de drenagem.

A articulacéo entre arruamento de loteamentos vizinhos e estradas devera ser
exigida mediante orientacGes especificas emitidas pela Prefeitura Municipal de
Navegantes durante o processo de aprovacao dos loteamentos.

Para efeito de aprovagéo de projetos de loteamentos e condominios os

proponentes deverao apresentar os seguintes projetos relativos a sistema viario:

| - Projeto de pavimentagéo das vias, com adocao de revestimentos ndo erosivos para as

pistas de rodagem e calgadas de pedestres;

Il - Projeto de terraplanagem das vias com apresentacao de perfil longitudinal e secdes
transversais, conforme exigéncia do 6rgdo responsavel, representando o greide de

terraplanagem e o terreno natural,

I11 - Projeto de drenagem das vias com apresentacdo de todos os dispositivos de
captacdo de aguas de pista, sistemas de protecdo de cortes e aterros e sistemas de
transposicéo de talvegues.

Os projetos de pavimentacao, terraplanagem e drenagem dever&o ser
apresentados na forma de Projetos Finais de Engenharia e deverdo obedecer as normas
de projetos para sistema viario emitidos pela ABNT e pelo DEINFRA/SC.

Todas as superficies do terreno alteradas por processo de terraplanagem devero
ser revestidas por especies de gramineas, de modo a garantir a estabilidade do terreno

quanto ao processo de erosao.

O sistema de drenagem das vias devera garantir a conducéo das aguas captadas



até local de desague seguro, sem riscos de formacgéo de processo erosivo.

A aprovacdo dos projetos de pavimentagao, terraplanagem e drenagem é
condicdo prévia a aprovacgdo do loteamento.

Todos os projetos viarios deverdo ser implantados pelo proponente dentro de
prazo definido pela Prefeitura Municipal na fase de aprovacao do loteamento.

A garantida de implantagéo das obras previstas pelos projetos de pavimentagéo,
terraplanagem e drenagem em loteamentos sera dada mediante caucdo de lotes ou fianca
bancéria com valor equivalente a 100% (cem por cento) do valor orcado para as obras.

A construcdo e reconstrucdo dos passeios, em toda a extenséo das testadas dos
terrenos edificados ou ndo compete aos proprietéarios e devem ser feitas de acordo com
as especificagdes indicadas para cada caso, inclusive as destinadas a promover e
preservar a permeabilidade do solo, pela Prefeitura Municipal, de acordo com a
legislacdo especifica.

As guias rebaixadas em ruas pavimentadas, s6 poderéo ser feitas mediante
licenca, quando requerido pelo proprietario ou representante legal, desde que exista
local para estacionamento de veiculos, de acordo com o disposto nesta lei e legislacdo
especifica.

Paragrafo Unico - Quando da aprovacéo do alvara de construcéo sera exigida a
indicacdo das guias rebaixadas no projeto.

O rebaixamento de guias nos passeios s6 sera permitido quando nao resultar em
prejuizo para a qualidade da arborizacéo publica.

Paragrafo Unico - O corte ou replantio de arvores no passeio s podera ser autorizado
pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

TITULO Il



DO PERIMETRO

Compde o perimetro urbano de Navegantes as Macrozonas Urbanas e as areas
demarcadas como macrozona de protecdo ambiental localizadas a leste da rodovia BR
101, conforme constante do anexo I.

LIVRO Il

DAS ESTRATEGIAS E INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

TITULO |

ESTRATEGIAS DE QUALIFICACAO DO TERRITORIO

Constituem principios basicos que orientam todas as estratégias de qualificacdo
do territdrio:

| - integracdo dos instrumentos de desenvolvimento municipal,

Il - compatibilizacdo dos instrumentos de desenvolvimento municipal com as politicas

de desenvolvimento municipal;

I11 - prevaléncia do interesse publico;

IV - participacdo comunitéria;

V - continuidade, no tempo e no espaco, das acdes basicas de planejamento urbano;
VI - fiscalizagcdo permanente para adocao de medidas corretivas e punitivas.
Constituem estratégias para o desenvolvimento municipal:

| - estruturacao urbana;



Il - desenvolvimento econbémico e social;

I11 - qualificacdo do patrimdnio socioambiental;

IV - mobilidade urbana;

V - desenvolvimento turistico;

Capitulo |
DA ESTRUTURA(;AO URBANA

SECAO |
DA DEFINICAO E DOS OBJETIVOS

DEFINICAO

A Estratégia de Estruturagdo Urbana consiste na estruturacéo do espaco urbano,
sua articulacdo com a area rural e a integracao da regido da foz do rio Itajai.

Paragrafo Unico - A implementacéo da Estratégia de Estruturacdo Urbana dar-se-4 a
partir da conceituag&o, identificacdo e classificagdo dos elementos referenciais do

espaco urbano, existentes ou potenciais, e das suas conexdes, valorizando

prioritariamente o espaco publico.

OBJETIVOS

Constituem os objetivos da estratégia de estruturacdo urbana:



| - planejar o desenvolvimento da cidade, das atividades econdmicas do municipio e a
distribuicédo espacial da populacéo, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do

crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

Il - evitar a segregacao de usos, promovendo a diversificagdo e mescla de usos
compativeis, de modo a reduzir os deslocamentos da populagdo e equilibrar a
distribuicdo de emprego e renda na Cidade;

I11 - estimular o adensamento da cidade na area urbanizada, respeitando a capacidade de

suporte da infra-estrutura, servigos e equipamentos disponiveis;

IV - otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos ja realizados e gerar novos
recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela caréncia
de infra-estrutura urbana, de servigos sociais e de moradia para a populacdo de baixa

renda;

V - estimular a reurbanizacao e qualificacdo de areas de infra-estrutura basica

incompleta e com caréncia de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - prevenir o surgimento de assentamentos irregulares, através da implantacdo de uma
politica pablica de habitacdo para baixa renda e um sistema eficaz de fiscalizacdo e da
definicdo das condicOes e parametros para regularizar os assentamentos, incorporando-

0s a estrutura urbana, respeitado o interesse publico e 0 meio ambiente;

VI - coibir e rever a préatica de construgdo e uso irregular das edificaces, através da
reviséo e simplificagéo da legislagdo municipal vigente, bem como da implantagéo de

um sistema eficaz de fiscalizacao;

VIII - estruturar e qualificar areas que exercem o papel de centralidade urbana
consolidada, com o objetivo de reforcar o papel das centralidades locais das areas
identificadas, dinamizando suas potencialidades de acordo com seu perfil

socioecondmico e cultural;



IX - implementar os projetos viarios prioritarios em todo o territério do municipio, de

acordo com as diretrizes e prioridades definidas neste cédigo;

X - ordenar e controlar o uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;
c) a utilizacdo excessiva ou a subutilizacdo da infra-estrutura urbana;

d) a retengdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou ndo
utilizagéo;

e) o uso inadequado dos espagos publicos;

f) a poluicdo e a degradacdo dos bens socio-ambientais.

g) a deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura;

h) o melhor aproveitamento dos espacos publicos;

i) 0s vazios urbanos e a descontinuidade das areas urbanizadas

XI - instituir mecanismos de controle da paisagem urbana, visando a qualidade turistica,
cultural e ambiental da cidade e dos espacos publicos, possibilitando a identificacéo,

leitura e apreensdo da paisagem e do patriménio historico-cultural;

XII - instituir o sistema de areas verdes publicas e de patriménio s6cio-ambiental, no
sentido de desestimular a sua alienagao e incentivar sua preservacao e utilizagéo,
adequando a oferta de equipamentos comunitérios aos interesses de populacéo,
valorizando o potencial turistico histérico cultural e fortalecendo o poder fiscalizador do

municipio;

XII - possibilitar melhoria no abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, gestdo dos
residuos solidos incentivando a implementacao de coleta seletiva, drenagem urbana e
pavimentag&o, priorizando o atendimento as familias de baixa renda e promovendo a

justica social e a qualidade de vida;

X1V - compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a preservacao do patrimonio
socioambiental e qualidade de vida do municipio, identificando areas com capacidade

de receber empreendimentos impactantes, especialmente industriais, e restringindo a



incidéncia de impacto nas demais areas do municipio.

SECAO Il
DOS PROGRAMAS DA ESTRATEGIA DE ESTRUTURACAO URBANA

Constituem a estratégia de estruturacdo urbana 0s seguintes programas:
| - Programa de Estruturacéo dos Eixos;

Il - Programa de Centralidades urbanas;

Il - Programa de Valorizacéo dos Espacos Publicos.

Os programas de Estruturagéo dos Eixos e de Centralidades Urbanas seréo
implementados através de:

| - criacdo de Areas de Especial Interesse Comercial que promovam a descentralizagdo
do desenvolvimento conforme potencialidades e necessidades;

Il - distribuicdo equanime dos servicos, equipamentos publicos urbanos e comunitarios

e atividades que promovam o acesso aos beneficios da cidade;

Il - otimizacdo da densidade urbana adequada & infra-estrutura e aos usos nos diversos
setores da cidade;

IV - aproveitamento da infra-estrutura instalada para a implantacdo de atividades

econdmicas;

V - preservacao da paisagem que caracteriza o patrimonio socio-ambiental do

municipio.



O Programa de Valorizag&o dos Espacos Publicos compreende a reorganizacéo
e revitalizagdo de areas publicas, de forma a evitar sua ocupagdo desordenada e

assegurar o cumprimento de sua funcdo social.

8 1° Para os efeitos deste cddigo, consideram-se espacos publicos todos 0s espagos
abertos de uso coletivo de propriedade do Poder Publico, arborizados ou nédo, que
tenham valor social para os cidaddos como locais destinados prioritariamente a
atividades de lazer, contemplacédo, encontro e convivio, ou que apresentem potencial

para abrigar essas atividades.

8§ 2° Os espacos publicos sdo classificados, segundo seu porte e area de influéncia, em
trés niveis:

| - de vizinhanga, que séo aqueles de pequeno porte e que atendem a um pequeno
conjunto de quadras e lotes, servindo como unidade basica do sistema de espacos
publicos e abrigando especialmente atividades relacionadas ao convivio e ao lazer

cotidianos;

Il - de bairro, que sdo aqueles de médio porte e que atendem a um escopo maior de
atividades, incluindo aquelas de interesse comunitario, de conservacdo ambiental e de

recreacgdo, entre outros;

Il - municipais, que sdo aqueles de grande porte e que atendem a todo o Municipio,
podendo abrigar uma grande diversidade de atividades, especialmente aquelas

relacionadas a preservacgdo e conservacdo ambiental.

SECAO Il
DAS PRIORIDADES DAS ACOES DE ESTRUTURACAO URBANA

AR A ordem de prioridades dos programas de estruturacdo urbana deverdo se iniciar

pelos Eixos Estruturantes, com a finalidade de orientar o adensamento populacional e



construtivo, bem como a implementacao de infra-estrutura e equipamentos urbanos.
Paragrafo Unico - A ordem de deve ser utilizada como referéncia na elaborag&o do

orcamento anual, do orcamento plurianual e da lei de diretrizes orcamentarias.

Capitulo I
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

SECAO |
DA DEFINICAO, DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

DEFINICAO

O Desenvolvimento Econdémico e Social consiste na orientagéo de politicas
publicas que permitam reduzir as diferencas sociais, produzir e distribuir as riquezas de

forma equitativa, envolvendo a area urbana e rural.

DIRETRIZES

O Desenvolvimento Econdmico e Social implementar-se-a a partir das seguintes

diretrizes:

I - Definir politicas publicas que levem em conta as tendéncias gerais de crescimento no

processo de planejamento;

Il - Garantir a satisfacdo de necessidades basicas da populacao, levando em conta
especificidades como idade, posi¢do socio-econdmica, local de moradia, entre outros

fatores.



OBJETIVOS

Constituem objetivos especificos da Estratégia de Desenvolvimento Econémico
e Social promover, fortalecer ou garantir:

| - a criacdo de &reas de esporte e lazer no centro, nos bairros e nas escolas;

Il - o fortalecimento de esportes e atividades nauticas;

I11 - atividades esportivas nas escolas;

IV - condicdes de habitacdo e habitabilidade que permitam a consolidacdo da moradia
digna para todos, com especial énfase a habitacdo de interesse social, com fins de conter
0s bolsdes de pobreza e prevenir o surgimento de assentamentos irregulares;

V - a universalizacao e equalizacdo da assisténcia a satde, com ac¢fes que envolvam a
saude de forma integral, com controle social e respeitando as caracteristicas locais e a

descentralizacéo;

VI - 0 atendimento aos parametros recomendados na portaria 1101/GM/2004 do
Ministério da Saude;

VII - a implementacdo do modelo de vigilancia a salde;

VIII - a participacdo popular nas decisdes sobre as prioridades eletivas, a partir do
modelo preventivo de saude e respeitando a estratégia da vigilancia a saude;

IX - a descentralizacdo de servicos de saude, aproximando o atendimento de menor

complexidade aos locais de moradia, priorizando areas de maior risco;

X - a alocacéo de servicos de saude especializados em pontos de confluéncia regional,



utilizando mecanismos de referéncia;

XI - a rede de unidades basicas dentro da estratégia do Programa de Saude da Familia;

XII - a expansdo da rede de ensino fundamental e infantil, possibilitando o acesso
igualitério as unidades de ensino em todo o territorio municipal, definindo &reas de
abrangéncia das escolas em relagéo ao local de moradia das criangas e ampliando o
atendimento a faixa etaria de 0 a 5 anos, com priorizando o acesso a populagéo de baixa

renda;

XII1 - o planejamento, em conjunto com o estado e com a unido, da rede publica de
ensino, plano de obras integrado, definicdo de responsabilidades institucionais e
garantia de acesso ao ensino médio, buscando viabilizar o acesso universal a este nivel

de ensino;

XIV - a garantia do acesso universal, permanéncia na escola e qualidade no ensino

fundamental de nove anos, conforme o Plano Nacional de Educacéo;

XV - medidas que corrijam o0 atraso no percurso escolar resultantes da repeténcia e

evasao;

XVI - o cumprimento das determinagdes da Lei Organica de Assisténcia Social;

XVII - a atuacdo preventiva em relacdo a seguranca e violéncia, mediante programas

sociais inclusivos;

XVIII - a utilizagdo dos equipamentos municipais e espacos publicos com mecanismos
de desconcentracao e universalizacdo da atividade cultural, de lazer e atividades para 0s

segmentos mais vulneraveis;

XIX - a atuacdo integrada entre setores e organizac¢des que atuam na area social,
otimizando recursos, racionalizando a¢des e qualificando o atendimento a populacéo,

especialmente aquela em situacédo de risco social;


https://leismunicipais.com.br/lei-organica-navegantes-sc

XX - programas voltados para adolescentes e jovens, notadamente programas de
incluséo social, de melhoria das condigdes e oportunidades educacionais, de
profissionalizacdo, de expressao artistica, de esporte, entre outras formas de elevacdo da
auto-estima e ampliagdo de oportunidades;

XXI1 - programas voltados para a terceira idade;

Capitulo 111
DA QUALIFICAC}AO DO PATRIMONIO SOCIOAMBIENTAL

SECAO |
DA DEFINICAO, DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

DEFINICAO

A Qualificagdo do Patrimdnio Socioambiental consiste na orientacao e
elaboracdo de politicas publicas que promovam a preservacao do patriménio historico,
cultural e ambiental do municipio, respeitando as diversidades locais e o interesse

social.

DIRETRIZES

AR} A qualificacdo do patrimoénio socioambiental implementar-se-a a partir das

seguintes diretrizes:

| - valorizacdo das potencialidades turisticas, do patrimonio natural e historico-cultural

do territorio;



Il - incentivo ao desenvolvimento de atividades culturais que proporcionem a integracao

social;
Il - preservacéo e valorizago do patrimonio historico do Municipio;
IV - valorizacédo da diversidade cultural e étnica do Municipio;

V - apoio a movimentos e manifestacdes culturais que contribuam para a qualidade da
vida e para a pluralidade do Municipio.

VI - promog&o de politicas da &rea ambiental no sentido de evitar a supressdo de mata

nativa, a supressdo da mata ciliar e a poluicdo ambiental.

OBJETIVOS

A Estratégia de Qualificacdo do patrimdnio socioambiental de Navegantes
devera ser desenvolvida pelos 6rgdos municipais competentes em parceria com a

comunidade, visando:

| - qualificar o territério do municipio, através da valorizacdo de seu patriménio

socioambiental;
Il - promover a preservacao e conservacao do potencial ambiental do Municipio;

I11 - preservar e recuperar, nos termos da lei e conforme a Politica Nacional de Meio-
Ambiente, as areas de preservacdo permanente, consideradas aquelas delimitadas pelo
Caodigo Florestal, sem distingao de areas urbanas e rurais, bem como outras areas
delimitadas por leis federais, estaduais, por este codigo urbanistico e leis ordinarias

municipais.

IV - promover a implantacéo de espacos e equipamentos voltados a preservacdo do

patrimonio cultural e eventos;



V - promover a implantacdo de espagos e equipamentos voltados & valorizacao e ao
fortalecimento de atividades produtivas tradicionais, como 0s produtores rurais e

pescadores artesanais;

VI - fortalecer e preservar as manifestagdes culturais locais;

VII - garantir a perpetuacdo do patrimdnio socioambiental do Municipio, sempre
buscando a superacdo de conflitos relacionados a poluicdo e degradacédo ambiental.

VIII - promover o inventario e a regulamentacdo ao acervo arquitetdnico, urbanistico,

paisagistico e ambiental de relevante valor cultural do municipio, buscando considera-lo
inalienavel, dentro dos limites de lei especifica, cabendo ao Poder Publico e a populacao
exercer de forma conjunta a guarda, protecao e gestéo deste patriménio, por meio de um

Plano de Qualificacdo da Paisagem Urbana.

IX - promover a conscientizacdo em torno da preservacdo do patriménio, através de

campanhas educativas, debates publicos e divulgacdo institucional da estratégia;

X - promover a preservacao do patriménio edificado e a paisagem do local através da
definicdo de critérios urbanisticos especificos;

X1 - identificar o processo de evolucdo urbana, resgatando as referéncias historicas do
tracado urbano e as diferentes correntes arquitetonicas representativas das diferentes

épocas que as determinaram;

XII - garantir a protecdo das areas de preservacdo permanente, conforme legislacédo
federal e estadual, bem como demais areas de protecdo ambiental definidas neste plano;

X111 - garantir a preservacdo de mananciais e bacias de captagdo para abastecimento de
agua potavel para a populacéo;

X1V - elaborar e implementar um plano de gestdo socioambiental, considerando
especialmente a gestdo dos recursos naturais atingidos pela Lei 11.428/2006, que trata



da preservacao da vegetagédo nativa do Bioma Mata Atlantica.

8§ 1° O patrimonio socioambiental compreende o Patrimdnio Historico-Cultural e o

Patrimonio Natural.
8 2° A preservagéo do patrimonio socioambiental de Navegantes é fator determinante

para o desenvolvimento urbano, geracdo de emprego e distribuicdo de renda.

SECAO Il
DOS PROGRAMAS DA ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO SOCIOAMBIENTAL

A estratégia de Qualificacio do Patriménio Socioambiental implementar-se-&
por meio dos seguintes planos, entre outros a serem desenvolvidos conforme as
diretrizes e objetivos:

| - Plano de Gestdo Socioambiental;

Il - Plano de Qualificacdo da Paisagem Urbana.

PLANO DE GESTAO SOCIOAMBIENTAL

O Plano de Gestdo Socioambiental compreende a gestdo, preservacio e

recuperacdo da paisagem natural e dos bens socioambientais e devera:

| - definir politicas para integracdo e utilizacdo sustentavel das areas verdes e da

paisagem;

Il - definir mecanismos de incentivo e compensagédo para a conservacao, restauracdo e

recomposicao da biodiversidade municipal e regional, especialmente pela criacdo de



Reservas Particulares do Patrimdnio Natural - RPPNSs;

I11 - criar os parques municipais do Rio Gravata, do Corrego Guaporuma e do Corrego
das Pedras;

IV - criar a APA das morrarias de pedreiras, cabras e do morro do leiteiro

V - adequar as normas ambientais municipais as caracteristicas locais e a legislagdo

estadual e federal;

VI - criar mecanismos de articulacdo entre érgdos municipais, estaduais e federais com

atuacdo sobre o meio ambiente;

VI - criar conselho deliberativo encarregado da gestdo ambiental do municipio;

VIII - elaborar um cadastro georeferenciado com classificacdo das areas verdes urbanas

e rurais;

IX - criar um sistema municipal de areas verdes que, com base no cadastro de areas

verdes, definira atividades, normas e diretrizes para:

a) Implementacdo e melhoria da arborizagéo urbana;

b) Apoio ao licenciamento de cortes;

c¢) Cadastramento de bosques;

d) Monitoramento das areas verdes publicas e das unidades de conservacao.

X - definir metas, diretrizes e prazos para elaboragéo dos programas e planos setoriais:
a) de gestdo residuos solidos, atendendo as resolugcdes do CONAMA;
b) planos de manejo dos parques municipais e demais Unidades de Conservacao,

integrados ao sistema municipal de areas verdes.

X1 - Programa de Monitoramento e Controle das Bacias Hidricas de Navegantes,

prevendo as seguintes agoes:



a) Enquadramento das bacias as normativas do CONAMA;

b) Elaboracéo de planos de manejo para todas as bacias;

c) ldentificacdo e recuperacdo de passivos ambientais nas areas de abrangéncia das
bacias do municipio;

d) Pesquisa, delimitacdo e legalizacdo de novas areas de mananciais no municipio;
e) Monitoramento da qualidade das &guas nos mananciais e nas bacias receptoras de

efluentes domésticos e industriais;
XII - Programa de Recuperagéo dos rios, com 0s seguintes objetivos:

a) Criar um sistema de controle de cheias, com 0 monitoramento das vazdes
caracteristicas dos principais rios, canais e corregos;

b) Avaliar o leito das areas de enchentes para dimensionamento de atividades de
recuperacao (dragagem, retificacao, etc);

c) Promover a recuperacdo das matas ciliares, com espécies nativas, nas areas de
preservagao permanente;

d) Realizar estudos que promovam a solucgdo legal, em parceria com o Ministério
Publico, de atividades e empreendimentos que ocupam APPs em bacias hidrograficas.

PLANO DE QUALIFICACAO DA PAISAGEM URBANA

O Plano de Qualificacio da Paisagem Urbana, articulado com as diretrizes de

sistema Vviario e uso e ocupacdo do solo, devera:
| - desenvolver projeto de padronizagdo do mobiliario urbano considerando:

a) A unidade de linguagem estética dos elementos, de forma a proporcionar a harmonia
do conjunto e sua integracdo a paisagem urbana, em especial nas areas turisticas da
cidade;

b) A padronizagdo com unidade arquitetonica entre os elementos de maior porte como

abrigos de ponto de 6nibus, abrigos de ponto de taxi, bicicletarios e quiosques;



c) A criacdo de uma identidade visual que facilite ao usuario a visualiza¢do do elemento
do mobiliario urbano, de forma a valorizar o espago publico.

Il - estabelecer padréo para construcédo e reforma das calgadas, utilizando material liso e

n&o derrapante no seu leito;

I11 - Elaborar um Plano de lluminagdo Publica considerando

a) a tipologia das vias e espagos publicos existentes obedecendo a hierarquizagao viaria
estabelecida;

b) a necessidade de projeto luminotécnico para a iluminag&o publica das pracas, largos e
vias de pedestres.

IV - Elaborar um Plano de Comunicacao Visual contemplando:

a) projeto especifico de Sinalizacdo de Orientacdo Turistica, que promova os melhores
caminhos, integrando e conectando os atrativos entre si e as demais atividades;
b) regulamentacé&o, licenciamento da publicidade ao ar livre, estabelecendo limites para

suas dimensoes;

V - desenvolver projeto de ambientacdo urbana contemplando:

a) cadastramento da arborizacéo existente e definicdo de um plano de arborizagédo em
conformidade com a hierarquizacdo do sistema viario;

b) projeto de desenho urbano para as vias e zonas especiais, proporcionando a
valorizacéo do patriménio cultural e natural do municipio.

c¢) Padronizacdo dos quiosques a serem instalados na via Beira-mar.

SUBSECAO |
DA CRIACAO DA AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO MORRO DAS
PEDREIRAS E DO MORRO DAS CABRAS



Ato normativo especifico do Poder Publico Municipal criard, nos termos da lei
federal 9.985/2000 e seus regulamentos, a Area de Protecdo Ambiental do Morro das
Pedreiras e do Morro das Cabras, com base nas das diretrizes estabelecidas neste plano
diretor e apds estudo especifico a ser realizado pelo CONDEMA.

A APA do Morro das Pedreiras e do Morro das Cabras deveré conter os limites
propostos no anexo | desta lei, podendo ainda abranger outras areas.

Dentro dos limites determinados para a APA do Morro das Pedreiras e do Morro
das Cabras, no anexo | desta lei, consideram-se, desde j&, Areas de Preservacio
Permanente, além daquelas estabelecidas pelo Cadigo Florestal, todas as florestas e
demais formas de vegetacdo natural situadas acima da cota de 40 metros.

8 1° A faixa de APP determinada pelo caput entra em vigor independentemente do ato
normativo de criacdo da APA.

8 2° Excluem-se das faixas de APP determinadas pelo caput e dos limites da APA as

areas gravadas como Setor de Mineragéo.

Capitulo IV
DA MOBILIDADE URBANA

SECAO |
DAS FINALIDADES, OBJETIVOS E PRINCIPIOS

A Estratégia de Mobilidade Urbana visa incrementar os componentes do
Sistema de Mobilidade Urbana.

Paragrafo Unico - Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articulagéo e



integracdo dos componentes estruturadores da mobilidade, incluindo transporte, sistema
viario, trénsito, educacao de transito e integracdo regional, de forma a assegurar o
direito de ir e vir com sustentabilidade e a melhor relagdo custo-beneficio social.

S#o diretrizes da estratégia de mobilidade urbana:

| - O transporte ndo-motorizado sera incentivado pela criacdo de ambientes seguros para
o deslocamento a pé e por bicicleta, com a criagdo de rede ciclovias que integre as areas

do municipio.

Il - O transporte urbano deveréa ser planejado no sentido de garantir a melhoria nas
condic@es de conforto e seguranca da populacéo.

Constituem objetivos da Estratégia de Mobilidade Urbana:

| - reduzir as distancias a percorrer e 0s tempos de viagem;

Il - reduzir os custos operacionais;

I11 - melhorar a fluidez do transito, mantendo-se niveis de seguranca adequados;

IV - garantir a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o

desenvolvimento econdmico;

V - qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com necessidades
especiais;

V1 - desenvolver o sistema cicloviario;

VII - incentivar o transporte ndo-motorizado, como forma de reduzir o tréfego,

desobstruir as vias de rolamento e mitigar a emisséo de gases poluentes;

VIII - propiciar a ampliagéo e integracdo dos modos de transporte coletivo;



IX - articular o sistema de mobilidade municipal com o regional, estadual e nacional.

X - obter uma maior interligacéo entre as diversas partes da cidade através da

readequacao do sistema Viério;
XI - promover a padronizagéo e qualificacdo dos passeios;

XII - integrar 0s novos projetos e obras de estruturagdo urbana com o tecido urbano

preexistente;

XIII - estimular e desenvolver a implantagdo de garagens e estacionamentos;

XIV - incrementar o sistema de sinalizacao viaria.

Capitulo V
DO DESENVOLVIMENTO TURISTICO

SECAO |
DA DEFINICAO, DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

DEFINICAO

O Desenvolvimento Turistico consiste na orientacdo de politicas e programas
que promovam a geracao de emprego e renda vinculados ao atendimento de
necessidades turisticas e a articulacéo e integracdo dos elementos culturais, historicos,
sociais e ambientais que formam o conjunto de atrativos turisticos no territorio do

municipio.

DIRETRIZES



O Desenvolvimento Turistico implementar-se-a a partir das seguintes diretrizes:
| - estimular o crescimento do fluxo turistico em Navegantes;

Il - incentivo ao desenvolvimento de atividades turisticas que aproveitem o potencial

paisagistico e a preservacdo ambiental orientada ao turismo de veraneio;
I11 - preservacéo e valorizag&o do patrimonio historico do Municipio;

IV - valorizacdo da diversidade cultural e étnica do Municipio;

OBJETIVOS

A Estratégia de Desenvolvimento Turistico de Navegantes devera ser
desenvolvida pelos 6rgaos municipais competentes em parceria com a comunidade,

visando:

| - valorizar as potencialidades turisticas, do patriménio natural e histérico-cultural do

territorio;

Il - promover a preservagdo e conservagao das caracteristicas culturais e étnicas do

municipio;
I11 - garantir a perpetuacao do patrimonio natural;

IV - promover a diversificacdo das segmentacdes para o ecoturismo, turismo rural,

agroturismo e terceira idade;

V - estabelecer parametros de uso e ocupacdo adequados a preservagdo da paisagem

junto aos pdlos de atrativos de turisticos.



VI - implantar a sinalizagdo turistica, em acordo com as defini¢Bes e padronizagédo do
governo federal;

VII - criar disposi¢oes legais que regulem os desenhos das sinaliza¢Ges publicitérias do

comeércio e nas vias publicas;

VIII - estimular a criagéo de associacOes e cooperativas para incremento de servicos e
produtos turisticos;

IX - estimular a criagdo de agéncias de turismo receptivo, bem como a organizacao dos

servicos de guia turistico;

X - incentivar a dinamizacao do comércio e servigos para as atividades relacionadas ao

turismo;
X1 - planejar, regulamentar e fiscalizar a atividade turistica no municipio de forma a
desenvolvé-la em harmonia com a conservacdo e 0 uso sustentavel dos bens sdcio-

ambientais visando melhorar as condicdes de vida da populagdo local;

XI1 - aperfeicoar continuamente o processo de planejamento local da atividade,

fortalecendo sua relagcdo com os planos e as diretrizes regionais, estaduais e nacionais;

XIII - implantar um Sistema de Gestéo, capaz de fornecer informagdes que avaliem o

rumo do setor turistico;

XIV - garantir a efetiva participacdo da populacédo local e de todos os segmentos da

sociedade nas instancias decisorias;

XV - promover e estimular a capacitacdo do poder publico local e da sociedade para a

atuacdo no setor de turismo;

TITULO II



DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

Os instrumentos adotados por este Plano Diretor s&o:

| - instrumentos de indugédo do desenvolvimento urbano;

Il - instrumentos de regularizacéo fundiéria;

I11 - instrumentos de gestdo democratica;

IV - instrumento de financiamento da politica urbana.

Paragrafo Unico - Os instrumentos descritos neste titulo s&o constituidos sem prejuizo
de outros instrumentos existentes.

INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Os instrumentos de indugdo do desenvolvimento urbano séo:
| - transferéncia do direito de construir;

Il - direito de preferéncia;

I11 - outorga onerosa do direito de construir;

IV - operagdes urbanas consorciadas;

V - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;



VI - IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamentos em titulos;
VI - consércio imobiliario;

VIII - direito de superficie;

INSTRUMENTOS E REGULARIZACAO FUNDIARIA

Os instrumentos de regularizacdo fundiaria sdo:
| - usucapido especial urbano;

Il - concesséo especial para fins de moradia.

INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Os instrumentos de gestdo democrética s&o:
| - institutos de participacao direta:

Il - audiéncias e debates publicos;

I11 - conferéncia e pré-conferéncias da cidade;

IV - consulta publica;

V - plebiscito e referendo;

VI - 6rgéos colegiados de politicas publicas:



a) Conselho da Cidade de Navegantes; e
b) Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

Os instrumentos de financiamento da politica urbana sao:
| - Fundo Municipal de Desenvolvimento

Il - Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social

Capitulo |
INSTRUMENTOS DE INDU(;AO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Os instrumentos de indug&o do desenvolvimento urbano tém por objetivo
efetivar as politicas e acdes estratégicas do municipio por meio de medidas orientadas
ao mercado imobiliério e a concretizacdo das fungdes sociais da cidade e da propriedade

urbana.

SECAO |
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

INaEh) Entende-se como Transferéncia do Direito de Construir o instrumento de
politica urbana, utilizado como forma de compensacéo ao proprietario de imovel sobre
o0 qual incide um interesse publico, de preservacao de bens de interesse socioambiental

ou de interesse social, que permite a esse proprietario transferir para outro local o



potencial construtivo que foi impedido de utilizar.

8 1° Poderé&o ter seu potencial construtivo transferido os imoveis localizados em faixas
de APP, desapropriados total ou parcialmente para instituicdo de Unidades de
Conservacdo ou ampliagdo de vias e demais imoveis sobre os quais incidam os
interesses indicados no caput deste artigo, desde que sob parecer do Conselho da
Cidade.

8§ 2° Deve-se controlar a transferéncia de potencial construtivo para imdveis situados em
areas ndo dotadas de infra-estrutura basica, observando as disposi¢des deste Codigo e

demais legislacBes que regulamentam a matéria,

A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo Poder Executivo Municipal, como forma de indenizacdo, mediante
acordo com o proprietario, nas desapropriacfes destinadas a melhoramentos viarios,
equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de
recuperacao de bens de interesse socioambiental.

N&o sera concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos termos
do artigo anterior, aos proprietarios de imoveis cujos possuidores preencham 0s

requisitos para adquiri-los por Usucapiéo.

O volume construtivo, base de célculo e demais critérios necessarios a aplicagdo
da Transferéncia do Direito de Construir seréo definidos em legislacdo municipal
especifica, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona

para onde ele for transferido.

Paragrafo Unico - O proprietario de imovel que transferir potencial construtivo,
assumira a obrigacao de manter o mesmo preservado e conservado, mediante projeto e

cronograma aprovado por 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Ak O impacto da Transferéncia do Direito de Construir devera ser controlado
permanentemente pelo 6rgdo municipal responsavel pela gestdo urbana, que tornara

publicos os relatorios do monitoramento do uso do instrumento.



Paragrafo Unico - O Conselho da Cidade de Navegantes auxiliara no monitoramento da
utilizacdo deste instrumento, devendo seus pareceres ser observados pelo Poder Publico
Municipal.

As alteracBes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou

parcial de potencial construtivo, deverdo constar no Registro de Imdveis.

SECAO Il
DIREITO DE PREFERENCIA

O direito de preferéncia confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia na
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, pelo prazo de
05 (cinco) anos.

Paragrafo Unico - O direito de preferéncia podera ser exercido sempre que o Poder
Executivo Municipal necessitar de areas para:

| - regularizacdo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse



ambiental;
V111 - protecéo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Através de Lei municipal especifica o Poder Executivo Municipal podera
proceder a delimitacdo das areas sujeitas a incidéncia do direito de preferéncia, com
base em plano especifico e no cadastro multifinalitério.

Para exercicio do direito de preferéncia, o Poder Executivo Municipal, através
de seu 6rgdo competente, deveré notificar o proprietario do imével localizado em érea
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias
a partir da vigéncia da lei municipal especifica que deve identificar as areas onde sera

aplicado este instrumento.

O proprietério de imovel incluido nos termos do artigo anterior devera, antes de
proceder & alienag&o, notificar o Poder Executivo Municipal e o Conselho da Cidade de
Navegantes sobre sua intengéo, juntamente com as informacdes sobre prego, condigdes
de pagamento, prazo de validade e proposta de compra assinada por terceiro na

aquisicdo do imdvel.
§ 1° A notificacio mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdao do imovel, da qual constardo: preco, condi¢des de

pagamento e prazo de validade.

8§ 2° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada

com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével, da
qual constardo o preco, as condi¢des de pagamento e a validade da mesma;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagoes;

I11 - certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartorio de registro

de imdveis da circunscricdo imobiliaria competente;



IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob penas da lei, de que ndo incidem sobre
quaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributéria ou

executoria.

Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo
Municipal poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal o interesse em exercer a
preferéncia para aquisicdo do imovel.

8§ 1° O Poder Executivo Municipal fara publicar num jornal local ou regional de grande
circulacdo, edital de aviso de notificagdo recebida e da intencdo de aquisi¢cdo de imovel
nas condicdes da proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento da notificacdo do
proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que
pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente o
seu imovel ao proponente interessado nas condi¢fes da proposta apresentada sem
prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de
outras propostas de aquisi¢cdes onerosas dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de

Preferéncia.

Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico
de alienagdo do imdvel.

8 1° A alienacdo a terceiros processada em condicOes diversas da proposta apresentada
poderé ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no 8§ 5°, do art. 27,
da Lei Federal n°® 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade.

8 2° A Administracdo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a
declaracédo de nulidade de alienacéo onerosa efetuada em condicdes diversas da

proposta apresentada.

8 3° Na ocorréncia da hipotese prevista no 8§ 1°, deste artigo, o Poder Publico Municipal



podera adquirir o imovel pelo valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior

aquele.

Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade - Lei Federal n°
10.257 de 2001- definira todas as demais condicGes de aplicacao do instrumento.

SECAO Il
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a faculdade
concedida ao proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida ao Poder
Executivo Municipal, possa construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Bésico,
até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Méaximo permitido para a

macrozona, e dentro dos parametros determinados nesta Lei.

§ 1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera realizada conforme o disposto nos
artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em legislacdo
especifica.

8§ 2° O Poder Executivo Municipal devera emitir relatrios correspondentes ao

monitoramento do uso do instrumento da outorga onerosa do direito de construir.

8§ 3° A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada pelo
Conselho da Cidade, caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela

infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

INamvrs Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo, sem contrapartida
financeira na producao de Habitacdo de Interesse Social e de equipamentos publicos.



As areas passiveis de outorga onerosa sdo aquelas cujo coeficiente maximo,
indicado no Anexo 111, é superior ao basico, conforme as regras e procedimentos

estabelecidos em lei especifica.

O impacto da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser controlado
permanentemente pela Poder Executivo Municipal, que tornara pablicos os relatdrios do
monitoramento do uso do instrumento.

Os recursos auferidos com a adogéo da outorga onerosa do direito de construir
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento e deveréo ser utilizados na
implementacédo deste Plano Diretor.

Os procedimentos para aplicacéo da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
bem como a taxa relativa a servigos administrativos, deveréo ser fixados por
regulamentacdo especifica.

A Lei Municipal Especifica estabelecera ainda, de forma complementar, os
imdveis que exercer a outorga onerosa e as condi¢des a serem observadas para o
exercicio do instrumento, determinando no minimo:

| - a férmula de célculo da cobranca;

Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

I11 - a contrapartida do beneficiario;

IV - os procedimentos administrativos necessarios.

SECAO IV
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS



Compreende-se como operac&o urbana consorciada o conjunto de intervencées e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacéo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcancar em uma &rea transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagdo ambiental.

Mediante leis especificas o Poder Piblico Municipal utilizara Operacdes
Urbanas Consorciadas e estabeleceré as condi¢des a serem observadas em cada
operacgdo com as seguintes finalidades:

| - ampliacdo e melhoria da Rede Viaria Estrutural e outras infra-estruturas;

Il - ampliagdo e melhoria da Rede Estrutural de Transporte Pablico Coletivo;

I11 - implantacdo e melhoria de espacos publicos;

IV - implantacdo de programas de habitacdo de interesse social;

V - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.

Cada operac#o urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica, a

partir de um plano de operacdo urbana consorciada, contendo no minimo:
| - definicdo da area a ser atingida;

Il - finalidade da operacdo;

I11 - programa basico de ocupacdo da area e intervencdes previstas;

IV - instrumentos previstos na operacao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores



privados em funcéo dos beneficios recebidos;

VII - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacédo da sociedade civil;

V111 - cronograma fisico - financeiro com demonstrativo das expectativas de receitas e

despesas;

Este instrumento dever4 ser utilizado prioritariamente nos seguintes programas:

| - Programa de Revitalizagcdo Socioambiental - S&o Pedro;

Il - Programa de Urbanizagdo do Gravata;

Il - Programa de Revitalizagdo Socioambiental - Orla do Itajai;

IV - Programa de Inducéo a Ocupacédo da Nova Centralidade

SUBSECAO |
DO PROGRAMA DE REVITALIZACAO SOCIOAMBIENTAL - VILA SAO PEDRO

O Programa de Revitalizagdo Socioambiental - Sdo Pedro consiste no conjunto
de acdes que visam a recuperacao de area tradicional da cidade, onde se pretende
preservar a cultura local, 0 modo de vida e as caracteristicas da paisagem e das
construcdes existentes, abrindo novas oportunidades de trabalho para comunidade local

integrando moradia, turismo, lazer e cultura.

Paragrafo Unico - A area do Programa de Revitalizagio Socioambiental - S&o Pedro

podera ser objeto de uma ou varias operacGes urbanas consorciadas.

O Programa de Revitalizacdo Socioambiental - S&o Pedro tem como objetivos:



| - Compatibilizar e direcionar o uso e ocupacdo do solo da area tradicional, demarcada
conforme o anexo |, e do seu entorno de modo a criar diversidade de usos e manter a

paisagem urbana caracteristica do local;

Il - promover a revitalizagdo através do desenvolvimento turistico, com a implantacéo

de atividades, atrativos e equipamentos turisticos ao longo do rio Itajai;
I11 - Definir pardmetros de ocupacdo compativeis com a érea tradicional;
IV - Utilizar o potencial construtivo do entorno para financiamento da revitalizacéo da

area tradicional.

SUBSECAO Il
DO PROGRAMA DE URBANIZACAO DO GRAVATA

O Programa de Urbanizagao do Gravata consiste no conjunto de acées que
visam a consolidacao do perfil de turismo de sol e praia que a area apresenta para que
tal aconteca.

Paragrafo Unico - O Programa de Urbanizagio do Gravata podera ser objeto de uma ou

varias operacdes urbanas consorciadas.

O Programa de Urbanizacdo do Gravata tem como objetivos:

| - criar de medidas de protecdo relacionadas ao avanco do mar sobre a orla;

I1 - Definir parametros de ocupacao compativeis com o uso de turismo de sol e praia;

I11 - implantar do Parque Urbano do Gravata, nas areas lindeiras ao rio, em parceria com

0 municipio de Penha;



IV - dotar a regido da infra-estrutura e equipamentos necessarios para a consolidacdo do
potencial turistico da regido.

V - Utilizar o potencial construtivo da area para viabilizagdo dos objetivos acima

citados.

SUBSECAO llI
DO PROGRAMA DE REVITALIZACAO SOCIOAMBIENTAL - ORLA DO ITAJAI

O Programa de Revitalizacio Socioambiental - Orla do Itajaf consiste no
conjunto de agOes que visam a revitalizagdo da orla do rio a partir da converséo do uso

atual para o de turismo e lazer.

Paragrafo Unico - O Programa de Revitalizago Socioambiental - Orla do Itajai podera

ser objeto de uma ou Vérias operac¢Ges urbanas consorciadas.

O Programa de Revitalizagio Socioambiental - Orla do Itajai tem como
objetivos:

| - criar permeabilidade entre o rio e a cidade, aproveitando o potencial paisagistico do
local;

Il - recuperar edificagdes de importancia historico-cultural para abrigar atividades de

turismo e lazer;

I11 - Utilizar o potencial construtivo e paisagistico do entorno para viabilizacdo dos

objetivos acima citados.

SUBSECAO IV



DO PROGRAMA DE INDUCAO A OCUPACAO DA NOVA CENTRALIDADE

O Programa de Indugdo a Ocupacéo da Nova Centralidade consiste no conjunto
de acbes que visam direcionar e organizar o vetor de crescimento da malha da cidade

complementado e integrando-se a estrutura urbana proposta pelo Plano Diretor.

Paragrafo Unico - O Programa de Inducio a Ocupagdo da Nova Centralidade podera ser

objeto de uma ou Vvérias operacfes urbanas consorciadas.
O Programa de Indugdo a Ocupacéo da Nova Centralidade tem como objetivos:

| - ocupar o vazio urbano criado entre a area central e o Gravata, otimizando novos

investimentos e a infra-estrutura necessaria;

Il - elaborar um plano de urbanizacéo da area, proporcionando o adensamento gradativo
em torno do eixo proposto que corta o Setor da Nova Centralidade;

I11 - utilizar o potencial construtivo para viabiliza¢do da infra-estrutura e equipamentos

necessarios para a urbanizagdo da area;

SECAOV
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

a2 O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizacdo Compulsoria do solo urbano visam
garantir o cumprimento da funcgéo social da cidade e da propriedade por meio da
inducdo da ocupacéo de areas vazias ou subutilizadas onde o planejamento urbano

considerar prioritarias.

8 1° Consideram-se prioritarias, para efeito de aplicacdo do instrumento constante no



caput desse artigo, as areas vazias ou subutilizadas localizadas em por¢es do territorio

onde a urbanizacdo e a ocupacao devam ser induzidas.

8§ 2° A inducdo da ocupacdo deve ocorrer nas areas j& dotadas de infra-estrutura,
equipamento e servigos basicos.

A utilizagdo do Parcelamento, da Edificacéo e da Utilizagdo Compulséria do
solo urbano objetiva:

| - otimizar a ocupacgéo de regides da cidade dotadas de infra-estrutura e equipamentos
urbanos inibindo a expansdo urbana de Navegantes na direcdo de areas nao servidas de

infra-estrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regiGes ja consolidadas da malha urbana
de Navegantes;

I11 - combater o processo de periferizacao;
IV - inibir o processo de retencdo especulativa de imdveis urbanos.

O Poder Publico Municipal exigird do proprietario do solo urbano néo edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou ndo utilizado que promova o seu adequado
aproveitamento sob pena de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria, nos
termos das disposic¢des contidas nos artigos 5° e 6° da Lei n® 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

§ 1° S&o passiveis de Parcelamento, da Edificacdo e da Utilizacdo Compulséria, nos
termos do art. 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade,
0s imoveis ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados localizados nas areas com

coeficiente minimo diferente de zero, conforme o Anexo Ill;

8 2° Entende-se por nédo edificado o imovel urbano, com qualquer dimenséo, cujo

coeficiente de aproveitamento seja igual a zero.



8§ 3° Entende-se por ndo utilizada a edificacdo que estiver desocupada ha mais de 3
(trés) anos, independente da area construida.

8 4° Entende-se por abandonado o imovel urbano cujo proprietario ndo tem mais

intencdo de conserva-lo em seu patriménio, e que ndo se encontrar na posse de outrem.

8 5° Presumir-se-a de modo absoluto a intencdo a que se refere o paragrafo anterior,
quando, cessados 0s atos da posse, deixar o proprietéario de satisfazer os énus fiscais.

8 6° Entende-se por subutilizacdo quando o coeficiente de aproveitamento do solo for
inferior ao coeficiente minimo definido nos parametros urbanisticos, no Anexo I, desta

lei.

8§ 7° O exercicio do direito de construir fica vinculado a autorizacdo do Poder Executivo
Municipal, segundo os critérios estabelecidos no Plano Diretor e demais legislacoes
pertinentes.

8 8° Fica facultado aos proprietéarios dos imdveis de que trata este artigo propor ao
Poder Executivo Municipal o estabelecimento do Consorcio Imobiliéario, conforme

disposicdes do Estatuto da Cidade e deste Plano Diretor.

Os iméveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior sero identificados e
seus proprietarios notificados.

8§ 1° A notificacgdo far-se-a:

| - por servidor publico do érgdo competente do Executivo, ao proprietario do imével
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il - por carta registrada com aviso de recepcdo, quando domiciliado fora do Municipio;

I11 - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma

prevista pelo inciso 1 ou II.



8§ 2° Os proprietérios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacéo e execugédo de
parcelamento ou edificag&o.

8§ 3° Somente poderao apresentar pedidos de aprovacgdo de projeto até 02 (duas) vezes

para 0 mesmo lote.

8 4° Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois
anos a contar da aprovacao do projeto.

8§ 5° As edificacBes enquadradas na exigéncia da utilizacdo compulséria, nos termos
deste Cddigo, deverdo estar ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacéo.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista
a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo, conforme determina o § 5° do art. 5° do Estatuto da
Cidade.

§ 7° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas
neste artigo, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

8 8° Os lotes e glebas enquadrados na exigéncia do parcelamento, edificagdo ou
utilizacdo compulsérios ndo poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a

aprovacao de projeto de ocupagéo.

8 9° Lei Municipal especifica para as areas definidas no caput deste artigo devera
detalhar as condicdes e 0s prazos para implementacéo da referida obrigacéo.

8 10. Serdo aceitos como formas de aproveitamento de imoveis nédo edificados,
subutilizados ou néo utilizados a construcdo de equipamentos comunitarios ou espacos

livres arborizados, averbados no Cartorio de Registro de Imoveis, desde que seja



previsto o uso publico e garantida a melhoria da qualidade ambiental, conforme
diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo Municipal e anélise e aprovacédo pelo
Conselho da Cidade de Navegantes.

O Poder Publico Municipal deveré proceder a elaboracio de um cadastramento e
mapeamento dos terrenos subtilizados da cidade, especialmente os que contenham

edificios construidos e abandonados, inacabados ou em processo de deteriorizagdo por
falta de uso.

SECAO VI
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DESAPROPRIACAO

A aplicago do IPTU progressivo no tempo objetiva:

I - o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade por meio da indugédo da

ocupacdo de areas vazias ou subutilizadas;

Il - fazer cumprir o disposto na Secéo que trata do parcelamento, edificacdo ou

utilizacdo compulsoria;
Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados na malha urbana existente;
IV - combater o processo de periferizacao;

V - inibir o processo de retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua

subutilizacdo ou ndo utilizacéo;

VI - Induzir determinado uso ou ocupacéao, conforme os objetivos estabelecidos no

Caodigo Urbanistico.

Al O IPTU progressivo no tempo poderd ser aplicado nas areas passiveis de



parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios, no caso de ndo cumprimento das

exigéncias minimas de parcelamento, edificacéo ou utilizacdo compulsorios.

8 1° Em caso do descumprimento das condic¢des e prazos previstos na Se¢do anterior, 0
Poder Executivo Municipal procedera a aplicacdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota durante cinco
exercicios fiscais consecutivos, no limite de 15 %, nos termos estabelecidos em Lei

municipal especifica e no Estatuto da Cidade.

8 2° Lei municipal especifica, baseada no § 1° do art. 7° do Estatuto da Cidade,
estabelecera a gradacdo de aliquotas progressivas e a aplica¢do do instituto.

Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 05
(cinco) anos, o Poder Executivo Municipal:

| - manterd a cobranca pela aliquota méaxima, até que se cumpra a obrigacdo prevista na

Secdo anterior desta Lei; ou

Il - podera proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° Os titulos da divida publica, previstos no inciso Il do paragrafo anterior, terdo
prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos,
em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo, nos
termos do 8§ 2°, Art. 8°, da Lei Federal n°® 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade, e juros
legais de 6% (Seis por cento) ao ano.

8 2° O valor real da indenizacgéo:

I - corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de valores na data da
primeira Notificacao;

I - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.



§ 3° O valor da indenizacg&o a ser entregue ao proprietario sera correspondente ao valor
do imdvel antes da execugdo das intervenc@es publicas, observado o art. 8°, § 2° da Lei
Federal n° 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade.

8 4° Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

8§ 5° A partir da incorporagdo do imodvel ao patrimoénio publico, o Poder Executivo
Municipal procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo maximo de 05 (cinco)
anos, diretamente ou por meio de alienagcdo ou concessao a terceiros, observado nesses

casos, o devido procedimento licitatério.

§ 6° E vedada a concesséo de isengBes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva
de que trata este artigo.

§ 7° Ficam mantidas para o adquirente de imovel as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizag&o, previstas nesta Lei.

SECAO VI
CONSORCIO IMOBILIARIO

O Consoércio Imobiliario é um instrumento de cooperacéo entre o Poder
Executivo Municipal e a iniciativa privada para fins de realizar urbaniza¢do em &reas
que tenham caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos e contenham iméveis urbanos

subutilizados ou ndo utilizados.

8 1° Como forma de viabilizacdo do Consorcio Imobiliario, expresso por meio de planos
de urbanizacéo ou edificacdo, o proprietario podera transferir ao Poder Executivo
Municipal o seu imovel, recebendo como pagamento, apos a realizacdo das obras,

percentual de unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.



8§ 2° O Poder Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do imoével que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante

concessao urbanistica ou outra forma de contratagéo.

8 3° Para ser desenvolvido, o projeto de Consorcio Imobiliario devera ser aprovado pelo
Conselho da Cidade de Navegantes

O instrumento do Consércio Imobiliario objetiva:

| - realizar obras de urbanizacdo, como abertura de vias publicas, pavimentacdo, rede de
agua e esgoto e iluminacdo publica;

Il - realizar planos de Habitag&o de Interesse Social,
I11 - implantar equipamentos de esporte e lazer.

As condicdes para execucdo do Consércio Imobiliario serdo fixadas por Lei

municipal e contrato firmado entre as partes envolvidas, contendo, no minimo:

| - interesse publico para aplicacdo do instrumento, com descri¢cdo das melhorias que
serdo executadas, o valor do imovel, indices e critérios utilizados para a avaliagdo do
empreendimento, bem como da reparticao e descrigdo das partes correspondentes ao

Poder Executivo Municipal e ao proprietario do imoével apds a urbanizacao;

Il - destinacdo que sera dada a parcela do imdvel que passara a ser de propriedade
publica;

I11 - projeto de urbanizacéo e/ou edificacdo da area;
IV - cronograma fisico-financeiro das obras.
iyl O Consorcio Imobiliario podera ser aplicado em todo o territério do Municipio.

Paragrafo Unico - O Conselho da Cidade de Navegantes devera ser consultado antes da



utilizacdo deste instrumento por parte do Poder Publico.

O Consércio Imobiliario aplica-se tanto aos iméveis sujeitos & obrigacéo legal
de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo
abrangidos, mas necessarios a realizacéo de intervencgdes urbanisticas também previstas

nesta Lei.

O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imoével antes da execucao das obras, observado o disposto
no § 2° do art. 8° da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001- Estatuto da Cidade.

SECAO VIII
DIREITO DE SUPERFICIE

O Direito de Superficie é o direito real de construir, assentar qualquer obra ou

plantar em solo de outrem.

O instrumento do Direito de Superficie objetiva a regularizacio fundiaria e o

ordenamento e direcionamento da expanséo urbana.

E facultado ao proprietario de imovel urbano, conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no Cartério de Registro de Iméveis, conforme o disposto na Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

INamyel O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territorio municipal, nos
termos da legislacdo federal pertinente.

8 1° O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Superficie em areas

particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.



8§ 2° O Poder Executivo Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em caréater
transitorio para remogao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa
renda, pelo tempo que durarem as obras de urbanizacao.

O Poder Executivo Municipal podera conceder onerosamente o Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu
patriménio, para exploracdo por parte das concessionarias de servigos publicos.

O proprietério de terreno podera conceder ao Municipio a administragéo direta e
indireta do direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a
implementacao de diretrizes constantes desta Lei.

O instrumento do Direito de Superficie serd regulamentado por legislacéo
prépria, devendo atender ao disposto nas legislagdes correlatas.

Capitulo I
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

A Gestdo Democrética da Cidade tem por objetivo efetivar as politicas e agdes
estratégicas do municipio por meio de instrumentos participativos de deliberacao,
consulta, fiscalizagcdo, monitoramento, avaliacdo e revisdo do planejamento e das

politicas publicas municipais.

SECAO |
DA PARTICIPACAO

Os processos participativos devem garantir a representatividade dos diferentes

segmentos da sociedade com real condigé@o de defesa dos seus interesses especificos,



nos seguintes termos:

| - realizacdo dos atos participativos distribuidos por segmentos sociais, por tematicas e
por divisOes territoriais, adotando como referéncia as Unidades de Planejamento;

Il - definicdo de locais e horarios que permitam a acessibilidade da maioria da
populacdo considerando, quando houver necessidade, a alternancia de locais e horérios;

I11 - acessibilidade fisica, incluindo disponibilidade de meios de transporte, para a
efetiva participagdo da populagéo nas instancias de discusséo e deciséo.

A publicidade dos processos participativos deve conter os seguintes requisitos:

| - convocagdo por edital e ampla comunicacgdo publica, em linguagem acessivel, através

dos meios de comunicacdo social de massa disponiveis;

Il - antecedéncia de no minimo 15 dias para divulgacéo do cronograma, dos locais das
reunides ou consultas e da apresentacdo dos assuntos que serdo discutidos;

Il - garantia do acesso a informacdo e dados municipais de forma transparente, em

linguagem adequada, em tempo hébil, através de meios digitais e impressos;

IV - publicacéo e divulgacao dos resultados das reunides ou consultas com registro de
presenca dos participantes e registro em ata escrita e gravada dos debates e das
propostas definidas nas diversas etapas dos processos participativos.

Os processos de avaliacdo, revisdo e fiscalizagdo do Plano Diretor de
Navegantes devem ser realizados conforme determinacdo dos § 3° e § 4° do art. 40 do
Estatuto da Cidade considerando, ainda, a obrigatoriedade de realizagéo de Conferéncia
da Cidade para alterac@o do presente Codigo Urbanistico

SECAO Il
DAS AUDIENCIAS E DEBATES PUBLICOS



As Audiéncias Publicas tém por finalidade informar e prestar esclarecimentos a
populacdo sobre os atos do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico - As Audiéncias Publicas serdo realizadas obrigatoriamente:

| - durante a elaboracéo do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Orgamentarias e da
Lei do Orcamento Anual como condi¢do necessaria a sua aprovacao pela Camara
Municipal, conforme determina o artigo 44 da Lei Federal 10.257/2001;

Il - nos demais casos previstos em legislacéo.

Os Debates Publicos tém por finalidade discutir, avaliar impactos e resultados,
analisar e colher subsidios, criticas e sugestdes sobre assuntos de interesse publico do
Municipio.

Paragrafo Unico - Os Debates Publicos serdo realizados obrigatoriamente:

| - durante a elaboracao de projetos, programas e legislacdes propostos pelo Poder
Publico Municipal;

Il - durante a elaboracéo de Estudos de Impacto Ambiental (EIA) e de Estudos de
Impacto de Vizinhanca (EIV) sobre a implantagdo de empreendimentos ou atividades
publicas ou privadas, com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente
natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacao.

As Audiéncias e os Debates PUblicos poderdo ser convocados:

| - pelo Poder Executivo Municipal;

Il - pelo Poder Legislativo Municipal;



I11 - pela sociedade civil por solicitagdo de no minimo 1% (um por cento) dos eleitores
do Municipio.

Paragrafo Unico - Nos casos referentes ao Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e ao
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) a determinacdo do inciso Il deste artigo devera
ser flexibilizada para atender a demanda da populagéo diretamente atingida pelo
impacto.

As Audiéncias e Debates Pablicos tém caréter consultivo e informativo e as

sugestdes encaminhadas ndo vinculam as decisdes do Poder Executivo.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo deve documentar e responder publicamente sobre
0s motivos do ndo acolhimento das sugestdes produzidas nas Audiéncias e Debates
Publicos.

As Audiéncias e os Debates PUblicos deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - representatividade e publicidade conforme o disposto nos principios de transparéncia
e participacao politica desta Lei;

Il - serem dirigidos pelo Poder Piblico Municipal, que apés a exposi¢do do contetdo,
abrira as discussdes aos presentes;

I11 - garantia da presenca de todos os cidad&os e cidadas, independentemente de

comprovacao de residéncia ou qualquer outra condigéo;

IV - todos os documentos relativos ao tema da Audiéncia ou do Debate Publico, tais
como estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicéo de qualquer
interessado para exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletrénico, com

antecedéncia minima de 96 (noventa e seis) horas da sua realizacéo.

A As intervencgdes dos participantes realizadas em Audiéncia ou Debate Publico
serdo registradas por escrito e gravadas para acesso e divulgacdo publicos, e deverao

constar nos processos referentes aos licenciamentos e/ou processos legislativos que Ihe



d&o causa, conforme disposto neste codigo.

Paragrafo Unico - Em caso de realizacio de audiéncias ou debates publicos para
elaboracdo ou discussdo de leis, as gravaces e atas deverdo ser apensadas ao Projeto de

Lei, compondo memorial do processo, inclusive na sua tramitagdo legislativa.

SECAO Il
DA CONFERENCIA DA CIDADE

As Conferéncias da Cidade tém por finalidade promover a participacdo da
populagdo nos processos decisorios do Poder Publico Municipal sobre assuntos de
interesse publico do Municipio.

8 1° As Conferéncias da Cidade serdo realizadas ordinariamente:

| - durante a elaboracgdo do Plano Plurianual, como base de decisdes sobre politicas,
programas, acdes estratégicas e obras prioritarias;

Il - quando convocadas, pelo Conselho Nacional das Cidades, com vistas a contribuicédo
nas propostas das Conferéncias Estadual e Nacional das Cidades.

8 2° As Conferéncias da Cidade serdo realizadas extraordinariamente para deliberacéo
sobre proposta de alteracdo do Codigo Urbanistico como condicao obrigatéria a sua
aprovacao pela Camara Municipal.

a8 As Conferéncias da Cidade tém carater deliberativo e as resoluces tomadas

vinculam as decisdes do Poder Executivo.

Paragrafo Unico - Se houver necessidade de alteracéo das deliberagdes tomadas nas
Conferéncias da Cidade o Poder Executivo deve convocar Audiéncia Publica para

esclarecer os motivos da alteragéo.



A Conferéncia da Cidade tera, dentre outras atribuicdes:

| - avaliar a implementac&o e deliberar sobre propostas de revisdo do Cadigo
Urbanistico

Il - deliberar sobre alteracfes do presente Codigo Urbanistico;
I11 - eleger e destituir os membros do Conselho da Cidade

IV - eleger os(as) delegados(as) para Conferéncia Estadual da Cidade, conforme

legislagdo pertinente;

V - sugerir ao Poder Executivo Municipal adequacfes nos instrumentos, programas e
projetos destinados a efetivacdo dos principios, politicas e acGes estratégicas do Codigo
Urbanistico de Navegantes;

VI - discutir e deliberar sobre o Plano Plurianual.

As Conferéncias da Cidade poderdo ser convocadas:

| - pelo Poder Executivo Municipal em conjunto com o Conselho da Cidade

Il - pela sociedade civil por solicitagdo de no minimo 1% (um por cento) dos eleitores

do municipio.

Participam das Conferéncias da Cidade:

| - delegados(as) eleitos(as) nas Pré-Conferéncias da Cidade ou indicados(as) por
entidades representativas dos diversos segmentos da sociedade civil com direito a voz e

voto;

Il - demais cidadaos e cidadas na qualidade de observadores com direito a voz.



As Conferéncias da Cidade serdo precedidas de Pré-Conferéncias realizadas por
temaéticas, por segmento e por territérios conforme as Unidades de Planejamento.

8§ 1° As Pré-Conferéncias deverdo ser organizadas com antecedéncia de no minimo 30
(trinta) dias, para garantir que os diferentes segmentos sociais possam tomar
conhecimento dos temas que seréo debatidos e deliberados durante as Conferéncias da
Cidade.

8§ 2° A publicidade das Conferéncias e Pré-Conferéncias da Cidade deve respeitar o
disposto nesta Lei.

§ 3° Cada Conferéncia e Pré-Conferéncia da Cidade devera ser organizada com base em
regimento que discipline todo o processo de realizagdo, sendo adotado, quando for o
caso, 0 Regimento elaborado pelo Conselho Nacional das Cidades - ConCidades - para
0 processo de Conferéncia Nacional das Cidades.

S#o objetivos das Pré-Conferéncias da Cidade:

| - coletar subsidios, criticas, sugestdes, identificar demandas e promover o debate
acerca da proposta de Plano Plurianual elaborada pelo Poder Executivo Municipal;

I - promover a qualificacdo do debate e a capacitacdo da populacdo para gestéo
democrética participativa do Municipio, através da discussdo de questdes de interesse
publico;

I11 - promover instancias preliminares e locais de avaliagdo do Planejamento Publico,

especialmente o Plano Diretor e o Plano Plurianual;
IV - eleger delegados(as) para a Conferéncia da Cidade, conforme Regimento

especifico.

SECAO IV
DO CONSELHO DA CIDADE DE NAVEGANTES



O conselho da cidade de Navegantes é 6rgao colegiado consultivo e deliberativo
sobre os assuntos referentes a este codigo, ao desenvolvimento do municipio e a politica

de habitacdo de interesse social.

A composicéo do conselho sera definida por lei municipal especifica, devendo
ser respeitada a paridade e a representatividade entre a sociedade civil e os
representantes do poder publico.

Os representantes da sociedade civil que integram o Conselho deverdo ser
eleitos na Conferéncia da Cidade, por meio de regimento proprio, para cumprirem um

mandato de 4 (quatro) anos, admitida apenas 1 (uma) reeleicéo.

Deverd ser aprovada lei especifica regulamentando o Conselho da Cidade
quanto as suas reunides, composi¢do, entre outros dispositivos, respeitando a
representacdo dos diversos segmentos sociais de Navegantes, conforme resolucdes do
Conselho Nacional das Cidades.

SECAOV
DA CONSULTA PUBLICA

A Consulta Publica tem por finalidade submeter & apreciacdo da populacéo e
recolher sugestdes sobre atos normativos, programas e projetos do Poder Publico
Municipal.

Ay A Consulta Pablica deve ser formalizada por edital que informe o tema e o
conteddo da consulta, os locais e horarios onde podem ser acessados 0os documentos

para analise e a data de encerramento da consulta.



Paragrafo Unico - O edital deve ser publicado com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias e divulgado conforme o disposto no Art. 21 desta Lei.

As criticas e sugestdes derivadas da Consulta Piblica seréo registradas e
divulgadas publicos, e deverdo constar nos processos a que se referem, compondo

memorial do processo, inclusive na sua tramitacao legislativa.

As Consultas Publicas tém caréter consultivo e informativo e as sugestes

encaminhadas ndo vinculam as decises do Poder Executivo.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo deve documentar e responder publicamente sobre
0s motivos do ndo acolhimento das sugestdes.

Poderao remeter questdes para Consulta Piblica:

| - 0 Poder Executivo Municipal,

Il - o Poder Legislativo Municipal;

SECAO VI
DO PLEBISCITO E DO REFERENDO ADMINISTRATIVOS

O plebiscito e o referendo previstos nos termos do artigo 4°, 11, s, da Lei
Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade, bem como no artigo 6° da Lei 9709/98 e
demais legislacdes relacionadas ao tema, sdo adotados como instrumentos de
democratizacéo da gestdo e do planejamento municipais.

NG} O plebiscito € um procedimento de consulta popular aberto a todos os eleitores

por meio de sufragio, realizado previamente a tomada de uma decisdo administrativa.

INaavakl O referendo € um procedimento de consulta popular aberto a todos os eleitores



por meio de sufrégio, realizado posteriormente a tomada de uma decisdo administrativa

tornando-a efetiva ou anulando-a.

Os resultados dos Plebiscitos e Referendos Administrativos vinculam as
decisdes do Poder Executivo.

A convocagdo de Plebiscitos e Referendos Administrativos é de competéncia
exclusiva do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico - Para realizacdo dos Plebiscitos e Referendos Administrativos o Poder
Publico Municipal deve estabelecer convénio com a Justica Eleitoral que conduzira o
processo.

N&o hé obrigatoriedade de participagdo dos eleitores nos Plebiscitos e
Referendos Administrativos.

PARTE ESPECIAL

LIVRO |
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

As disposicdes deste livro deverdo ser observadas casos de:

a) realizacdo de obras de infra-estrutura;

b) construcéo, reforma e ampliacéo de edificacgoes;

c) concessdo de alvaras de construcao;

d) concessao de alvaras de localizagé@o e funcionamento de usos e atividades;
e) urbanizacao de areas,

f) parcelamento do solo;



g) emissdo de certidGes e habite-se.

As ac0es listadas acima deverdo também observar as exigéncias especificas do
Corpo de Bombeiros do Estado de Santa Catarina, da Vigilancia Sanitaria Municipal e
Estadual, das normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, das
normativas do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA e do Cdédigo de

Trénsito Brasileiro, bem como demais normas especificas de cada matéria.

TITULO I

DOS OBJETIVOS

S#o objetivos do livro do uso e ocupacéo do solo:
| - regulamentar as normas de uso e ocupagéo do solo;

Il - simplificar as normas de uso e ocupacédo do solo de modo a evitar 0 excesso de

regulamentagéo;

I11 - estabelecer critérios de ocupacao e utilizacdo do solo, tendo em vista o
cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade;

IV - orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas

ambientalmente frageis;

V - promover, por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificacdo do ambiente

urbano;
VI - prever e controlar densidades demograficas e de ocupacéo de solo urbano, como
medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servicos publicos e da conservagao

do meio ambiente;

VII - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em



vista a eficacia dos servicos e da infra-estrutura;

V111 - exigir medidas compensatorias e mitigadoras para empreendimentos e atividades

geradores de impactos socioambientais e incdmodos & vida urbana;

IX - promover a justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

urbanizagéo.

TITULO 1l
DAS DEFINICOES

Para s efeitos desta Lei, consideram-se:

| - Atividade: refere-se ao tipo de atividade econémica que sera desenvolvida:

comercial, servicos e/ou industrial;

Il - Caixa da via: distancia definida em projeto, medida entre os dois alinhamentos
prediais em oposi¢éo;

Il - Calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada &
circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacdo e vegetacdo;

IV - Fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas
areas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal, ordinaria ou

percentual;

V - Incomodidade: a reacédo adversa de forma aguda ou crénica sobre o meio ambiente

natural e construido, tendo em vista suas estruturas fisicas e sistemas sociais;

VI - Lote: a unidade imobiliaria destinada a edificacdo resultante de loteamento ou

desmembramento.



VII - Poluente toxico: aquele que apresenta agentes toxicos entendidos como qualquer
substancia ou mistura cuja inalagéo, ingestdo ou absor¢do cutanea tenha sido
cientificamente comprovada como tendo efeito adverso (tdxico, carcinogénico,

mutagénico, teratogénico ou ecotoxicoldgico);

VIII - Pista de rolamento: espaco interno da caixa da via onde séo implantadas as faixas

de circulacéo e o estacionamento de veiculos;

IX - Poluente gasoso ndo-toxico: aquele que ndo apresenta agentes toxicos;

X - Ruido de fundo: é o ruido ja existente no local antes da instalacdo do uso e/ou da
atividade;

X1 - Subsolo: pavimento inferior (ou inferiores) ao nivel da via publica de acesso
principal ao lote onde se localiza a edificacdo, sendo que sua cota superior devera estar
no méaximo a 1,50 m de altura da via publica e seu piso no minimo 1,50 m abaixo da via

publica;

XII - Testada: comprimento da frente do lote ou gleba, expressa em metros, medida
entre as divisas laterais do lote ou gleba;

XII - Unidade autbnoma de terreno: a unidade imobiliaria destinada a edificacdo

resultante de condominio urbanistico horizontal;

XIV - Uso: se refere ao tipo de utilizacdo do imovel, como: a) habitacional, b) néo-

habitacional ou c¢) misto;

TITULO IV

DO USO DO SOLO

Capitulo |
DOS USOS GERADORES DE INCOMODIDADES



Todos o0s usos e atividades poderéo ser instalados no territério Municipal, desde
que obedecam as condi¢Oes estabelecidas neste Codigo quanto ao padréo bésico de
incomodidade.

Utilizar-se-4 para a classificacéo do uso do solo:

| - a classificagdo do grau de incomodidade;

Il - os critérios para analise do grau de incomodidade; e

I11 - os demais critérios e definicdes ja estabelecidos no Plano Diretor.

A localizagdo dos usos e das atividades no territério municipal estara
condicionada a incomodidade gerada pelo uso ou pela atividade e a compatibilidade
deste incbmodo com as caracteristicas e objetivos da Macrozona e da Via em que
pretende se instalar.

Os usos e atividades, de acordo com o Plano Diretor, sdo graduados em:

I - ndo incémodos;

Il - incOmodos 1;

1 - incOmodos 2.

8 1° Os usos e atividades enquadrados na categoria ndo incomodos poderdo se instalar

em qualquer porc¢éo do territorio municipal.
8 2° O uso habitacional é considerado ndo incémodo.

8 3° Os usos e atividades enquadrados como incomodos serdo classificados em



permitidos e ndo permitidos para cada por¢éo do territério municipal de acordo com o
Anexo IV.

8 4° Os usos e atividades incomodos poderao alterar sua classificacdo desde que

cumpram medidas mitigadoras que reduzam seu grau de incomodidade.

8 5° Consideram-se medidas mitigadoras aquelas que objetivam reduzir ou eliminar os

Impactos previstos pela instalagédo do uso ou da atividade ao meio ambiente.

Para a andlise e enquadramento dos usos e das atividades nos graus de
incomodidade, de acordo com 0 Anexo IV, deverdo ser observados seus potenciais de
incobmodo em relacéo aos seguintes critérios:

| - poluigéo sonora;

Il - poluicdo atmosférica;

[11 - poluicéo hidrica;

IV - geracdo de residuos sélidos;

V - vibracgéo;

VI - periculosidade.

8§ 1° Os usos e atividades poderdo ser enquadrados em mais de um critério de
incomodidade.

8 2° Nos casos em que 0 uso ou a atividade for enquadrado em mais de um critério de
incomodidade prevalecera, para fins de definicdo do grau de incémodo do uso ou da

atividade, aquele que indicar o maior grau.

INaa228 Independente dos critérios de incomodidade, ficam estabelecidas as seguintes
condigdes:



| - Pétios de containeres serdo autorizados apenas na Macrozona de Industrias e
Servicos 2;

Il - Industrias da pesca serdo autorizadas apenas na Macrozona de Industrias e Servigos
1.

O poder executivo podera, quando necessério, estabelecer condicdes especificas
para usos e atividades, desde que aprovado pelo Conselho da Cidade de Navegantes.

SECAO |
DA POLUICAO SONORA

As atividades que apresentam conflitos de vizinhanga pelo impacto sonoro que
produzem aos estabelecimentos localizados no entorno por utilizarem méaquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, trabalharem com animais ou
concentrarem nimero excessivo de pessoas serdo consideradas produtoras de poluicdo

sonora.

Quaisquer usos ou atividades, para se instalarem no Municipio, deverao
respeitar um padréo de emissdo de ruido que variara de acordo com a regido do
Municipio e de acordo com o periodo do dia, considerados os periodos diurno e

noturno.

Fica estabelecido o seguinte padréo basico de emissdo de ruido em decibel -
dB(A):

QUADRO I

| Macrozona/Setor/Eixo | diurno | noturno |




Macrozona de Protecao Ambiental

vias Locais

tabela

*Conforme 0 macrozoneamento a que se sobrepde.

expandir

8 1° Para as demais Zonas, Setores Especialis e eixos, segue a definicdo da Macrozona

ou Zona Especial a qual se sobrepde.

8 2° Considera-se para efeitos desta Lei, que periodo diurno refere-se aquele das 7h as

22h de segunda a sabado, e nos domingos e feriados das 9h as 22h.

8 3° Considera-se para efeitos desta Lei, que periodo noturno refere-se aquele das 22h

as 7h do dia seguinte. Caso o dia seguinte seja domingo ou feriado, o término do



periodo noturno serd as 9h do dia seguinte.

8 4° Os usos ou atividades que emitirem niveis de ruidos de acordo com o padrdo de
emissao estabelecido nesta Lei serdo classificados como ndo incobmodos.

8§ 5° Os usos ou atividades que emitirem niveis de ruidos superiores ao padréo de
emissdo estabelecido por esta Lei serdo considerados incomodos.

Os uso ou as atividades considerados incomodos em relacéo & emissao de ruidos
deverdo adequar-se ao padréo basico de emissdo de ruidos da Macrozona, Zona, Setor
ou Eixo sob pena de cancelamento do alvara.

Paragrafo Unico - A adequac&o do uso, atividade ou edificacdo para reducio da emissdo
de ruido de que trata o caput do artigo seré de responsabilidade exclusiva do
proprietario ou responsével pelo empreendimento ndo cabendo ao Municipio a defini¢éo
das alteracOes e mudancas necessarias para sua adequacao.

A medic&o do ruido seré feita pelo 6rgédo municipal competente de acordo com
os critérios estabelecidos pelas normas técnicas da ABNT.

SECAO Il
DA POLUICAO ATMOSFERICA

Considera-se produtora de poluicdo atmosférica a atividade que emite para o
meio ambiente poluente atmosférico de qualquer forma de matéria ou energia com
intensidade e em quantidade, concentracdo, tempo ou caracteristicas em desacordo com
0s niveis estabelecidos pelos 6rgédos ambientais competentes, e que tornem ou possam

tornar o ar:

| - impréprio, nocivo ou ofensivo a salde;



Il - inconveniente ao bem-estar publico;
Il - danoso aos materiais, a fauna e flora;

IV - prejudicial a seguranca ao uso e gozo da propriedade e as atividades normais da

comunidade.
Com relacdo & poluicdo atmosférica os usos ou atividades classificam-se em:

I - ndo incémodo: as atividades que ndo emitem poluente atmosférico, gasoso ou

particulado, para o meio ambiente;

Il - incbmodo 1: as atividades que emitem poluente atmosférico ndo-t6xico ou nao-

particulado para 0 meio ambiente;

I11 - incébmodo 2: as atividades que emitem poluente atmosférico tdxico ou particulado

para 0 meio ambiente.

As medidas mitigadoras exigidas para o licenciamento das atividades

classificadas como incOmodo 1 ou 2 deverdo contemplar minimamente:

| - ainstalacdo de sistemas ou edifica¢bes que reduzam o impacto provocado pela

emissdo de poluentes na atmosfera;

Il - afastamentos das fontes e alturas de descargas dos agentes poluidores, que permitam
uma boa dispersao;

I11 - uso de filtros ou outros dispositivos que permitam baixar as concentracfes
ambientais a padrdes de qualidade, abaixo dos estabelecidos pelos 6rgdos ambientais

competentes.

A A adequacdo do uso, atividade ou edificacédo para reducao da emissao de
poluentes atmosféricos de que trata o caput do artigo sera de responsabilidade exclusiva
do proprietario e/ou responsavel pelo empreendimento ndo cabendo ao Municipio a



definicdo das alteragcBes e mudancas necessarias para sua adequacao.
As atividades que dependem de licenciamento ambiental estadual ou federal

cumprirdo as medidas mitigadoras estabelecidas pelo 6rgdo ambiental competente.

SECAO Il
DA POLUICAO HIDRICA

Os usos ou atividades que produzem efluentes liquidos incompativeis ao
lancamento nos corpos hidricos ou sistema coletor de esgoto ou provocam polui¢do no
lencol freatico serdo considerados produtores de poluicéo hidrica.

Com relacdo & poluicdo hidrica os usos ou atividades classificam-se em:

I - ndo incémodo: as atividades que emitem efluente liquido compativel com

lancamento direto na rede de esgoto ou corpos hidricos;

Il - incbmodo 2: as atividades que emitem efluente liquido potencialmente poluente.
Considera-se potencialmente poluidora o uso ou atividade que no modo de
producéo emite ou produz substancias nocivas, que mesmo quando tratadas oferecem
risco a qualidade ambiental, por possuirem:

I - concentragdo de DBO acima de 500 mg/l;

Il - concentracdo de DQO acima de 700 mg/l;

I11 - Ph menor que 5 ou maior que 9.

O lancamento de efluentes liquidos, direta ou indiretamente na rede de esgoto,

estara vinculado a determinacgdes do 6rgédo estadual competente e da concessionaria



responsavel pelo servico.

As medidas mitigadoras exigidas para o licenciamento das atividades
enquadradas como incomodas 1 deverdo contemplar a coleta separada e o tratamento
prévio para compatibilizar seu langamento na rede de esgoto ou nos corpos d agua.

Os efluentes liquidos provenientes dos estabelecimentos prestadores de servigos
de saude e cemitérios, para serem lancados na rede publica de esgoto ou em corpo
receptor, devem atender as diretrizes estabelecidas pelos 6rgdos ambientais, gestores de

recursos hidricos e de saneamento competentes.

As atividades que dependem de licenciamento ambiental estadual cumpriréo as
medidas mitigadoras estabelecidas pelo 6rgdo ambiental competente.

Além dos critérios aqui estabelecidos, deveréo ser observadas as normativas do
CONAMA - Conselho Nacional de Meio Ambiente e as exigéncias do 6rgdo ambiental
estadual.

SECAO IV
DA GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Os usos ou atividades que produzem, manipulam ou estocam residuos sélidos
com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica serdo considerados geradores
de residuos solidos.

a2zt Consideram-se residuos solidos aqueles que estejam em estado solido e semi-
solido, que resultam de atividades de origem industrial, doméstica, hospitalar,

comercial, agricola, de servigos e de varricéo.

INGe2l Os residuos solidos se classificam em:



| - perigosos;

Il - ndo perigosos.

Os residuos perigosos sio aqueles que, em funco de suas propriedades fisicas,
quimicas ou infecto-contagiosas apresentem riscos a satde publica, provocando doengas
ou acentuando seus indices e riscos ao meio ambiente. S&o caracterizados como
residuos perigosos, aqueles que em sua composi¢do apresentem uma, ou mais, das
seguintes caracteristicas:

I - inflamabilidade;

Il - corrosividade;

I11 - reatividade;

IV - toxicidade;

V - patogenicidade.

Os residuos ndo perigosos sao aqueles que, em funcao de suas propriedades
fisicas ou quimicas ndo apresentem riscos a saude publica ou ao meio ambiente e ainda
em sua composicdo ndo apresentem nenhuma das caracteristicas acima descritas, sao
eles:

| - residuos organicos;

Il - sucata de metais ferrosos;

I11 - sucata de metais ndo ferrosos (latéo, etc.);

IV - residuos de papel e papeléo;

V - residuos de plastico polimerizado;



VI - residuos de borracha;

VII - residuos de madeira;

VIII - residuos de materiais téxteis;

IX - residuos de minerais ndo-metélicos;
X - areia de fundicao;

XI - bagaco de cana.

Com relagéo a geracéo de residuos sélidos os usos ou atividades classificam-se
em:

I - ndo incémodo: atividades que produzem residuos sélidos ndo perigosos até 100
litros/dia;

Il - incdmodo 1: atividades que produzem residuos solidos néo perigosos acima de 100
litros/dia e atividades que produzem residuos sélidos perigosos até 100 litros/dia;

I - incébmodo 2: atividades que produzem residuos sélidos perigosos acima de 100
litros/dia.

Ficam estabelecidas as seguintes medidas mitigadoras:

| - para as atividades classificadas como incomodo 1: 0 acondicionamento em

recipientes especiais, caixas ou contéineres, com tampas;

Il - para as atividades classificadas como incomodo 2: além do uso de contéineres,
dependendo de sua classificagédo e agressividade a comunidade, pode ser exigido

tratamento ou disposigéo final através de meios apropriados.



8 1° A adequacéo do uso, atividade ou edificacdo para reducdo dos residuos sélidos ou
tratamento ou acondicionamento de que trata o caput seré de responsabilidade exclusiva
do proprietario ou responsavel pelo empreendimento ndo cabendo ao Municipio a
definicdo das alteragcBes e mudancas necessarias para sua adequacao.

8§ 2° Cabe aos geradores de residuos de servico de salde e ao seu responsavel legal o
gerenciamento dos residuos desde a geragdo até a disposicao final, de forma a atender
aos requisitos ambientais e de saude publica e satde ocupacional, sem prejuizo de
responsabilizacdo solidaria de todos aqueles, pessoas fisicas e juridicas que, direta ou
indiretamente, causem ou possam causar degradacdo ambiental, em especial os

transportadores e operadores das instalacdes de tratamento e disposicgéo final.

8§ 3° Os sistemas de tratamento e disposicao final de residuos de servigos de satde
devem estar licenciados pelo 6rgdo ambiental competente para fins de funcionamento e
submetidos a monitoramento de acordo com os parametros e periodicidade definidos no

licenciamento ambiental.

SECAO YV
DA VIBRACAO

De acordo com este c6digo, considera-se vibracdo o impacto provocado pelo
uso de maquinas ou equipamentos que produzem choques repetitivos ou vibragdo

sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao bem estar ou a sadde publica.
Com relacéo & vibracdo os usos ou atividades classificam-se em:

I - ndo incébmodo: as atividades que ndo emitem vibragdo ou choque para além das

divisas do lote em que se localizam;

Il - incdmodo 2: atividades que utilizam maquinas ou equipamentos que produzem

choque ou vibragéo que sejam sensiveis para além das divisas do lote.



A medida mitigadora para as atividades enquadradas como incémodo 2 devera

prever a minimizagao da vibragdo e atendimento as normas pertinentes a mateéria.

Paragrafo Unico - A adequac&o do uso, atividade ou edificacdo para reducio da emissdo
de vibracdo de que trata o caput seréa de responsabilidade exclusiva do proprietario ou
responsavel pelo empreendimento ndo cabendo ao Municipio a definigdo das alteracdes
e mudancas necessarias para sua adequacao.

SECAO VI
DA PERICULOSIDADE

Consideram-se usos ou atividades perigosas aquelas que apresentem risco ao
meio ambiente e a saude, em func¢do da producdo, comercializa¢do, uso ou estocagem
de materiais perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petroleo (GLP), inflamaveis,

toxicos e equiparaveis.

Com relacéo a periculosidade os usos ou atividades classificam-se em:

I - ndo incébmodo: atividades que,

a) ndao estocam nem produzem explosivos;

b) armazenam combustiveis e inflamaveis liquidos em recipientes transportaveis de até
250 litros com guarda de no méximo 100 unidades;

c) depositem gas GLP com estoque de até 50 botijdes de 13 Kg ou nimero de botijdes
moveis (até 45 kg) que multiplicados pelos seus pesos unitarios ndo excedam 650 Kg.

Il - incdbmodo 1: atividades que,

a) estoquem polvora de fogos de artificio até 4500 kg ou explosivos de ruptura até 23 kg

ou que nao estoquem explosivos iniciadores;



b) depositem combustiveis e inflamaveis liquidos em tanque de 250 a 7570 litros;

b) depositem gas GLP com estoque de mais de 50 até 100 botijdes de 13 kg, ou himero
de botijoes mdveis de até 45 kg, que multiplicados pelos seus pesos unitarios ndo
ultrapassem 1300 kg ou deposito fixo de até 500 litros.

I11 - incOmodo 2: atividades que,

a) estoquem polvora de fogos de artificio acima de 4500 kg ou de explosivos de ruptura
acima de 23 kg ou que ndo estoquem explosivo incinerador.

b) depositem combustiveis e inflamaveis liquidos em tanque com capacidade maior que
7570 litros, de construcéo;

c) depositem gas GLP com estoque de mais de 100 botijdes de 13 kg, ou botijoes com
capacidade acima de 13 kg ou, ainda, deposito fixo maior que 500 litros.

A medida mitigadora para os usos ou atividades enquadradas como perigosas

serdo o atendimentos as instrucdes técnicas e normas do Corpo de Bombeiros do Estado
de Santa Catarina.

Capitulo I
DOS USOS GERADORES DE TRAFEGO

Os usos ou atividades ao se instalarem no Municipio de Navegantes serdo
classificados, em funcdo da sua natureza, em categorias de pélo gerador de trafego
definidas no Plano Diretor.

INgasid Os usos ou atividades classificam-se em polos geradores de trafego a partir da

analise do numero de vagas de estacionamento, da seguinte forma:
| - baixo impacto: até 10 (dez) vagas de estacionamento;

Il - médio impacto: de 11 (onze) a 50 (cinglienta) vagas de estacionamento;



I11 - alto impacto: acima de 51 (cinqiienta e uma) vagas de estacionamento.

8 1° O nimero de vagas de estacionamento exigidas por empreendimento sera

regulamentado no Cadigo de Obras de Navegantes.

8 2° Excetuam-se da classificacdo disposta no caput do artigo os usos habitacionais,
salvo aqueles considerados empreendimentos de impacto e que por isso necessitardo de
EIV.

Atividades de pico também serdo objeto de anélise em relac&o & geragdo de
trafego.

Paragrafo Unico - S&o consideradas atividades de pico aquelas que geram grande fluxo
de veiculos num mesmo horario independente do nimero de vagas que apresentam, por

exemplo: igrejas, escolas e casas de espetaculo.

N&o ser& permitida a localizacdo de pélos geradores de trafego de alto impacto
nas vias classificadas como Vias Locais.

Com o objetivo de disciplinar os usos geradores de interferéncia no trafego, o
Municipio exigird medidas mitigadoras que serdo diferenciadas de acordo com a
natureza do uso e da atividade e em relacdo a hierarquia da via em se pretende instalar

tal atividade ou uso, de acordo com o Anexo VI.

Ficam estabelecidas as seguintes medidas mitigadoras em relacéo as condicdes
de acesso aos pélos geradores de trafego:

| - acesso direto a vaga: acesso & vaga feito diretamente a partir da via publica, sobre o

passeio, com manobra para entrada ou saida feita na via publica;

Il - acesso indireto a area de estacionamento: acesso a vaga feito a partir de area de
estacionamento ou de area interna de manobra com acesso a via publica por ligacao

simples ou dupla;



I11 - acesso com faixa de aceleragéo e desaceleracdo: acesso em que a ligacdo entre a via
pablica e a area de estacionamento dispde de trecho paralelo a via publica que permite a
reducdo de velocidade para acessar ou sair do estacionamento.

8§ 1° O acesso de veiculos ao imdvel compreende o trecho entre o alinhamento de guias
de logradouro e o alinhamento da construcdo, devendo ser independentes 0s acessos
para veiculos e pedestres.

§ 2° Como medida mitigadora, mediante justificativa técnica, 0 Municipio podera ainda
exigir numero superior de vagas que as definidas no Cédigo de Obras com o objetivo de
mitigar o impacto gerado pelo uso gerador de trafego ou solicitar outra medida
mitigadora distinta das listadas no caput do artigo.

Para as atividades de pico localizadas nas Vias Arteriais, o0 Municipio podera
estabelecer como medida mitigadora, além das definidas no artigo anterior:

| - que os acessos sejam feitos pelas vias laterais aos lotes ou paralelas as vias;

Il - que os acessos efetuados por via lateral ao lote mantenham uma distancia minima de
20m (vinte metros) da testada do lote lindeira a Via Arterial, exclusivamente no caso do
uso habitacional.

Paragrafo Unico - Nos casos em que ndo seja possivel adotar uma das medidas listadas
acima, o Poder Executivo Municipal podera sugerir outras medidas mitigadoras.

TITULO V
DO ESTUDO PREVIO DO IMPACTO DE VIZINHANCA

O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV - tem por objetivo sistematizar
0s procedimentos que permitirdo ao municipio compreender qual impacto determinado

empreendimento ou atividade podera causar no ambiente socioecondmico, natural ou



construido, bem como dimensionar a sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-
estrutura basica, quer sejam empreendimentos publicos ou privados, habitacionais ou

ndo-habitacionais.

8§ 1° O sistema de Estudo Prévio do Impacto de Vizinhanca caracterizar-se-a pelo
processo democratico participativo que permita a avaliacdo comunitéria dos resultados
impactantes da implantagéo de determinado empreendimento.

8§ 2° O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga devera orientar o processo decisorio
sobre a implantacdo de um empreendimento ou atividade de impacto, respeitando-se 0s
dispositivos do Cadigo Urbanistico.

A elaboracdo e apreciacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV,

incluindo a fixacdo de medidas compensatorias e mitigadoras, observarao:
| - as diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do empreendimento ou atividade;

Il - as estimativas, metas e parametros, quando existentes, relacionadas aos padrdes de
qualidade urbana e ambiental fixados nos planos governamentais ou em outros atos
normativos federais, estaduais e municipais, bem como as normas técnicas expedidas

pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

Il - os programas e projetos governamentais propostos e em implantacdo na area de

influéncia do empreendimento, atividade ou obra.

Paragrafo Unico - Ficam dispensados da elaboracio do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga os projetos dos empreendimentos destinados a Habitagdes de Interesse
Social - HIS.

A abrangéncia da vizinhanca de que tratara o E1V fica definida pelas seguintes

areas:

| - a extensdo das vias publicas que circunscrevem o empreendimento considerado, para

avaliacdo de impactos sobre as redes de servigos publicos;



Il - a extensdo das vias publicas que circunscrevem o empreendimento considerado e a
extensdo das vias de acesso até os nos de trafegos mais proximos, para avaliacéo de
impactos sobre 0s sistemas Vviario e de transportes publicos;

Il - a quadra do empreendimento, mais as vias publicas lindeiras em um raio de 500m,
mais 0s imoveis lindeiros a estas vias publicas, para a avaliagdo de impactos sobre a

paisagem, sobre as atividades humanas instaladas, e sobre os recursos naturais.

Capitulo |
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Os empreendimentos de impacto séo aqueles que podem causar danos ou
alteragBes nos ambientes socioecondmico, natural ou construido, ou sobrecarga na

capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam construcdes publicas ou

privadas, habitacionais ou ndo-habitacionais.

il S&o considerados empreendimentos de impacto:



| - as edificagBes destinadas aos usos industriais, comerciais e de servicos com a area

construida superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados);

Il - estabelecimentos de uso educacional com a area construida igual ou superior a 5.000

m?2 (cinco mil metros quadrados);

I11 - as edificacdes destinadas a atividade de terminal logistico e/ou armazém de cargas,
construidas através de galpGes pré-fabricados ou tecnologia equivalente, com a area
construida superior a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), situadas em locais onde a
ocupacdo residencial corresponde a mais de 20% da area de influéncia do

empreendimento;

IV - as edificacBes destinadas a atividade de terminal logistico e/ou armazém de cargas,
construidas através de galpGes pré-fabricados ou tecnologia equivalente, com a area
construida superior a 30.000 m2 (trinta mil metros quadrados) situadas em qualquer

local do municipio;

V - os empreendimentos habitacionais e hoteleiros com &rea construida superior a
25.000 m? (vinte e cinco mil metros quadrados) ou 200 (duzentas) unidades
habitacionais;

VI - loteamentos com geracédo superior a 500 (quinhentos) lotes por gleba;

VI - ginasios esportivos ou estadios com area construida superior a 5.000 m2 (cinco mil
metros quadrados);

VI - autédromos, kartodromos ou motédromos ao ar livre com qualquer &rea de
terreno ou, se fechados, com a area construida superior a 10.000 m? (dez mil metros

quadrados);

IX - estacionamento com a area construida superior a 10.000 m2 (dez mil metros

quadrados);

X - estabelecimentos hospitalares com a area construida superior a 10.000 m2 (dez mil



metros quadrados) e estabelecimentos de uso veterinério, vigilancia epidemiolégica e

centro de zoonoses com &rea superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

XI - casas de espetaculo, boates, danceterias e congéneres com a area construida
superior a 1.000 m2 ( mil metros quadrados);

XI1I - clubes com area construida superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) ou
area util de terreno superior a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados);

X111 - centros de convencgdes e pavilhdes de feiras e eventos com area construida
superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

X1V - igrejas e templos com &rea destinada para a realizacdo de ceriménia religiosa com
mais de 3.000 m2 (trés mil metros quadrados);

§ 1° Os empreendimentos que tiveram Alvara de Construgdo emitido anteriormente a
data de 22/7/2008 ndo terdo as respectivas areas construidas computadas para fins de
enquadramento nos empreendimentos de impacto, com excec¢do de eventuais areas cujo

Alvara foi emitido ap06s a referida data.

§ 2° Os empreendimentos construidos apés a data de 22/7/2008, que na implantacdo ndo
se enquadraram em empreendimentos de impacto, e que estdo em funcionamento ha
pelo menos dois anos, e desde que ndo possuam registro de ndo atendimento aos
padrdes de incomodidade, cuja ampliacdo ultrapassar em menos de 20% (vinte por
cento) do limite de enquadramento, estaréo isentos de apresentagédo de estudo de
impacto.

8 3° Os empreendimentos que na sua implantacéo elaboraram o EIV, e cuja ampliagédo
representa até 30% (trinta por cento) da obra, originalmente aprovada, estardo isentos de
apresentacdo de novo estudo de impacto.

8 4° Os empreendimentos consolidados construidos antes da data de 22/7/2008 sem o
devido Alvara de Construcéo, e desde que ndo possuam registro de ndo atendimento aos
padrdes de incomodidade, estardo isentos de apresentacdo de estudo de impacto quando



da sua regularizacdo, com exce¢do de eventuais areas construidas ou a construir apds a
referida data, as quais estardo sujeitas ao enquadramento. (Redagéo dada pela Lei
Complementar n® 217/2014)

Entre outros, sdo considerados empreendimentos de impacto as seguintes

atividades, independentemente da area construida:

| - shopping center;

Il - Estacdo de Tratamento de Efluentes;

Il - Ferry-Boat;

IV - portos;


https://leismunicipais.com.br/a/sc/n/navegantes/lei-complementar/2014/21/217/lei-complementar-n-217-2014-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-55-de-22-de-julho-de-2008

V - aterro sanitario;

VI - cemitérios e crematorios;

VII - presidios;

V111 - depositos de containers;

IX - atividades de extracdo mineral;

X - atividades que envolvam o uso de material radioativo.

Paragrafo Unico - Estacdes de radio-base seguirdo legislacéo especifica. (Redagdo dada
pela Lei Complementar n® 217/2014)

Quando entender necessario, o Poder Executivo poderé definir como
impactantes, por meio de decreto, outros empreendimentos ndo mencionados nesta

secdo, com prévio parecer do Conselho da Cidade de Navegantes.

Capitulo I
DO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

O Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV deve reunir o conjunto de estudos
e documentos destinados a identificacdo e a avaliacdo dos impactos positivos e
negativos esperados em virtude da implantacdo de empreendimento ou de atividade em

determinado local.

Paragrafo Unico - O RIV também deve prever medidas a serem implantadas e que
propiciem a reducédo ou eliminacdo dos possiveis impactos negativos potenciais ou

efetivos.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/n/navegantes/lei-complementar/2014/21/217/lei-complementar-n-217-2014-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-55-de-22-de-julho-de-2008

O Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV seré elaborado de acordo com

diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal competente, devendo conter, no minimo:
| - caracterizacdo do empreendimento ou atividade, contemplando:

a) localizacdo e acessos gerais;

b) atividades previstas no empreendimento;

c) areas, dimensdes, volumetria;

d) levantamento plani-altimétrico do imdvel;

e) mapeamento das redes de agua pluvial, &gua, esgoto, luz e telefone no perimetro do
empreendimento;

f) capacidade de atendimento pelas concessionarias de redes de dgua pluvial, &gua,
esgoto e telefone para a implantacdo do empreendimento.

Il - caracterizacdo das condic@es viarias da regido:

a) entradas, saidas, geracao de viagens e distribuicdo no sistema viario;
b) sistema viario e de transportes coletivos do entorno;

c) compatibilizagdo do sistema viario com o empreendimento.
I11 - caracterizacdo da area de influéncia do empreendimento ou atividade, analisando:

a) equipamentos urbanos e comunitarios existentes na localidade e que serdo utilizados
pelo empreendimento ou atividade ou por seus usuarios e empregados;

b) planos, programas e projetos governamentais previstos ou em implantacéo na area de
influéncia do empreendimento ou atividade;

c) levantamento dos usos e volumetria de todos os imdveis e construcdes existentes,
localizados nas quadras limitrofes a quadra ou quadras onde o imovel esta localizado;
d) indicacédo das zonas de uso constantes do Plano Diretor e desta Lei das quadras
limitrofes a quadra ou quadras onde o imovel esté localizado;

e) identificacdo dos bens tombados pelas diferentes esferas de governo (municipal,
estadual e federal), no raio de 300 (trezentos) metros contados do perimetro do imovel

ou imoveis onde o empreendimento esta localizado.



f) normas juridicas federais, estaduais e municipais incidentes.

IV - avaliagdo do impacto potencial ou efetivo do empreendimento ou atividade,

considerando:

a) estimativa do aumento do numero de pessoas que habitardo ou freqiientarao
diariamente a area de influéncia;

b) demanda adicional por servicos publicos na localidade, sempre que possivel,
quantificando a ampliacdo necessaria ou descrevendo as alteragdes, especialmente
quanto ao transporte publico e saneamento ambiental;

c) estimativa quantitativa e qualitativa de emissao de residuos sélidos, liquidos e
gasosos, incluindo aqueles realizados através do sistema de esgotamento sanitario;
d) niveis de ruido emitidos;

e) modificagdo do ambiente paisagistico;

b) influéncia na ventilacdo, iluminacéo natural e sombreamento sobre os imoveis
vizinhos;

c) estimativa de geracdo de empregos diretos e indiretos;

d) efeitos em relacdo aos planos, programas e projetos governamentais previstos ou em
implantacdo na area de influéncia do empreendimento ou atividade;

e) descri¢do dos demais beneficios gerados em decorréncia da implantacao do
empreendimento ou atividade;

f) destino final do material resultante do movimento de terra;

g) destino final do entulho da obra;

h) existéncia de recobrimento vegetal de grande porte no terreno.

V - proposicao de medidas mitigadoras e compensatorias para todos os impactos
negativos, considerando todas as alternativas técnicas possiveis, estimando seus custos e

descrevendo os efeitos esperados da implantacgéo.
VI - certiddo de diretrizes fornecida pelo 6rgdo municipal competente.
INa#yel Em razdo dos tipos de empreendimento de impacto ou de sua localizacéo, o

orgao municipal competente podera exigir a analise ou contemplacéo de outros

aspectos, tais como:



| - caracteristicas demograficas com dados de crescimento e distribui¢do da populagao

residente na area de influéncia;

Il - caracteristicas socioeconémicas da populagdo residente na area de influéncia,
inclusive em termos de sua capacidade de absorcdo cultural e como forca de trabalho e
de consumo em virtude da implantacdo ou do funcionamento do empreendimento ou

atividade;

I11 - existéncia de barreiras para acessibilidade na area de influéncia do empreendimento
ou atividade;

IV - deficiéncia quantitativa ou qualitativa preexistente na oferta de equipamentos

urbanos ou comunitarios na area de influéncia;

V - deficiéncia quantitativa ou qualitativa preexistente na prestacao de servigos publicos

na area de influéncia;

VI - programas de monitoramento e acompanhamento dos impactos, indicando medidas
preventivas, compensatorias, corretivas ou mitigadoras, a metodologia e 0s parametros a

serem adotados e 0s prazos de execucao.

8§ 1° Deveré ser apresentada documentacdo comprobatoria das informacdes apresentadas
e da viabilidade técnica de aplicacdo das medidas sugeridas para a redugdo ou extincao
dos impactos negativos, potenciais ou efetivos, sempre que possivel.

§ 2° Nos casos em que o Poder Publico ja exija o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e
0 Relatério de Impacto do Meio Ambiente - RIMA do empreendimento ou atividade, 0s
pontos contemplados pelos dois estudos néo precisardo constar no Relatério de Impacto
de Vizinhanca - RIV.

O Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV apresentado para anélise do Orgéo
Competente do Poder Executivo Municipal devera ficar a disposi¢do para consulta por
qualquer interessado pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.



§ 1° Sera publicado, resumidamente, no érgdo oficial do municipio, o pedido de alvara
com apresentagdo do Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV.

SECAO |
DA ANALISE DO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Apbs a apresentacio do RIV ao érgdo competente do Poder Executivo
Municipal, este devera emitir parecer técnico prévio no prazo de 20 (vinte) dias e
encaminha-lo ao Conselho da Cidade de Navegantes.

O Conselho da Cidade, munido do parecer técnico prévio do érgdo competente
do Poder Executivo Municipal e do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, realizara
Audiéncia Pablica para ampla discussao e deliberagdo acerca dos impactos positivos e
negativos previstos na implantagdo do Empreendimento de Impacto.

Paragrafo Unico - A audiéncia pablica devera ser marcada e amplamente divulgada com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

Apbs a realizacdo da Audiéncia Piblica, o Conselho da Cidade de Navegantes
devera emitir parecer favoravel ou desfavoravel a implantacdo do Empreendimento de

Impacto, considerando todas as questdes levantadas no processo de discussdo publica.

Paragrafo Unico - O Conselho da Cidade de Navegantes terd o prazo de 20 (vinte) dias a
partir da audiéncia publica para emitir parecer favoravel ou desfavoravel a implantacéo

do Empreendimento de Impacto.

O orgéo competente do Poder Executivo Municipal elaboraré parecer técnico
conclusivo, no prazo de 15 (quinze) dias, opinando acerca da expedicdo do alvara, tendo
realizado a audiéncia publica e com base no parecer elaborado pelo Conselho da Cidade
de Navegantes.



Caso opine pela concess&o do alvara, o 6rgéo municipal competente devera
indicar as condigdes a serem observadas na implantagédo do Empreendimento de
Impacto.

A aprovacédo do EIV ndo se caracteriza como alvara final de funcionamento,
mas apenas autorizacao prévia, de modo que ndo exclui os demais procedimentos para o
inicio da atividade, como as realizacdo de obras e EIA/RIMAS, para 0s quais, quando
necessarios, deverdo ser adotados os procedimentos especificos.

Capitulo 111
DA EXPEDIC}AO DO ALVARA PARA EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

A expedicéo de alvaréds concedendo aprovagao da instalagdo dos
empreendimentos de impacto esta condicionada a aprovacdo do Relatorio de Impacto de
Vizinhanca pelo Poder Executivo e com parecer favoravel do Conselho da Cidade de
Navegantes.

O municipio exigira, antes da expedic&o de qualquer alvara para
empreendimentos ou atividades sujeitos ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga -
EIV, o cumprimento de medidas mitigadoras e compensatorias que atenuem 0s

impactos e incomodidades de acordo com os termos do Cédigo Urbanistico.
A implantagdo e a manuten¢do das medidas mitigadoras e compensatorias serdo
feitas as expensas do interessado no licenciamento, no prazo indicado no ato de

aprovacao, sob pena de:

I - ndo expedicgdo do alvara de funcionamento, caso a implantagdo das medidas

mitigadoras e compensatorias seja condi¢ao prévia para estes atos;

I - multa aplicavel, cujo valor seré equivalente ao valor cobrado pela infracdo



correspondente & auséncia de alvaré de construcdo prevista no Cédigo de Obras;

I11 - embargo da obra, ap6s 30 (trinta) dias do decurso do prazo para cumprimento da
obrigagdo ou da descontinuidade na manutencdo da medida exigida;

IV - suspensdo das atividades, apos 30 (trinta) dias do decurso do prazo para
cumprimento da obrigacdo ou da descontinuidade na manutencdo da medida exigida;

V - cassacgdo dos alvaras, apos 60 (sessenta) dias do decurso do prazo para cumprimento
da obrigacdo ou da descontinuidade na manutencdo da medida exigida;

§ 1° Estas penas sao aplicaveis sem prejuizo a outras san¢des de ordem civil e penal.

8§ 2° A partir da segunda reincidéncia, o 6rgdo municipal competente podera promover o

procedimento administrativo para a cassacao dos alvaras.

Apos a realizagdo do EIV, o empreendedor devera ainda entrar com os demais
procedimentos necessarios para a realizacao das obras de implantacéo.

TITULO VI
DA OCUPACAO DO SOLO

Os parametros urbanisticos visam estabelecer critérios para regular a ocupagio
do solo visando o ordenamento construtivo e o cumprimento de padrées minimos de

salubridade no Municipio.

Nawel A implantacéo ou o assentamento de qualquer edificagdo em qualquer por¢éo do
territorio municipal devera cumprir os pardmetros urbanisticos, e seus respectivos

indices, instituidos pelo Plano Diretor e regulamentados por esta Lei.

Paragrafo Unico - Excetua-se da disposi¢do do caput do artigo a Macrozona Rural de
Protecdo Ambiental e Macrozona Rural de Preservacdo do Manancial que séo regidas



por legislacédo especifica, estadual e federal e as Zonas Especiais, que terdo
regulamentacdo municipal especifica nos termos Cédigo Urbanistico e do Estatuto da
Cidade.

Sao parametros urbanisticos de ocupacédo do solo:

| - Coeficiente de Aproveitamento;

Il - Taxa de Permeabilidade;

I11 - Taxa de Ocupacao;

IV - NUmero de pavimentos e gabarito;

V - Recuos;

VI - Lote minimo;

VII - Testada do lote;

VIII - Fragéo ideal;

IX - Unidade autbnoma de terreno;

Os valores atribuidos para cada parametro urbanistico vinculam-se as
caracteristicas e aos objetivos das diferentes Macrozonas, Zonas, Setores e Eixos

instituidos pelo Plano Diretor de acordo com o Anexo Il.

8 1° A alteracédo, revis@o ou supressao de qualquer parametro urbanistico devera estar de

acordo com as determinacgdes do Plano Diretor.

8§ 2° Quando houver sobreposicéo de Macrozonas, Setores ou Zonas Especiais
prevalecerd o valor ou indice do parametro urbanistico que for mais restritivo quanto a

ocupacdo do solo.



Capitulo |
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO

O coeficiente de aproveitamento corresponde ao indice que multiplicado pela
area do lote resulta na area méaxima de construcdo permitida determinando, juntamente
com os demais parametros urbanisticos, o potencial construtivo do lote, ndo incluidos a
garagem, caixa d'agua, areas de lazer e casa de maquinas.

Paragrafo Unico - N&o é computado na area maxima de construgdo permitida o
pavimento construido no subsolo, considerado aquele que possuir pelo menos a metade

de seu pé direito abaixo do nivel do solo.

A taxa de permeabilidade é o percentual minimo da area do lote que néo poderéa
ser edificado, devendo, portanto, ser mantido permeavel.

Paragrafo Unico - N&o se considera permeével a area sob pilotis, mesmo que revestida

de material permeavel ou a area em que haja subsolo ou area sob cobertura provisoria.
S#o objetivos da taxa de permeabilidade:

| - contribuir para a melhoria do sistema de drenagem urbana;

Il - promover o conforto ambiental do Municipio;

I11 - contribuir para a melhoria do ambiente natural e construido;

IV - contribuir para a manutencao de indices de temperatura e umidade do ar saudaveis.

A érea do lote resultante da taxa de permeabilidade dever4, obrigatoriamente,

ser tratada com um, ou mais, dos seguintes revestimentos:



| - solo natural,
Il - vegetacdo de pequeno, médio e grande porte;

I11 - revestimentos permeaveis que deverdo ser especificados no projeto a ser

apresentado ao 6rgdo municipal competente.

Paragrafo Unico - As piscinas, quadras esportivas e passeios ou acessos, quando

revestidos por material impermeéavel, ndo serdo computadas na taxa de permeabilidade.

Institui-se a taxa de permeabilidade bésica, que é a obrigatoria para cada lote, e
a taxa de permeabilidade minima, que podera ser atingida através da adocdo de medidas
mitigadoras, executadas pelo proprietario do imovel, instituidas por regulamentacdo
especifica.

8§ 1° A taxa de permeabilidade ndo pode, em hipotese alguma, estar abaixo do minimo
estipulado no Anexo Il desta Lei.

§ 2° A diminuicdo da taxa de permeabilidade basica para taxa de permeabilidade

minima esta condicionada ao atendimento dos seguintes critérios:

| - construcdo de reservatorios de microdrenagem, cuja estimativa de volume pode ser
feita, supondo a disponibilidade hidraulica de 1,0 m de profundidade, da seguinte

forma:

a) Vol = 0,02 x AT ou Vol = 0,04 x Al; onde Vol: volume do reservatorio de contengdo
(m2x 1,0m); AT: area total do terreno contribuinte ao reservatorio (m?2); Al: area
impermedavel contribuinte ao reservatorio (m2).

I - 0 volume do reservatorio podera ser utilizado com duas finalidades:

a) reuso da agua para fins ndo potaveis;

b) controle da drenagem urbana, com reservatério a ser construido conforme normas da



Secretaria de Desenvolvimento Urbano - SDU, ou 6érgéo que venha a substitui-la.

8§ 3° S&o considerados pavimentos permeaveis: Grama, Brita, Terra, Deck de Madeira

com espagamento minimo de 0,5 cm, sem impermeabilizacdo sob este.

8 4° S&o considerados pavimentos semi-permeéveis que possibilitam perdas por
infiltracdo no solo, os quais terdo as areas correspondentes descontadas em 50%:
Grelhas de concreto dispostas sobre a grama ou solo, acesso de veiculos com pedras
intercaladas entre si com &rea maxima de 0,30m2/unidade e afastamento minimo de

5cm, dispostas sobre grama ou solo.

§ 5° S&o considerados pavimentos pouco-permeéaveis que possibilitam perdas por
infiltracdo no solo, os quais terdo as areas correspondentes descontadas em 80%
(considera-se 20%): lajotas, paralelepipedos, pavers, e congéneres, desde que

assentados com juntas de areia.
8§ 6° S&o considerados pavimentos impermeaveis todos 0s demais.

A taxa de ocupacéo é o percentual expresso pela relacdo entre a &rea de projecéo
da edificacdo ou edificacdes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se
pretende edificar, excluindo-se da area de projecdo o0s corpos em balanco que avancem

até no maximo 1,20m do alinhamento da base.

O nimero de pavimentos e gabarito representam a dimens&o vertical maxima da
edificacdo, expressos respectivamente em quantidade de pavimentos e metros, medidos
de seu ponto mais alto até o nivel do ponto médio do alinhamento frontal do lote.

Paragrafo Unico - Para efeito de calculo de gabarito das edificagdes, ndo serdo
computadas as alturas das caixas d agua e das casas de maquinas, bem como o
pavimento localizado no subsolo, considerado aquele que possua pelo menos metade de

seu pe-direito abaixo do nivel do solo.

Séo objetivos do gabarito:



| - garantir a preservacdo da qualidade da paisagem urbana do Municipio;

Il - promover o conforto ambiental do Municipio do ponto de vista da insolacéo e

ventilacao.
Os recuos s&o as distancias minimas perpendiculares medidas entre a projegdo
horizontal da edificacdo, incluindo o subsolo, e as linhas divisorias do lote,

constituindo-se em recuo frontal, lateral e de fundo.

O recuo frontal é menor distancia medida entre a projecéo horizontal da

edificacdo e o alinhamento do lote.
O recuo lateral e de fundo serdo definidos em funcéo do gabarito da edificagao.

Nos lotes de esquina, para fins de parcelamento do solo, a testada minima
estabelecida para o lote devera ser acrescida do recuo de 2 (dois) metros.

Nos lotes de esquina, quando se tratar de loteamentos existentes com lotes com

padréo inferior ao estabelecido para a macrozona ou setor, o recuo da menor testada,

caso possa inviabilizar seu uso, devera ser de 2m.
TITULO VII
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Capitulo |
DA CERTIDAO DE DIRETRIZES E DO ENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE

A Prefeitura Municipal deve disponibilizar certiddo de diretrizes do imével

mediante solicitagéo feita a qualquer tempo.

INa#:lel Para solicitagdo da Certiddo de Diretrizes, o empreendedor fornecera



informacgdes sobre o empreendimento através do preenchimento da Ficha de Informacéo
(FIN), que conterd, minimamente, os seguintes dados:

| - &rea construida do empreendimento;

Il - nimero de vagas de estacionamento;

Il - capacidade do empreendimento expressa em nimero de usuarios, quando for o

Caso;

IV - uso pretendido;

V - atividade pretendida;

VI - horario de funcionamento;

VII - pardmetros de incomodidade, conforme Anexo IV desta Lei:

a) dados sobre emissdo de ruidos, incluindo equipamentos a serem utilizados;

b) dados sobre poluicdo atmosférica, como tipo de combustiveis utilizados, emissdo de
particulas ou gases e tipo de processo produtivo;

c) dados sobre os residuos liquidos, como o destino da 4gua e demais residuos do
processo produtivo;

d) dados sobre os residuos solidos, como a quantidade gerada por dia, o tipo de residuo
e a destinacdo;

e) dados sobre utilizacdo ou depdsito de materiais perigosos como inflamaveis,
explosivos, toxicos ou GLP;

f) dados sobre a geragdo de trafego como existéncia de patio de carga e descarga, tipo
de via que pretende localizar-se e quantidade de acessos de caminh&o, 6nibus ou

similares.

Paragrafo Unico - Serdo remetidos ao Conselho da Cidade de Navegantes aqueles casos
cujas informac0es prestadas ndao forem suficientes para o seu devido enquadramento ou

que suscitarem duvida.



Com base nas informacdes disponibilizadas na Ficha de Informagéo, o Poder
Executivo Municipal fornecera uma Certiddo de Diretrizes com o enquadramento da
atividade quanto ao grau de incomodidade, quanto ao impacto na geracao de trafego,
quanto ao incébmodo gerado pela emissdo de ruidos e quanto a necessidade de
adequacdo as exigéncias do Codigo de Obras.

8 1° As certiddes deverdo ser fornecidas em, no méximo, 15 (quinze) dias Uteis.

8 2° A expedicgéo da Certiddo de Diretrizes pelo Poder Executivo Municipal ndo garante

o direito de instalar a atividade ou uso e suas informacgdes permanecerdo validas durante

a vigéncia desta Lei, salvo modificacdes posteriores.

Capitulo I
DO ALVARA DE FUNCIONAMENTO

Dependeréo, obrigatoriamente, de Alvara de Funcionamento 0s

empreendimentos que:
I - iniciardo funcionamento de atividade, salvo uso habitacional;
Il - sofrerdo mudanca de uso, salvo para o uso habitacional.

O Alvara de Funcionamento serd concedido mediante requerimento dirigido ao
6rgdo municipal competente, juntamente com:

I - nimero do loteamento, quadra e lote;
Il - uso e atividade pretendidos;

I11 - Certiddo de Diretrizes com enquadramento da atividade ou uso;



IV - descricdo das medidas mitigadoras a serem adotadas, quando for o caso;
V - projeto arquitetdnico com as medidas mitigadoras, quando for o caso;
VI - "Habite-se", quando for o caso;

VII - certiddo de aprovacao do empreendimento no Corpo de Bombeiros, Vigilancia
Sanitaria Estadual e Municipal e rgdos ambientais competentes, quando for o caso.

Paragrafo Unico - O prazo maximo para a emissdo do Alvara de Funcionamento é de 30
(trinta) dias a partir da data de entrada do requerimento no 6rgdo municipal competente.

Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos,
necessitarem de complementacdo da documentacgéo exigida por lei ou esclarecimento,

serdo objeto de comunicados para que as falhas sejam sanadas.

Os Alvaréas de Funcionamento dos empreendimentos serdo concedidos sempre a
titulo precario, desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei, podendo ser
cassados caso a atividade, depois de licenciada, demonstre comprovadamente ser

incOmoda, perigosa ou nociva a vizinhanca ou ao sistema viario.

8§ 1° Os alvarés a que se refere o caput poderao ser cassados, sem gerar qualquer direito
a indenizacéo, ocorrendo o descumprimento das exigéncias do Alvara de Construcao,
Reforma, Ampliacdo ou Demolicgdo; ou das exigéncias do Alvara de Funcionamento.

A manifestacdo expressa da vizinhanca, contra a permanéncia da atividade no
local licenciado, comprovando ser incdmoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se

em motivo para a instauragdo do processo de cassacdo de alvara.

INiRil) Os Alvaras de Funcionamento dos empreendimentos enquadrados como
incomodo 2 e 3 terdo validade de 1 (um) ano e dependerdo de Visita Técnica para
renovacao da licenga.



Paragrafo Unico - A Visita Técnica de que trata o caput do artigo sera realizada pelo
6rgdo municipal competente e tera como objetivo verificar o cumprimento total desta
Lei.

A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de
prestacéo de servico ou industrial, j& em funcionamento, podera ser autorizada se ndo

contrariar as disposicoes desta Lei.

O Alvara de Funcionamento de qualquer atividade considerada como perigosa,
nociva ou incbmoda, dependera da aprovagdo do projeto completo se for o caso, pelos
6rgdos competentes da Unido, Estado e Municipio, além das exigéncias especificas de
cada caso.

A instalacdo de obra ou atividade potencialmente geradora de modificagdes no
espaco urbano e no meio ambiente, terdo sua aprovacao condicionada a elaboracéo e
aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme este c6digo, a ser
apreciado pelos 6rgdos competentes da Administracdo Municipal e pelo Conselho da
Cidade.

Os alvarés ser&o renovados automaticamente a cada ano, salvo exigéncia

especifica.

Capitulo 111
DOS USOS E ATIVIDADES DESCONFORMES

ARy Sao considerados usos ou atividades desconformes aqueles em desacordo com

as normas de uso do solo previstas nesta lei.

Os usos e atividades desconformes terdo um prazo de 3 (trés) anos, a partir da
data de publicacao desta Lei, para sua regularizagdo ou adequacéo.



8 1° Seré&o proibidas obras de ampliac&o nas edificagdes cujos usos contrariem as
disposigdes desta Lei, admitindo-se somente obras de reforma, manutencgao ou de
adequacdo as normas de uso e ocupacao do solo.

8§ 2° Os casos em que ndo serd possivel a regularizacdo ou adequacao dos usos e
atividades, ficardo sujeitos ao cancelamento do Alvara, mediante parecer do Conselho
da Cidade.

LIVRO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

A presente Lei se destina a disciplinar os parcelamentos do solo para fins
urbanos, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n.°6.766/79 e Lei

Estadual 6.063/82, suas alteracdes e demais disposicOes sobre a matéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

§ 1° O disposto na presente Lei obriga qualquer forma de parcelamento, ndo sé os
parcelamentos realizados para venda ou o melhor aproveitamento de imdveis, como
também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extin¢ao de

comunhéo de bens ou qualquer outro titulo.

8§ 2° O disposto na presente lei obriga ndo s a aprovagdo, como também o registro, 0s
contratos e as disposicdes gerais referentes aos projetos de parcelamento.

INaReikl O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e as das legislacdes estaduais e

municipais pertinentes.

8 1° Considera-se loteamento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificacao,
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com abertura de novas vias de circulacdo, de vias publicas ou prolongamento,

modificagdo ou ampliacédo das vias existentes.

8 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias publicas, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos

ja existentes.

8 3° Néo existe, para fins de aprovacédo de parcelamentos, a figura do loteamento
fechado.

No parcelamento do solo urbano deverao ser observadas as disposicoes deste

cddigo, exigéncias da legislacdo ambiental federal, estadual e municipal e das normas

urbanisticas.

TITULO II
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas
urbanas passiveis de serem parceladas, de acordo com os parametros previstos neste
cadigo.

N4o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos, antes de tomadas as medidas saneadoras e assegurado o

escoamento das aguas;
Il - nas nascentes e corpos d agua e nas demais areas de preservacdo permanente;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem

que sejam previamente saneados;



IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V - em terrenos onde as condicGes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, podendo a

Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - em &reas onde a poluicdo ou a degradacao da qualidade ambiental impeca

condic@es sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

TITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Capitulo |
DO DIMENSIONAMENTO DE LOTES

Qualquer modalidade de parcelamento devera atender o dimensionamento
minimo e méaximo de lotes definidos no Anexo IlI.

Qualquer modalidade de parcelamento em é&rea urbana n&o podera produzir lotes
superiores a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados).

8 1° Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os parcelamentos realizados para
implantacdo de equipamentos publicos e para fins industriais onde seja comprovada a
necessidade de areas deste porte com o respectivo Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV, conforme disposto neste codigo.

8 2° Na situacédo descrita no paragrafo anterior o Estudo de Impacto de Vizinhancga -

EIV sera considerado pré-requisito a aprovacao do parcelamento.

Capitulo 11
DA DOACAO DE AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO



Em parcelamentos sob forma de loteamento, o proprietario da area cedera ao
Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem da area a lotear, que corresponde as
areas destinadas ao uso publico, constituidas de:

| - &reas destinadas ao sistema Vviério;

Il - &reas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios;

I11 - &reas verdes; e

IV - &reas destinadas a habitacdo de interesse social.

8§ 1° Consideram-se equipamentos urbanos aqueles de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica e as redes de esgoto sanitario e abastecimento de dgua potavel e de

energia elétrica publica e domiciliar.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacéo, cultura, satde,

esporte, lazer, assisténcia social e similares.

§ 3° Consideram-se areas verdes aquelas cujo uso prioritario serve a manutencéo do

equilibrio ambiental.

§ 4° Considera-se habitacdo de interesse social aquela destinada a populacdo com renda

familiar mensal limitada a 03 (trés) salarios minimos.

INaReZ As areas destinadas ao sistema viario devem ser doadas em quantidade que
permita:

| - 0 acesso a no minimo uma testada do lote gerado através do parcelamento;

Il - 0 atendimento as diretrizes expedidas pelo municipio para o sistema viario principal;



I11 - 0 atendimento ao disposto pelo livro do Sistema Viario.

Paréagrafo Unico - Os parcelamentos sob forma de desmembramento devem proceder &

doacdo de areas para o alargamento das vias, de acordo com o livro do Sistema Viario e

em conformidade com as diretrizes fornecidas pelo Municipio.

Em parcelamentos sob forma de loteamentos, as areas destinadas aos

equipamentos urbanos e comunitérios, a habitacdo de interesse social, assim como

aquelas destinadas as areas verdes, devem ser doadas na proporcao disposta na Tabela I,

CoOmo segue:

TABELA I - Transferéncia de Areas para o Municipio em Loteamentos:

T Macrozonas/Setores/Eixos |Area | Area |Equipamentos|Sist
sma del |[verde|Interesse| Urbanos e |Circ
ulacao|
| | (%) |social(%)|Comunitarios]|
@ |
| I I 8 I
| I I I
=;§Z:;iona Urbana de cConsolidacdo |10 |5 |10 |15
e |----- e e |----
_&;E;;zona Urbana de qQualificacao 1 |20 | - |5 |10
e |----- R R |----
_Q;E;;zona Urbana de Qualificacdo 2 |10 |5 |10 |15
e |----- R R |----
_&;E;;iona Urbana de qQualificacao 3 |10 |5 |10 |15
e |----- e e |----
_&;E;;Lona Urbana de qQualificacao 4 |10 |5 |10 |15
e |----- R R |----
_Q;E;;Lona Urbana de Qualificacdo 5 |10 |5 |10 |15
e |o==== o o +-—--

|
|zona Especial de Interesse Social
fico

|conforme plano urbanistico especi



Zona Especial de Urbanizacdo - Sao Pedro |10 |- |10 |15
e |----- |--mmmmm- | --mmmmmm e |----
_éaaé_éspeciaI de Urbanizacdo - Gravata |10 | 5 |10 |15
e |----- | --mmeoe- R |----
_éaaé_éspeciaI de Urbanizacdao - oOrla do Itajai |10 | - |10 |15
e |----- |--mmmmm- | --mmmmmm e |----
_éaaa_éspeciaI de Urbanizacao - Nova Centralidade|10 |5 [10 |15
I I I I

|expandir tabela

8§ 1° As areas destinadas as areas verdes, a habitacdo de interesse social e aos
equipamentos urbanos e comunitarios podem ser contiguas, mas ndo podem sobrepor-
se.

§ 2° As areas verdes deverao ter dimensdes minimas de 10m em todos os lados.

8 3° Nos loteamentos feitos em terrenos com testada para os eixos ou dentro dos setores

devem-se observar os parametros da macrozona a que se sobrepdem.

8§ 4° A desafetacdo e alteracdo de uso de areas publicas, apenas serdo permitidas ap6s
parecer favoravel do Conselho da Cidade e do 6rgdo municipal competente.

Em desmembramentos de im6veis com érea superior a 10.000 m2 ou cujo
desmembramento resulte em mais de 10 (dez) lotes, devera haver a doacéo de areas
destinadas as areas verdes, a habitacdo de interesse social e aos equipamentos urbanos e

comunitarios, na mesma proporcédo aplicada aos loteamentos.

Paragrafo Unico - a area considerada no caput deste artigo refere-se a area definida no
registro de imdveis apresentada no momento de solicitacdo do desmembramento a

Prefeitura Municipal de Navegantes.

SECAO |
DA INFRA-ESTRUTURA BASICA



Toda infra-estrutura basica devera conectar-se com as redes existentes e estar de
acordo com os planos setoriais, quando for o caso.

Paragrafo Unico - Considera-se infra-estrutura bésica os equipamentos urbanos de:
| - escoamento das aguas pluviais;
Il - iluminacédo publica;

I11 - redes de esgoto sanitario quando houver projeto municipal de coleta e tratamento
de esgoto para a area e abastecimento de agua potavel,

IV - energia elétrica publica e domiciliar e;
V - as vias de circulacdo pavimentadas, sendo a pavimentacdo dispensada para as ZEIS.

Nos parcelamentos sob forma de loteamento deveré ser implantada pelo loteador

a seguinte infra-estrutura minima:
| - implantagéo do sistema coletivo de abastecimento de &gua;

Il - coleta e interligacdo a rede publica de esgotos existente quando houver projeto
municipal de coleta e tratamento de esgoto;

I11 - implantagéo da rede de energia elétrica publica e domiciliar e iluminacédo das vias
publicas;

IV - captacdo, conducdo e disposi¢do das aguas pluviais;

V - adequacdo topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras e
greide apropriado;



VI - demarcacéo das quadras e lotes;

VII - abertura e, quando for o caso, pavimentacao das vias;

VIII - tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de drenagem
sazonais e corpos d agua em geral, que atendam & condicio de Area de Preservagéo
Permanente, de acordo com as diretrizes do érgdo municipal responsével pelo meio

ambiente;

IX - tratamento das areas destinadas as areas verdes com vegetacao nativa quando ndo

houver cobertura vegetal remanescente.

Nos parcelamentos sob forma de desmembramento devera ser implantada a

seguinte infra-estrutura minima:

| - implantacdo do sistema coletivo de abastecimento de agua;

Il - captacdo, conducdo e disposicdo das aguas pluviais;

I11 - demarcacdo das quadras e lotes;

IV - tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de drenagem
sazonais e corpos d*agua em geral, que atendam & condicio de Area de Preservagéo
Permanente, de acordo com as diretrizes do 6rgdo municipal responsavel pelo meio

ambiente.

Em todos 0s casos, 0 tamanho minimo da quadra deveré ser de 50m, e 0 méximo
de 200m.

Paragrafo Unico - A area considerada no caput deste artigo refere-se a area definida no
registro de imoveis apresentada no momento de solicitagdo do desmembramento a

Prefeitura Municipal de Navegantes.

INaaeerd Os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou federais e ferrovias



deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas
conforme definigdes estabelecidas na Livro Il - do Sistema Viario de Navegantes e

demais normas vigentes.

As obras e servicos de infra-estrutura urbana exigidos para loteamento devero
ser executados de acordo com o cronograma fisico-financeiro, aprovado pela Prefeitura

Municipal.

8§ 1° O loteador tera o prazo maximo de 18 (dezoito) meses, a contar da data de
publicacdo do decreto de aprovacdo do loteamento, para executar as obras e servicgos de

infra-estrutura.

8 2° Poderdo ser feitas alteracdes na sequéncia de execugdo dos servigos e obras
mencionados neste artigo, mediante apresentacdo de cronograma que justifique as

alteracOes, devendo as mesmas ser autorizadas previamente pela Prefeitura Municipal.

TITULO IV
DO CONDOMINIO HORIZONTAL

A aprovacédo de condominios horizontais seguird os parametros urbanisticos
desta Lei.

Paragrafo Unico - Os condominios horizontais ndo poderéo ter area total superior a
30.000 m? (trinta mil metros quadrados).

As 4reas para transferéncia ao Municipio em loteamentos, referidas na Tabela |
desta Lei, serdo igualmente cedidas ao Municipio, a excecao das vias de uso

condominial.

Paragrafo Unico - A totalidade dos equipamentos urbanos e comunitarios e de areas
verdes previstas nesta Lei devera estar localizada fora da area fechada ao acesso publico

e com frente para a via oficial.



Entre 2 (dois) ou mais condominios horizontais devera ser respeitada uma
distancia minima de 120 m (cento e vinte metros), com, no minimo, uma via de

circulag&o entre os mesmos, atendendo as necessidades do sistema viario municipal.

Deveréo ser previstas areas para estacionamento de veiculos no interior dos
condominios horizontais, respeitando-se o disposto no Cadigo de Obras do Municipio.

A infra-estrutura basica exigida para aprovacio dos condominios horizontais é a
mesma definida no art. 339 desta lei.

Os condominios deverdo reservar area para vagas de visitantes na area comum,
na proporcao de, pelo menos, 1 (uma) vaga a cada 10 unidades autdbnomas.

Paragrafo Unico - Em condominios com menos de 10 unidades auténomas, nio sera

necessaria a reserva de vagas.

Os demais procedimentos para aprovagao serdo os mesmos dos parcelamentos,
porém condicionados a aprovacao do Conselho da Cidade de Navegantes.

TITULO V
DA CONSULTA PREVIA

O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera solicitar a Prefeitura
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os requisitos urbanisticos e as
diretrizes para o0 Uso do Solo e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes
documentos e informacdes, conforme NBR. 10068 da ABNT:

| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1.000 (um

para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsavel técnico e pelo



proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e construcgdes existentes,
tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1m (um metro);

d) arruamento contiguo a todo perimetro.
I11 - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV - planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:5.000 (um para

cinco mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e seus principais
pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

V - matricula do registro de imdveis;

VI - certides negativas de impostos municipais, estaduais e federais relativos ao
imoével.

Havendo viabilidade de implantagéo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e deste codigo, e apds consulta dos planos

setoriais vigentes, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

| - as diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o sistema

viario do Municipio, incidentes sobre o imdvel;
Il - a fixacdo da macrozona de uso predominante de acordo com este codigo.

Il - a localizag&o aproximada das areas com destinagdo das areas verdes, a habitagéo de

interesse social e aos equipamentos urbanos e comunitarios, de acordo com as



prioridades para cada macrozona e planos setoriais vigentes;

IV - as faixas sanitérias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas

nao-edificaveis;

V - arelagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado.

8§ 1° O prazo méximo para estudo e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias,
neles ndo sendo computados o tempo despendido na prestacéo de esclarecimentos pela
parte interessada.

8§ 2° As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data de sua
expedicdo, apds o qual devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

8§ 3° A aceitacdo da Consulta Prévia ndo implica em aprovacgdo da proposta do
loteamento.

Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboragdo de projeto, podera
ainda ser solicitado pela Prefeitura Municipal:

| - elaboracdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade
geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacdo das zonas ou

unidades do terreno que apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

8 1° As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendac0es relacionadas a escavacgoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a
deformacdes (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientagdes para
escolha de fundagdes e drenagens.

8 2° Sdo considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou geotécnica



aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

| - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 15% (quinze por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos
hidromdrficos ou de elevado grau de compactagéo;

I11 - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando evidéncias
de intervencGes anteriores potencialmente probleméaticas como cortes, aterros, depdsitos

de residuos ou atividades de extragdo mineral;

IV - presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosao de grande porte ou

inundacao;

V - &reas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da
alteracdo das condicdes de escoamento do corrego ou do aumento de vazao da bacia de
drenagem;

VI - &reas de acumulacdo de agua e lencol freético raso ou aflorante.

TITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Cumpridas as etapas do titulo anterior e havendo viabilidade da implantac&o do
loteamento, o interessado apresentara projeto, de acordo com as diretrizes definidas pela
Prefeitura Municipal e referenciado a rede oficial do Municipio, composto de:

| - planta do imovel, em meio digital, georreferenciada, e 03 (trés) plotagens em escala

1:500 (um para quinhentos), sendo aceitas outras escalas, caso necessario, contendo:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte magnético



e verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqgueamento a cada 30m (trinta metros);
b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracao;

c) cursos d agua e nascentes e respectivas faixas de preservacao permanente, com
anotacao interna ao desenho "FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n° 6.766/79 e
alteracOes, 6063/82 e alteracdes, Cadigo Florestal e Politica Municipal de Meio
Ambiente";

d) sentido de escoamento das &guas pluviais;

e) delimitacdo e indicacdo das areas publicas institucionais e areas verdes;

f) faixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necesséarias, para obras de saneamento ou
outras de interesse publico;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h) largura das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

1) ruas adjacentes articuladas com o plano de loteamento;

j) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tensdo, com
anotacao interna ao desenho "FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n.%6.766/79 e
alteracdes";

K) areas verdes e construcdes existentes;

) &reas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;

m) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta, conforme indicacéo da
Tabela | desta Lei.

Il - perfis longitudinais das vias de circulagdo, contendo os eixos das vias, apresentados
em escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo
aceitas outras escalas, caso necessario. No perfil longitudinal devera constar:
estaqueamento a cada 30m (trinta metros), nimero da estaca; tragcado do terreno original
e da via projetada com as declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN
(referéncia de nivel) a ser fornecida pela Prefeitura Municipal;

I11 - perfis transversais das vias de circulacdo, em escala 1:500 (um para quinhentos)
horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas com
detalhamento, caso necessario, com tragado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e

canteiro central, quando for o caso, com as devidas dimensdes e desenhos;

IV - memorial descritivo, em 03 (trés) vias contendo obrigatoriamente:


http://leisestaduais.com.br/sc/lei-ordinaria-n-6063-1982-santa-catarina-dispoe-sobre-o-parcelamento-do-solo-urbano-e-da-outras-providencias

a) denominacéo do loteamento;

b) descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) condicOes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e
suas construcoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicacédo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

e) inventario florestal,

f) enumeracédo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos e de
utilidade publica existentes nas adjacéncias, e dos que serdo implantados;

g) limites e confrontagdes, rea total do loteamento, area total dos lotes e érea total da
area publica, discriminando as areas de sistema vidrio, areas verdes e areas para
habitacdo de interesse social e para equipamentos urbanos e comunitarios, todos com
suas respectivas percentagens;

h) especificacdo das quadras e lotes;

i) discriminacédo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura Municipal, de
acordo com o valor de cada servico ou obra de infra-estrutura relacionados no art. 315
desta Lei, levando-se em conta o que dispde o Artigo 19 da presente Lei;

J) descrigdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou nimero),
largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade méxima e tipo de

revestimento.

V - cOpia da Anotacgdo de Responsabilidade Técnica - ART, do Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, ou 6rgao competente, relativa ao projeto
de loteamento;

VI - projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado do respectivo
orcamento e cronograma, que deverao ser previamente aprovados pelos 6rgaos
competentes, e apresentados em meio digital, acompanhados de 03 (trés) plotagens, a

saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimens6es angulares e
lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e

projeto de pavimentacao, incluindo exigéncias da Lei de sistema viario;



b) projeto detalhado da rede de escoamento das &guas pluviais e das obras
complementares necessarias, incluindo exigéncias da Lei de sistema viario;

C) projeto de abastecimento de agua potavel;

d) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica; e

e) projeto da rede de coleta de esgoto, quando for o caso, e do seu tratamento, indicando
a destinacgéo final

VII - modelo de contrato de Compra e Venda, em 03 (trés) vias, o qual deveré estar de
acordo com a Lei Federal n° 6.766/79 e alteracfes, em clausulas que especifiquem:

a) compromisso do loteador quanto a execucao das obras de infra-estrutura,
enumerando-as;

b) prazo de execucdo da infra-estrutura, constante nesta Lei;

c) condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construcdes depois de executadas as
obras previstas nesta Lei;

d) possibilidade de suspensé@o do pagamento das prestacfes pelo comprador, vencido o
prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo;

e) enquadramento do lote de acordo com os anexos | e I11, definindo a macrozona de

uso e 0s parametros urbanisticos incidentes;

VIII - documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto

definitivo:

a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imoveis;
b) certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais.

8§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacao da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT.

8 2° O conteudo dos projetos de infra-estrutura referidos no inciso V1 deste artigo,
devera atender as exigéncias especificas definidas pela Prefeitura Municipal.

8 3° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e

responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o nimero de seu registro ou visto no



Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, se¢do Santa Catarina -
CREA/SC e 0 numero do seu registro na Prefeitura.

8 4° Para fins de divisdo dos lotes, para conferéncia da situacéo real em relagdo ao
projeto de loteamento, os lotes deveréo ser separados por piquetes de concreto.

8§ 5° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida no inciso
VI deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacoes
cartorarias no tempo da sua apresentacao, além das conseqiiéncias penais cabiveis, serdo
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a

aprovacao dai decorrente.

TITULO VII
DO PROJETO E APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

O pedido de desmembramento sera feito mediante requerimento do interessado
a Prefeitura Municipal, acompanhado de matricula do Registro de Imdveis, certiddo
negativa de tributos municipais, da planta do imdvel a ser desmembrado na escala 1:500
(um para quinhentos) em meio digital georreferenciado e em 03 (trés) vias impressas,
contendo as seguintes indicagdes:

| - situacdo do imdvel, com vias existentes e loteamento proximo;

Il - tipo de uso predominante no local;

I11 - areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) zona(s) a qual

afeta o imovel;
IV - divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

V - dimensdes lineares e angulares;



VI - relevo, por curvas de nivel eqlidistantes de 1 m (um metro);
VII - indicacdo das edificagOes existentes;
VIII - indicacdo das areas verdes.

8§ 1° Parégrafo Unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(eis) e deverdo estar dentro das especifica¢bes da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Verificadas as condicBes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovaco do
projeto condicionada a comprovacao de que:

| - os lotes desmembrados tenham as dimensdes minimas para a respectiva macrozona,

conforme a presente lei.

Il - a parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma porg¢ao que possa

constituir lote independente, observadas as dimensfes minimas previstas em Lei.

Paragrafo Unico - O prazo maximo para aprovacéo do projeto definitivo, apds
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, seréa de 30 (trinta) dias.

Em desmembramentos de imdveis com area superior a 10.000 m2 ou cujo
desmembramento resulte em mais de 10 (dez) lotes deverao ser aplicados 0s
procedimentos de elaboracdo e aprovacao de projetos de loteamentos, conforme descrito
nos Capitulos V11 e IX da presente Lei.

Paragrafo Unico - A éarea considerada no caput deste artigo refere-se a area definida no
registro de imoveis apresentada no momento de solicitagdo do desmembramento a

Prefeitura Municipal de Navegantes.

INGRRZER ApOs a aprovacao do projeto o interessado, no prazo maximo de 180 (cento e

oitenta) dias, devera encaminhar 0 mesmo para averbagdo no Registro de Imdveis.



TITULO VIII
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os documentos e
informacdes e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera
ao:

| - exame de exatiddo do projeto definitivo;

Il - exame de todos os elementos apresentados.

8§ 1° A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes que se facam necessarias.

8§ 2° A Prefeitura Municipal dispora de 30 (trinta) dias para se pronunciar, ouvidos 0s
0rgdos competentes, inclusive os sanitarios e os ambientais, no que lhes disser respeito e

0 Conselho da Cidade de Navegantes.

Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua aprovacao através de
Decreto Municipal, no qual devera constar:

| - condigdes em que o loteamento foi autorizado;

Il - obras a serem realizadas;

I11 - cronograma e o0 or¢camento para execugao;

IV - areas caucionadas para garantia da execucdo das obras;
V - areas transferidas ao dominio publico;

VI - lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso.



No ato de recebimento da cdpia do projeto aprovado pela Prefeitura,

interessado assinard um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| - executar as obras de infra-estrutura referidas no art. 315 desta Lei, conforme
cronograma observando o prazo maximo disposto no art. 319 desta Lei;

Il - executar as obras de consolidacgdo e arrimo para a boa conservacéao das vias de
circulagéo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis a vista das condigdes viarias, de seguranca e sanitarias do

terreno a arruar,

I11 - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execugéo das

obras e servicos;

IV - ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e
venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos incisos | e Il
deste artigo;

V - utilizar o exemplar do contrato-padrdo de promessa de venda, ou de cesséo ou de
promessa de cessao, do qual constam obrigatoriamente as indicacGes previstas na
legislagdo federal de parcelamento do solo;

VI - preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizacao civel,

administrativa e criminal.

Nos termos ou contratos entre o proprietario-parcelador e terceiros deveréo
constar especificamente as obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e 0
prazo fixado para sua execucao.

ARl Em garantia da execucdo das obras e servicos de infra-estrutura basica exigida
para o loteamento, dar-se-a em caucéo area de terreno correspondente ao custo da época

de aprovacéo das obras e servicos a serem realizados.

8 1° Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondentemente ao valor



total dos servigos ou obras de infra-estrutura especificadas nesta Lei, cabendo ao

Municipio escolher os lotes a serem caucionados.

8§ 2° O valor dos lotes seré calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area, sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

8§ 3° Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura exigidos para o loteamento,
a Prefeitura liberard as garantias de sua execucao.

8 4° A caucdo sera formalizada mediante escritura publica que devera ser levada ao
Registro de Imdveis, no ato do registro do loteamento.

8 5° A liberacdo das areas caucionadas ndo podera ser parcial e somente ocorrera
quando todas as obras estiverem realizadas.

As areas a serem transferidas ao dominio publico néo poderéo ser caucionadas
para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

Apbs a aprovagio do projeto definitivo, o loteador devera submeter o
loteamento ao Registro de Imdveis, apresentando a documentacédo exigida pela Lei
Federal 6.766/79, suas alteraces, e pela Lei Federal 4.591/64.

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio,
mediante Escritura Pablica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, 0 dominio das

vias de circulacdo e das demais areas, conforme esta Lei.
§ 2° O prazo méximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis é de
60 (sessenta) dias, contados a partir da aprovacgédo do projeto definitivo, sob pena de

caducidade da aprovacéo.

AR Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de

Imoveis encaminhara certiddo a Prefeitura Municipal e dara publicacéo.

8 1° Se houver impugnagcé&o de terceiros, o Oficial do Registro de Imodveis intimara o



requerente e a Prefeitura Municipal, sob pena de arquivamento do processo.
§ 2° Com tais manifestacBes o processo seréd enviado ao Juiz competente para deciséo.

8§ 3° Findo o prazo para impugnacao, ou tomada a decisdo judicial, sera feito

imediatamente o registro.

Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o loteamento, 0
loteador ou seu representante legal solicitard a Prefeitura Municipal, através de

requerimento, que seja feita a vistoria através de seu 6rgdo competente.

8§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta atualizada
do loteamento que seré considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° Apos a vistoria a Prefeitura Municipal expedira um laudo de vistoria e caso todas as
obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias
municipais, expedira um Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras - CVCO, o qual

devera ser encaminhado ao Registro Geral de Imdveis para liberacdo da caucao.

A ndo execucio total das obras e servicos no prazo legal caracterizara
inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizacdo das mesmas.

Paragrafo Unico - Para cumprimento do disposto no caput deste artigo a administracio
publica promovera a adjudicacdo de tantos lotes caucionados quantos forem

necessarios.

A aprovaco do projeto de loteamento ndo implica em nenhuma
responsabilidade por parte da Prefeitura Municipal, quanto a(0):

| - eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes;
Il - direito de terceiros em relacéo a area parcelada;

I11 - quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados em desacordo com arruamentos de



plantas limitrofes mais antigas; e
IV - disposices legais aplicaveis.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do
proprietéario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.

TITULO IX
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito & multa todo
aquele que:

der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos,
sem autorizacdo da prefeitura Municipal em desacordo com as disposi¢des desta lei, ou
ainda das normas federais e estaduais pertinentes;

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem

observéancia das determinac6es do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

registrar loteamento, desmembramento ou remembramento n&o aprovado pelos
Orgdos competentes, registrar 0 compromisso de compra e venda, a Cessdo ou promessa
de cesséo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento,

desmembramento ou remembramento nao aprovado;

8§ 1° A multa a que se refere este Artigo sera definida em regulamento especifico.

8 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais,
nem sana a infragéo, ficando o infrator obrigado a regularizar as obras, no prazo de 90

(noventa) dias a partir do embargo, de acordo com as disposi¢des vigentes.

8 3° A reincidéncia especifica da infracdo acarretard, ao responsavel pela obra, multa no



valor do dobro da inicial, aléem da suspenséo de sua licenca para o exercicio da atividade
de construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades administrativas contidas nesta Lei, o
infrator ainda podera responder por crime contra a Administracdo Publica, nos termos
previstos pela Lei Federal 6766/79.

LIVRO Il
LIVRO COMPLEMENTAR DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Apbs aprovada esta lei, dentro de um prazo de 2 (dois) anos deveréo ser
elaborados os planos de urbanizacdo da Vila Sdo Pedro, Orla do Itajai, Gravata e Nova
Centralidade, bem como as demais regulamentacdes prevista nesta lei.

Apbs aprovada esta lei, dentro de um prazo de 2 (dois) anos devera ser
elaborado o Plano de Habitacdo de Navegantes, incluindo a demarcacao das zonas
especiais de interesse social e 0s planos especificos de urbanizacdo conforme artigo 56

do presente cddigo.

Esta lei entra em vigor na data da sua publicago, revogadas todas as

disposi¢cdes em contrario.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE, CUMPRA-SE.
PREFEITURA DE NAVEGANTES, 22 DE JULHO DE 2008.

Moacir Alfredo Bento
PREFEITO

Esta lei foi registrada e publicada nas Secretarias de Administracao e do

Desenvolvimento Urbano nesta data.



Navegantes, 22 de julho de 2008.

Elizabete Barbosa da Silva
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Joel Gervasio de Souza
SECRETARIO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO |
MAPA DO MACROZONEAMENTO

(O Mapa encontra-se disponivel, ainda, no Paco Municipal)

ANEXO I
SISTEMA VIARIO

(O Mapa encontra-se disponivel, ainda, no Paco Municipal)
ANEXO Il
PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPACAO DO SOLO NAS

MACROZONAS, ZONAS, SETORES E EIXOS

Parte integrante da Lei Complementar n ° 055 DE 22/07/2008 - Cadigo Urbanistico

|Macrozonas / Eixos / Zonas| Parametros d
e ocupacgdo do solo | Parametros de par
celamento (1)
[ Especiais / Setores  |-------------mmmmmmm o e e
———————— fecoscoscsssoadmeresososssrososresrroscenedmesssonosss | coosssssssadsessasas
e e |
[ | Coeficiente de aproveitamento |Taxa basica de|Taxa m
inima de| Taxa Maxima | Recuos (m) | N. |Lote minimo| Unidad
e | Testada |
| |- - o | permeabilidade|permea
bilidade| de Ocupacao |----------- R it e | pavimentos | (m3) | Autobno
ma | minima (m) |
| Minimo | Basico | Maximo | do solo (%) |do sol
(%) (6)| do So}o (%) | Frontal | Laterais e de |(un.) Gaba-| | Minim
I | o 5 | |
(Base | | (Nao-Hab. | fundos | rito | | |

o
a
|
I
|
| Torre) | Hab.) | | maximo (m) | | |



|[Macrozona Rural | - | 0,3] 0,3] 70|

70| 20| 15] 15] 2| 20.000] 5.000|
40|

| == m e R R |- mm oo $ommmoo
———————— B e sttt et
et e |

|Macrozona de Protecaol| - | 0,1] 0,1|NAO EDIFICANTE

| Ambiental | I | I
e e R R |- mm oo $ommmoo
———————— B e sttt et
et e |

|Macrozona Urbana de| 0,20] 4| 6| 10|

5/80 | 60 (1) 2 | 4 (2|0 / 1,5 (31 |12 | 42 | 375] 85|
15| (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 58/2008)

| Consolidacao | | 255 4| |

I | (11 [h/12(4) I I I I

| I I | I I

i I | 0553/ hA84) | I I I
|s==mssscscessssssscasassss |s==mmssss |s=smss=s |e==sssmsacasas |s=semsssssasas |s=====
———————— |omemmesmonnes | sossssonses | sessesssmssmens | cossossosss | cossosmenos [| secsemos
|[Macrozona Urbana de| - [ 0,5] 0,5] 60|

ggl 30110 | 10 | 412 | 10 | 3000| 3000]

|[Macrozona Urbana de| - | 1] 1] 40|
40I 5012 | 4 (2) |0 ]| 1,5(3) [2 | 10 | 360 | 360
12

|Macrozona Urbana de| - | 1] 2| 20|

20{70 | 70 2 | 4 (2> |0 | 1,5(3) |4 | 15 | 375 85|
15

|Qualificacdo 3 | I | I |

| | 1h/8(4) | | | |
|emmemorecremeseemesesenms |omeemenas |ommem=es |emmeceemenones |omeememesmass |o=ee=e
N el M — |-mmmmm e | -mmmmmmm oo | -mmmmmm e |-mmmmmm e |-m-mmm -
|Macrozona Urbana de| - | 2| 2| 20|

22{70 | 70 12 | 4 2 10 | 1,53) |14 ] 15 | 360 85|

1

|Qualificacio 4 | I I I I

i I [h/8(4) | | | I
|ommemorecmemesmemesesasms |omeemenas |ommem=es |emmeceemenones |omeememesmass |o=ee=e
___I____I ------------- |ommemmemnas e |ommeemesnes |ommmmenmnees |omommoms
|Macrozona Urbana de| - | 1,5] 1,5] 20|

20!70 | 70 12 | 4 (2> 10| 1,503 [3 | 12 | 200 | 85|
10

|Qualificacdo 5 | | | |

I I I I I I I

R e |oemeomem= |ommeooes |emessseoomooes |omeeeosmosmoes Jomeeee
———————— |- | e
s T |

|Macrozona Portuaria | - | 0,5] 0,5] 15|

15|60 | 60 |Conforme zoneamento proéprio|6 | 35(7) |[Conforme  zoneamento pr
?prIo ol I I I I I

I I | | porto

[-===mm - |-====---- o e e e fmm e -
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|[Macrozona do Aeroporto | conforme zoneamento préprio do Aeroporto e normas da In
fraero e CONAR

(e e |omemeeeae LS I e e T s L e e
———————— i I T e e e e L
e mmmmmmme -

|[Macrozona Urbana de| - | 1| 1| 20|
ZOISO | 50 |10 | 10 I5 ] 5 |4 | 15 | 2000 | 2000 |
25

IIndﬂstria e STrvigos 1 I| | | | | | | | |

I

| -mmm oo e |----mm-- R | =m oo |------
S R R e e R
|[Macrozona Urbana de| - | 1| 1| 20|
28ISO | 50 [10 | 10 [5 ] 5 |4 | 15 | 2000 | 2000 ]|

5

Inddstrias e Tervigos 2 | | | | I | | I |
—————————————————————————— B B B
———————— B e et ittt S
T T |

|zona Especial de Interesse|- | 1] 3| Parametros a serem de
finidos pelo Plano de Urbanizacdo da ZEIS

social I I I I
—————————————————————————— | [ I |
———————— +——————I——————+———————————+———————————————+———————————+————————————————————
| Zzona Especial de| 0,20] 3,5] 5] 10|

5/180 | 60 (1) 12 | 4 (2)]0/1,5(3)1 |10/35 | conforme Plano de urb
anizacdo| (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 58/2008)

|urbanizacao - Sdo Pedro] | 15 255 |

I | (11) |h/12(4) | 5138 |Préprio

[ (8) I I | I I

I I | 05 5-C3Hh /84| I

I

|omemmesossmssossmssmscnoms |omessssns |omesmmas |omesossossosns | Jomesss
-------- |s==msmscassss | ssossasssss | sossssososnssss | sosososssss | ssoscososesgeoscosos
s T |

| zona Especial de| 0,20] 4] 10|

5|80 | 60 (1) |2 /T 4 (2) |0/1,5(3)1I |12/42 | 450| 85|
15| (Redacao dada pela Lei Complementar n® 58/2008)

|urbanizacdo - Gravata (8) | | 2| 3| I

| [2+4 |h/12(4) [201{35 I I I

I | I | I |

I I | 053N A84) | I

I

omemmemmssssssssmesnesnoms [EEEEEE s |omeemnas |omomssssssnoms |emeeosenenoes Jomomms
———————— R Tl I I T B T B
s T |

| zona Especial de| - | 1| 2| 50|

?OI 5012 | 4 (2 1,5 | 1,5 | Conforme Plano de Urbanizacdo Préprio
iurbanizagéo |— orla d?l I | | I I

I

IItajaI €)) | II I | | I I

I

omemmemmssssssssmesnesnoms [EEEEEE s |omeemnas |omomssssssnoms |emeeosenenoes Jomomms
———————— R Tl I I T B T B
s T |

| Zona Especial de| - | 4| 6| 10|

5|80 | 60 (1) | 510/1,5(3)1 [12 | 42 | 450| 450
15| (Redacao dada pela Lei Complementar n°® 58/2008)

|urbanizacao - Nova | | | 4| I

I I lh/12(4) I I I

|centralidade(8) | | | I I

I I |5 -Hh /84 | I I I

[-===m - |-====---- o e it fmmm e o
———————— I s L e e L L

| Ssetor de Mineracao | * Conforme Tegislacao especifica - Nos casos omissos, p
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revalecem os par‘émetros do macrozoneamento.

R e |omeemmeas LS I e e T s L e e
———————— B et s st s et
e |

|setor de Preservacao dal* | * & [k %

I* 131 4@ |* IH (9 | | I

| Paisagem [ | | | |

I I I I I I I

e |omeesesas e drocsososoosonos e -
———————— i I T e e e e L
e mmmmmmme -

|Setor do Aeroporto | * Prevalecem os parametros do macrozoneamento, restring
indo-se o gabarito e os usos conforme normas da Infraero e CONAR
|eememememescceecssmosscaas |omemeeeae LS I e e T s L e e
———————— B et s et s et ittt
e fmmmmmmm

|Eixo da orla | 0,20] 4| 6| 10|

5|80 | 60 (1) |2 ]| 4 (2> ]0/1,5(3)1I [12 | 42 | 450| 85|
15| (Redacado dada pela Lei Complementar n° 58/2008)

| I I 255 | 4| |

i I lh/12(4) I I I I

I I I I I I

I I | HE5CHa 84 | I | I
|s===smsomcoscoscossomcomes |s=mssmss= |os=ssm=s |s==sssssscsses |sesscsscassass |o===es
“—I""I ————————————— |o=smmsssmes |ossmsasmesssass |o=ssesssmes |o=smmsasmes |s==msse=
|Eixo de Servicos | - | 1] 2| 20|

20| 7014 | 4 [0 | 1,5C3) [3 | 12 | 600 | 600 |
20|

| =m oo R | -------- e e |------
S e R e e R
|Eixo Urbano |- [ 2| 3] 10|

SI?O | 60 (1) |4 | 4 [0 | 1,5(3) |I5 ] 18 | 450] 450

15

I I I I I I

I I lh/8(4) | I I I
|e=smessossessssssmsassssas |o=smessss |emsmmsss |o=smesssesas=s |o=ssmssssessos |
_“I"“I ------------- |s=msemssmss |s==smmsmesseses |s=mssmsssss |s=mssmssmss |sm=es=ss
|Eixo Regional | - | 1] 2] 20|

20{ 7014 (10) | 410 | 1,5C3) |14 | 15 | 450 450
15

I I I I I I

I | (10) lh/8(4) I I I I

I

-

* vigoram os parametros urbanisticos e os respectivos indices incidentes nas macroz
onas ou eixos aos quais o setor se sobrepde.

(1) Taxa de ocupacao da base, até 2 pavimentos / Taxa de ocupacdo da torre a partir
do terceiro pavimento, inclusive.

(2) Recuo da ocupacdo para fins ndo-habitacionais / recuo para ocupacdo para fins h
abitacionais.

(3) Recuo minimo obrigatério de 1,50m nas faces da edificacdo que apresentarem aber

(4) Para edificacoes com mais de dois pavimentos ou acima de 10,00 m de gabarito, o
s recuos frontal, laterais e de fundos a serem aplicados a partir do terceiro andar
da torre serdao calculados pela férmula r = h/12, onde r: recuo em metros, h: gabari
to em metros da edificacdo (a contar do nivel do solo até a ultima laje (teto) do p
avimento habitavel, exceto telhado), sendo no minimo 1,5 m e no maximo 3,5 m. (Reda
cdo dada pela Lei Complementar n° 58/2008)

(5) Permitido através da outorga onerosa do direito de construir ou transferéncia d
o potencial construtivo.

(6) Permitido através da adocdo da medida mitigadora do aproveitamento da agua pluv
ial ou sistema de controle de drenagem, nos termos deste coédigo.

(7) Limite em metros referente ao empilhamento de contéineres e altura de galpdes,
camaras frigorificas e armazéns.

(8) Parametros provisorios a serem complementados, detalhados ou alterados por plan
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o de urbanizacdo préprio.

(9) A férmula para o calculo do gabarito é H = 12 + D para a regiao do Gravata; e H
= 15 + D para a regido central, limitado ao parametro maximo do macrozoneamento a ¢
ue se sobrepde, sendo h = gabarito em metros; e d =recuo em metros (incluindo a pro

jecdo das sacadas) em relacdo ao alinhamento frontal do Tote.

(10) As seguintes vias terao recuo frontal minimo de 10 m: (a ) rua Honério Bortola
to entre o eixo de servicos e o inicio do eixo regional projetado; (b ) o eixo regi

onal projetado;

(11) As seguintes ruas passam a ter recuo frontal minimo de 4 metros, tanto para at
ividades habitacionais quanto para ndo habitacionais: Rua Otavio Joaquim Emilio; Ru
a Luis Joaquim dos Santos; Rua Nereu Liberato Nunes; Rua Presidente Nereu Ramos; Ru

a 26 de Agosto.

(12) calculado sobre a area privativa, excetuando-se portanto as dreas de garagens,
salao de festas, playground, piscinas, cisterna, reservatoério, hall de entrada, ele
(Redacdo acrescida pela Lei Complementar n° 58/2008)

vadores, escadas, circulacdo.
expandir tabela

ANEXO IV

INCOMODIDADES ADMISSIVEIS NAS MACROZONAS E SETORES

Parte integrante da Lei Complementar n © 055 DE 22/07/2008 - Cddigo Urbanistico

Macrozonas/Setores/Eixos Ndo incémodo| Incémodos Incomodos
nivel 1 Nivel 2
Macrozona Rural Permitido Permitido Nao-Permitido
Macrozona Urbana de Consolidacao Permitido Permitido Nao-Permitido
Macrozona de Protecdo Ambiental Permitido Ndo-Permitido|Nao-Permitido
Macrozona Urbana de Qualificacdo 1 Permitido Nao-Permitido|Nao-Permitido
Macrozona Urbana de Qualificacdo 2 Permitido Nao-Permitido|Nao-Permitido
Macrozona Urbana de Qualificacédo 3 Permitido Nao-Permitido|Ndao-Permitido
Macrozona Urbana de Qualificacdo 4 Permitido Permitido Nao-Permitido
Macrozona Urbana de Qualificacdo 5 Permitido Permitido Ndo-Permitido
Macrozona Portuaria Permitido Permitido Permitido
Macrozona do Aeroporto Permitido Permitido Permitido
Macrozona Urbana de Industrias e|Permitido Permitido Ndo-Permitido
Servicos 1
Macrozona  Urbana de Industrias e|Permitido Permitido Permitido
Servicgos 2
Zona Especial de Interesse Social Permitido Permitido Nao-Permitido
zZona Especial de Urbanizacdo - Sdo|Permitido Permitido Ndo-Permitido
Pedro
Zona  Especial de Urbanizacdao -|Permitido Permitido Ndo-Permitido
Gravata
Zona Especial de Urbanizacdo - orla|pPermitido Permitido Ndo-Permitido
do Itajai
Zona Especial de Urbanizacdo - Nova|Permitido Permitido Ndo-Permitido
Centralidade
S i e Sommomommmssraonnonooomoos
Setor de Preservacdo da Paisagem Conforme os parametros do
macrozoneamento a que o0 setor se
sobrepde
S Fom et Fom et e T
Setor de Mineracao Permitido | Permitido | Permitido
_________________________________________________ e S
Setor do Aeroporto Conforme Timitacdes ao uso impostas

pela Infraero e CONAR
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Eixo Regional

* vigoram os parametros urbanisticos e

_________ permitido  |permitido  |Nao-permitido
_________ permitide  (rermitide |Ndo-rermitido
_________ e |Femeds |emren i
___________ ERECISTRRNN (S CF SR AR o

0s respectivos do macrozomlaamento ao qua' o

setor se sobrepde, observadas as restricoes definidas pela Infraero e CONAR.expandi

r tabela

ANEXO V

TABELA DE PADROES DE INCOMODIDADE

Parte integrante da Lei Complementar n°® 055 DE 22/07/2008- Codigo Urbanistico

| Ccritérios de incomodidade

| Ndo incomodo | incomodos nivel 1 |

incoémodos nivel 2 | Observacoées |
I I
|Poluicdo atmosférica Atividades que nao emitem|Atividades que emitem|
Atividades que emitem|Atividades que, |
| poluente atmosférico, |poluente atmosférico]
poluente atmosférico toxico|através de medidas]|
gasosos ou particulados, |ndo-toxico ou|
ou particulado para o meio|mitigadoras, reduzam|
para o meio ambiente. |ndo-particulado para o meio|
ambiente. a emissao de|
|ambiente. |
poluentes atmosférico]| | | |
poderdao adequar-se a| | | |
categoria menos | | | |
incomodo. |
oo ———m—— - _____________________I____l ---------------------------
|Residuos Tiquidos as atividades que emitem|-
as atividades que emitem
efluentes Tiquidos|
efluentes Tiquidos
compativeis com lancamento|
potencialmente poluentes
direto na rede de esgoto]

|Residuos Sso6lidos
Atividades que produzem
residuos perigosos acima de
100 litros/dia
a producdo de]|
residuos s6lidos |
poderdao adequar-se a|
categoria menos |
incémodo |

|Periculosidade
Atividades que:

|ou corpos hidricos; |

Atividades que produzem|Atividades que produzem|
Atividades que, |
residuos sélidos nao| residuos s6lidos nao |
através de medidas]|
perigoso até 100|perigosos acima de 100]|
mitigadoras, reduzam|
Titros/dia |Titros/dia e perigoso|

| |abaixo de 100 1itros/dia |
I I |
I I I
I I I
__________________________ [

Atividades que: |Atividades que: |



I __________________________
a)
I

volumes: 1.

nos
de
4500

estoquem pdlvora

De fogos

artificio, acima de
I
Tg; 2. Sem estocagem de

explosivos iniciadores; 3.

I
De explosivos de ruptura,
I

acima de 23 Kg;

I

I
b) depositem combustiveis e

inflamaveis Tiquidos em

tanque com capacidade maior

éue 7570 Tlitros, de
construcao;

|

| . .

c) depositem gas GLP com
éstoque de mais de 100
éotijées de 13 Kg, ou
botijoes com capacidade
acima de 13 Kg ou, ainda,

depoésito fixo maior que 500
itros.

]
I
I I
I
I
I
I

|vibracao

Empreendimentos que
utilizam maquinas ou
equipamentos que produzem
choque ou vibracao sensivel
para além das divisas da
Tropriedade

| categoria |
I

| ndo-1incomodo |

a) ndo estocam nem|a) estoquem pdélvora, nos|
produzem explosivos; |[volumes: 1. De fogos de|
|artificio, até 4500 Kg; 2. |

| | sem estocagem de|

|explosivos diniciadores; 3.|

|pe explosivos de ruptura, |

|até 23 Kg; |
—————————————————————————— | —mmm oo |
armazenam combust}veislb) depositem combustiveis|
inflamaveis

de

Tiquidos em|

250 a 7570

e inflamaveis liquidos em|e
|
recipientes transportaveis|tanque

de até 250 Titros com|litros; |

guarda de no maximo 100|
unidades; |

I
c) depositem gds GLP com|c) depositem gds GLP com|

estoque de até 50 botijoes|estoque de mais de 50 até|

de 13 Kg ou nlimero de|l100 botijoes de 13 Kg , ou]

moveis (até 45|ndmero de botijoes moveis|

45

botijdes

Kg) multiplicados|de até kg, que|

pelos seus pesos unitarios|multiplicados

que
pelos seus|
unitarios nao |

1300

ndao excedam 650 Kg. | pesos

|ultrapassem kg oul

|depésito fixo de até 500]

| Titros. [

Atividades que ndo emitam|- |
Atividades que, |

vibracao para além das]|

atraves de medidas|

divisas da propriedade do| |
mitigadoras, eliminem|

empreendimento |

a producao de| | |

vibracao poderao|

adequar-se al

I
|expandir tabela

ANEXO VI

TABELA DE MEDIDAS MITIGADORAS PARA OS POLOS GERADORES DE

TRAFEGO



Parte integrante da Lei Complementar n® 055 DE 22/07/2008 - Codigo Urbanistico

Tclassificacdo do Pélo Gerador| Medida Mitigadora
de Trafego |s=mmsessssscasasss Poosososoocosososs Pomsoscosososoos
7! | Via Arterial | Via Coletora | Via Local
I | I
_EAIXO impacto |Acesso direto as|- |-
|vagas I I
————————————————————————————— e B B
_&éDIo impacto |Acesso indireto|Acesso direto as|-

|simples ou duplo |vagas [

ALTO impacto | Acesso indireto|Acesso indireto|Nao Permitido
| com faixa de|simples ou duplo |
|aceleracao el I
|desaceleracio | I

__|expandir tabela
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